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Weinheim
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11 Annahme oder Vermittlung von Spenden, Schenkungen oder éhnlichen
Zuwendungen
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12 Anfragen

13 Haushaltsplanung 2021
Beratung und Verabschiedung der Haushaltssatzung und des
Haushaltsplans der Stadt Weinheim fur das Jahr 2021
Hier: Beschlussfassung tuber Antrage aus den Reihen des Gemeinderats
und die Anderungsliste der Verwaltung
013/21
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Beschlussvorlage

Federfuhrung: Drucksache-Nr.
Amt fur Stadtentwicklung 019/21
Geschéftszeichen:

61 - MH

Beteiligte Amter:

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz

Amt fur Immobilienwirtschaft

Amt fur Klimaschutz, Grunflachen und technische Verwaltung
Burger- und Ordnungsamt

Datum:

25.01.2021

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Gemeinderat o) Beschlussfassung 10.02.2021
Anhorung Ortschaftsrat [1Ja X Nein
Finanzielle Auswirkung []Ja X Nein
Betreff:

,Gestaltungssatzung flir die Weinheimer Innenstadt, )
Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussantrag:

1. Furdenin Anlage 1 gekennzeichneten Bereich wird die ,Gestaltungssatzung fur die
Weinheimer Innenstadt aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

2. Dem Vorentwurf der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften (,Gestaltungssatzung fur die
Weinheimer Innenstadt®) in der vorliegenden Fassung (Anlage 3) wird zugestimmt.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dez. Il

je 1 x Amt 32, 60, 63, 65
1xAmt 61 z.d.A.

Bisherige Vorgange:

GR/099/93 Gestaltungssatzung fiur die Innenstadt:
hier: Satzungsbeschluss

GR/020/94 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur die Innenstadt:
hier: Erneuter Satzungsbeschluss

Beratungsgegenstand:

1. Ausgangssituation

Anlass und Erfordernis fur die Aufstellung neuer Satzungen

Die im Jahr 1994 beschlossene Erhaltungs- und Gestaltungssatzung zielt fir Teile des
Innenstadtbereichs Weinheims darauf ab, ,die historische Stadtgestalt und das Straf3enbild
eines zusammenhangenden Stadtgefuges fur die Zukunft beizubehalten.“ Weiterhin soll die
Satzung ,dazu beitragen, Sicherheit sowohl in der Behandlung der alten Substanz als auch
in der Anwendung der heutigen architektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um
dem besonderen Charakter und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu
werden.”

Nach nunmehr 27 Jahren Anwendung erachtet die Verwaltung insbesondere auf Grund der
Aufhebung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt‘ zum 31.12.2021 eine Uberarbeitung dieser
Satzung zum jetzigen Zeitpunkt als sinnvoll und empfiehlt die Aufstellung einer separaten
Gestaltungssatzung sowie mehrerer eigenstandiger Erhaltungssatzungen.

Eine Uberarbeitung ist insgesamt auch durch geanderte planerische und sonstige
gesellschaftliche Zielstellungen (z.B. in Teilbereichen neuere Bauleitplane mit abweichenden
gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes sowie nachhaltiges Bauen,
Umweltschutz) sowie gewonnene Erfahrungen bei der Anwendung der bestehenden Satzung
in den vergangenen Jahren begriindet.

Die nachfolgenden Abschnitte ,Sanierungsgebiet ,Innenstadt® und Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung“ sowie ,Formale Trennung von Erhaltungssatzung und
Gestaltungssatzung“ dieser Beschlussvorlage sind wortgleich mit den gleichnamigen
Abschnitten in der separaten Beschlussvorlage ,neue Erhaltungssatzungen®.

Sanierungsgebiet ,Innenstadt* und Erhaltungs- und Gestaltungssatzung:

Die Ziele der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und die Ziele des Sanierungsgebiets
.innenstadt’ erganzen sich. Beide zielen unter anderem darauf ab, Fehlentwicklungen zu
verhindern. Umfasst der Geltungsbereich der heutigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
in der Weinheimer Kernstadt nahezu das Gebiet von B 3 (Bergstral3e) bis
Schlossbergterrasse und von Gerberbachviertel bis Weschnitz, so ist der Geltungsbereich
der Sanierungssatzung deutlich kleiner (vgl. Abbildung 1).
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Die Ausweisung des Areals ,Innenstadt® als Sanierungsgebiet wirkte sich in zweierlei
Hinsicht auf die Bauherren aus:

Bis zum Ende des Forderzeitraums am 31.12.2015 hatten Bauherren die Méglichkeit, private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3nahmen unter Bertcksichtigung verschiedener
Rahmenbedingungen fordern zu lassen. Bei einer entsprechenden Férderung von privaten
Malinahmen mussten diese sowohl im auf3eren Erscheinungsbild des Gebaudes als auch im
Stadtbild zu einer wesentlichen Aufwertung fiihren.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets gilt ein Genehmigungsvorbehalt fur Vorhaben im Sinne
des § 29 Baugesetzbuchs (BauGB) sowie fir nicht genehmigungsbedurftige Anlagen. Mit
den Regelungen des Sanierungsrechts wird sichergestellt, dass bauliche Veranderungen
zuvor auf die Vereinbarkeit mit den festgelegten Sanierungszielen Uberpruft werden missen.

Die Verwaltung verfligte bislang fur den Innenstadtbereich somit tber zwei autarke
Instrumentarien, um die stadtebauliche Gestaltung und somit im Fortgang die weitere
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Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung aus dem Jahr 1994

------- Geltungsbereich des Sanierungsgebiets "Innenstadt” / .

Abb. 1: Geltungsbereiche der réchtskréftigen Erhaltungé- und Gesialtungssatzung, des
Sanierungsgebiets ,Innenstadt” sowie der Gesamtanlagenschutzsatzung

= = Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung
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Mit der Aufhebung des Sanierungsgebiets zum 31.12.2021 und dem damit verbundenen
Entfall des Genehmigungsvorbehalts tritt aus Sicht der Verwaltung ein Umstand ein, der
speziell fir den Weinheimer Innenstadtbereich eine Befassung mit der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung in besonderer Weise anzeigt. Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
ist zu diesem Zeitpunkt auf3erhalb des deutlich enger gefassten Geltungsbereichs der
denkmalschutzrechtlichen Gesamtanlagensatzung somit das einzige Instrumentarium, das
gestalterische Vorgaben fur die Ausfihrung konkreter baulicher Anlagen macht (vgl.
Abbildung 1).

Aus Sicht der Verwaltung sollte dieser Umstand zum Anlass genommen werden, die
rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wo erforderlich zu Gberarbeiten und 25
Jahre nach Erlass gegebenenfalls anzupassen.

Formale Trennung von Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung:

Als Grundlage dieser Uberarbeitung hat die Verwaltung zunachst umfassende
Bestandsaufnahmen fir den gesamten Weinheimer Innenstadtbereich durchgefihrt, bei
denen die wesentlichen stadtebaulichen Strukturen (u. a. Stadtgrundriss, bauliche Strukturen
und stadtebauliche Gestalt) betrachtet wurden. Diese Betrachtung wurde insbesondere unter
der Pramisse durchgefihrt, in welchen Teilbereichen auch kinftig die stadtebauliche
Entwicklung durch Vorschriften einer Erhaltungssatzung und/oder einer Gestaltungssatzung
gelenkt werden kann bzw. soll.

Fir das weitere Vorgehen sind daher zunachst die grundlegenden Ziele darzulegen, die mit
den beiden Satzungstypen verfolgt werden:

Mit dem Instrument der ,Gestaltungssatzung® wird grundsatzlich eine aktive und konkrete
Gestaltung des Orts- und StralR3enbildes angestrebt und so auch auf eine positive
Veranderung des Status-Quo hingewirkt. Bei einer Erhaltungssatzung steht hingegen die
gebiets-funktionelle Erhaltung des Gestaltungsbildes, konkret einer gebietstypisch
erkennbaren stadtebaulichen Eigenart, im Mittelpunkt. Mal3gebend ist hierbei, dass das
Gebiet, das erhalten werden soll, insgesamt Besonderheiten aufweist, die die Erhaltung
baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Die stadtebauliche Gestalt, die die
besondere Eigenart ausmacht, wird insbesondere durch die beiden Elemente ,Ortsbild“ und
~otadtgestalt” bestimmt. Unter dem ,Ortsbild” ist grundsatzlich die bauliche Ansicht eines
Ortes einschlieRlich des StralR3enbildes zu verstehen; die ,Stadtgestalt” geht tGber den
Ortsbildbegriff hinaus und berticksichtigt weiterhin Baustrukturen, wie etwa den Grundriss der
Siedlungsstruktur oder Gebaudestrukturen (bspw. Dachaufbauten und -formen sowie
Wando6ffnungen mit ihren Turen und Fenstern).

Aufgrund grundsatzlich verschiedener Zielsetzungen der beiden Satzungstypen ergeben sich
bei einer kombinierten Satzung verschiedene Anwendungsschwierigkeiten, etwa bei der
Zuordnung, ob die fir den konkreten Fall anzuwendende Festsetzung ,Erhaltungs-“ oder
,Gestaltungscharakter” hat. Die korrekte Zuordnung ist nicht zuletzt dann wichtig, wenn
Mdglichkeiten von Abweichungen und Befreiungen zu prifen und zu entscheiden sind.

Die Untersuchungen der Verwaltung zeigen, dass ein flachendeckender Geltungsbereich -
wie bislang geltend - fir beide Satzungen nicht in jedem Teilbereich zielfihrend ist. Aus Sicht
der Verwaltung sollte der abgegrenzte Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung - sowohl
im Erhaltungs- als auch im Gestaltungskontext - gedndert bzw. angepasst werden. Folgende
Anderungen werden durch die Verwaltung hinsichtlich den beiden Satzungen empfohlen:

Drucksache: Seite 4 von 12

019/21

00010369.doc



Gestaltungssatzung:

Die weiterhin bestehende Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit einer aktiven Steuerung der
stadtebaulichen Gestaltung steht aus Sicht der Verwaltung auf3er Frage. Im Zuge einer
Uberarbeitung sollte aus mehreren Griinden jedoch der Geltungsbereich sowie die
Vorschriften der Gestaltungssatzung angepasst werden (vgl. Kapitel 2).

Hinsichtlich des Geltungsbereichs regt die Verwaltung an, diesen in bestimmten Teilen zu
verkleinern, in anderen Teilen zu erweitern (vgl. Abbildung 2).
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Geltungsbereich der rechtskréaftigen Erhaltungs- und

= Gestaltungssatzung aus dem Jahre 1994 mit den { ¥ Spuais s ey ) \ S 2
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satzung mit den einzelnen Teilbereichen A - H

Abb. 2: Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie der
Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung

Eine Verkleinerung des Geltungsbereichs kommt insbesondere fiur die Bereiche
~Schlossbergterrasse” und ,Durreplatz” in Frage. Die beiden Areale wurden im Zuge einer
Planung mit eigenen ortlichen Bauvorschriften entwickelt; die Regelungen der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung wurden im Rahmen der Planaufstellung der beiden
Bebauungspléane fir die jeweiligen Geltungsbereiche aufgehoben.
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Daruber hinaus ist eine Ausscheidung der Gebaude in der Grundelbachstrall3e 110-112
sinnvoll, da deren Gestaltung bereits derart stark abweichend von der Gesamtgestaltidee der
restlichen Bereiche sind, dass eine Regulierung durch Vorschriften einer Gestaltungssatzung
obsolet erscheint. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich der Ludwigstral3e ist in
Betracht zu ziehen, da diesem StralRenzug auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt und
Eigenart eine erhohte Bedeutung fur das Weinheimer Ortsbild beigemessen werden kann.
Um in diesem Bereich eine stadtebauliche Entwicklung entsprechend dem vorhandenen
Bestand zu gewahrleisten, sollen fir diesen Bereich verpflichtende gestalterische
Vorschriften im Zuge einer Gestaltungssatzung erlassen werden. Die Verwaltung sieht
weiterhin die Notwendigkeit, sowohl den &ul3eren Geltungsbereich als auch die
Geltungsbereiche der jeweiligen Teilbereiche innerhalb des grof3en Geltungsbereichs an
vereinzelten Stellen kleinteilig anzupassen. Diese Notwendigkeit begruindet sich
insbesondere durch eine sinnvolle Anpassung der Geltungsbereiche an bestehende
Flursticksgrenzen sowie geédnderten Einschatzungen hinsichtlich der Zuordnung einzelner
Grundstiicke zu den jeweiligen Teilbereichen (u. a. Bereiche A, B, C und D).

Bei Uberarbeitung des Geltungsbereichs empfiehlt die Verwaltung jedoch bei einer
zusammenhangenden Gebietskulisse zu bleiben, wie sie im Grof3en und Ganzen auch heute
bereits besteht.

Erhaltungssatzung:

Bestandsuntersuchungen haben gezeigt, dass ein flachendeckender Geltungsbereich wie
bislang nicht mehr sach- und zeitgemalf ist. Auf Grund unterschiedlicher homogener
stadtebaulicher Charakteristika hat sich im Zuge einer Uberarbeitung eine weitergehende
Aufteilung in einzelne Satzungen als sachgerecht erwiesen (vgl. separate BV ,Neue
Erhaltungssatzungen®).

Insgesamt lassen sich sieben voneinander unabhéngigen Bereichen auf Grund
verschiedener einheitlicher stadtebaulicher Merkmale eine erhdhte Schutzwirdigkeit
attestieren; jeder Bereich verfluigt Gber eine individuelle stadtebauliche Eigenart. Die sieben
Bereiche liegen alle im Geltungsbereich der Gberarbeiteten Gestaltungssatzung, sodass sich
in diesen Bereichen bezogen auf die grundsatzlichen Regelungen im Vergleich zu heute
wenig andert. In den kinftig von einer Erhaltungssatzung erfassten Bereichen gelten so
weiterhin beide Regelungskreise (Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung).

Im Ergebnis kommt die Verwaltung zum Schluss, dass eine Trennung von
Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung sinnvoll ist, auch weil nach einer Uberarbeitung
der Satzungen der Geltungsbereich einer neuen Gestaltungssatzung und die
Geltungsbereiche neuer Erhaltungssatzungen nicht deckungsgleich sind.

Die Uberarbeitung bzw. die formale Trennung der beiden Satzungstypen haben keine
Auswirkungen auf abweichende oder weiterfiihrende Vorschriften des Denkmalschutzes;
insbesondere die Regelungen der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim (vgl.
Abbildung 3) bleiben unberuhrt. Im Geltungsbereich dieser denkmalschutzrechlichen
Satzung bedurfen Veranderungen an dem geschitzten Bild der Gesamtanlage, ungeachtet
der Regelungen einer Erhaltungssatzung oder Gestaltungssatzung, einer separaten
Genehmigung durch die Stadt Weinheim als untere Denkmalschutzbehdrde bzw. bei
bauantragspflichtigen (gemaf3 LBO) Vorhaben der unteren Baurechtsbehérde.
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wen Geltungsbereiche der neuen Erhaltungssatzungen

- Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung

= = = Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung

Abb. 3: (Teil-)Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzungen sowie der
Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim

2. Geanderte planerische und gesellschaftliche Zielstellungen

Wie bereits dargelegt, ist die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung bereits seit mehr als 25
Jahren in Kraft.

Die Verwaltung sieht den klaren Bedarf, die Satzung entsprechend den heutigen
Rahmenbedingungen im Kontext eines zeitgemalien Stadtebaus sowie zwischenzeitlich
veranderter gesellschaftlicher Zielstellungen anzupassen. Im Ergebnis soll eine neue
Gestaltungssatzung mit Giberarbeiteten Vorschriften sowie einem den Rahmenbedingungen
angepassten Geltungsbereich fir den Weinheimer Innenstadtbereich erlassen werden.

Folgende wesentliche Anderungen und Anpassungen gegeniiber der rechtskraftigen Satzung
werden durch die Verwaltung als sinnvoll und notwendig erachtet:

Konkretisierung bzw. Uberarbeitung von Vorschriften:

Aus Sicht der Verwaltung ist eine Konkretisierung und Uberarbeitung insbesondere der
Vorschriften zur Genehmigungspflicht, zur Ausfiihrung von Dachern, Dachaufbauten,
Werbeanlagen, Antennenanlagen und Parabolspiegel, Einfriedungen sowie zur konkreten
farblichen Gestaltung von Vorhaben sinnvoll und notwendig. Im Rahmen der Uberarbeitung
dieser Vorschriften sollen eindeutige und nachvollziehbare Vorschriften formuliert werden,
aus denen fir die Bauherren hervorgeht, welche Planungen zulassig und welche Planungen
unzulassig sind. In Bezug auf die farbliche Gestaltung von u. a. Fassaden, Fenster und
Turen empfiehlt die Verwaltung - entgegen den bislang geltenden Regelungen - ein
konkretes Farbspektrum auf Grundlage eines gesetzlich anerkannten Farbfachers (bspw.
RAL) festzulegen. Bauherren kdnnen sich so an konkreten Farbnamen bzw. -nummern
orientieren.
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Daruiber hinaus hat sich im Zuge der Uberprufung der rechtskraftigen Satzung gezeigt, dass
die bislang geltenden Vorschriften zur Ausgestaltung von Werbeanlagen tberarbeitet und
den veranderten Rahmenbedingungen angepasst werden sollten.

In Bezug auf die rechtlichen Rahmenbedingungen konnen erganzend zu den bereits
erlauterten Uberarbeitungen die Vorschriften zur Genehmigungspflicht angepasst werden
(richtige Verweise auf die aktuell glltige Fassung der LBO).

Vereinfachunqg von (Teil-)VVorschriften:

Im Zuge einer Trennung von Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung werden, bedingt
durch unterschiedliche Zielsetzungen der beiden stadtebaulichen Instrumente, einige
Vorschriften obsolet. Da die Gestaltungssatzung auf eine aktive Gestaltung von baulichen
Anlagen abzielt, kdnnen sowohl der Paragraph ,Grundregeln fur die Erhaltung baulicher
Anlagen® als auch weitere vereinzelte Teilvorschriften entfallen, die auf einen konkreten
Erhalt von baulichen Anlagen abstellen. Die ,Erhaltung baulicher Anlagen® soll kinftig im
Zuge eigenstandiger Erhaltungssatzungen behandelt werden (vgl. separate
Beschlussvorlage ,neue Erhaltungssatzungen®).

Aufnahme neuer Vorschriften:

Neben der Uberarbeitung und sowie der Vereinfachung von (Teil-)Vorschriften sieht die
Verwaltung die Notwendigkeit vor dem Hintergrund sich &ndernder Rahmenbedingungen in
der Gesellschaft (insbesondere Klimaschutz) die Gestaltungssatzung um vereinzelte
Vorschriften punktuell zu erganzen.

Bislang nur in der Praambel angerissen, empfiehlt die Verwaltung eine separate Vorschrift zu
Beginn der Satzung aufzunehmen, in deren die konkreten Ziele dargelegt werden, die mit der
Satzung verfolgt werden sollen. So wird bereits zu Anfang dargelegt, welche konkrete
Ubergeordnete Intention mit der Gestaltungssatzung fur die Weinheimer Innenstadt verfolgt
wird.

Mit dem Paragraphen ,Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften schlagt die Verwaltung vor,
eine eigenstandige Vorschrift einzufiigen, in der das rechtliche Verhaltnis dieser
Gestaltungssatzung zu anderen Rechtsvorschriften geregelt wird. Im Wesentlichen soll in
diesem Paragraphen geregelt werden, dass bei Anwendung der Gestaltungssatzung
abweichende bzw. weitergehende Anforderungen im Rahmen geltender
denkmalschutzrechtlicher Vorschriften (bspw. Gesamtanlagenschutzsatzung) unberthrt
bleiben. Eine entsprechende Vorschrift gab es in der rechtskraftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung bislang nicht.

Ein weiterer Schwerpunkt der Uberarbeitung stellt das Themenfeld ,Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen® dar. Die derzeit geltenden Vorschriften lassen entsprechende Anlagen
auf Dachflachen grundsatzlich zu, wenn das Erscheinungsbild der Dachlandschatft nicht
beeintrachtigt wird. Neben einer Konkretisierung dieser Vorschrift (u. a. Lage auf dem Dach,
Form der Anlagen, der Anbringungsrichtung) empfiehlt die Verwaltung zur Frderung von
klimapolitischen Zielen mehr Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen (u. a. an Balkonen
und Fassaden) im Ortsbild zuzulassen; Vorschriften fiir eine auf das Ortsbild abgestimmte
Gestaltung wurden durch die Verwaltung formuliert. Mit den getroffenen Vorschriften sollen
sowohl das Bild einer geordneten Dachlandschaft, auf die der Denkmalschutz insbesondere
im Gerberbachviertel abzielt, als auch das Bild gegliederter Fassaden zukinftig - soweit
maoglich - gewahrt bleiben.
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Aus Sicht der Verwaltung wird im Umgang mit der Thematik ,Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen® eine nun mehr solche Anlagen zulassende Kompromisslinie
vorgeschlagen, im Rahmen derer sowohl dem Klimaschutz als auch dem Schutz des
Ortsbildes ausreichend Rechnung getragen wird.

Neben den bereits erlauterten Vorschriften empfiehlt die Verwaltung die Aufnahme von
Regelungen zu Klima-, Be- und Entliftungsanlagen. Da diese Anlagen bislang untypisch fur
das Weinheimer Ortsbild sind, aber in den vergangenen Jahren eine Zunahme dieser
Anlagen festgestellt werden konnte, vertritt die Verwaltung die Auffassung, dass die
Aufnahme einer entsprechenden Regelungen zur Gestaltung sowohl sinnvoll als auch
notwendig ist. Da die Gestaltungssatzung nur Aussagen zur konkreten Gestaltung von
baulichen Anlagen treffen kann, soll u. a. die zulassige farbliche Gestaltung von Klima-, Be-
und Entluftungsanlagen geregelt werden.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgeschlagenen Anpassungen und Erganzungen wird
an dieser Stelle auf die Synopse im Anhang (Anlage 2) dieser Beschlussvorlage verwiesen.
Dort werden die Vorschriften der rechtskréaftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie
die vorgeschlagenen Vorschriften gegentuber gestellt.

Mit der neuen Gestaltungssatzung, die in den entsprechenden Teilbereichen jeweils im
Zusammenspiel mit den neuen Erhaltungssatzungen gelten soll, wird fur die
gestaltungsrechtlichen Fragestellungen nach Einschéatzung der Verwaltung deutlich mehr
Klarheit und Transparenz geschaffen. Im Einzelfall komplizierte Zuordnungs- und
Uberschneidungsfragen, die sich bisher da und dort gestellt haben, werden sich deutlich
reduzieren.

Weiteres Vorgehen:

Zwar fuldt die Aufstellung der Gestaltungssatzung bzw. der drtlichen Bauvorschriften auf

§ 74 Absatz 6 LBO; dennoch sind bestimmte Regelungen des BauGB zu beriicksichtigen.
Nach § 74 Absatz 6 LBO sind jedoch nur die ausdrtcklich genannten Vorschriften des BauGB
entsprechend anzuwenden. Folgende Vorschriften des BauGB sind im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zu bericksichtigen: Grundsatzlich besteht nach 8 1 Absatz 3 S. 2
BauGB kein Rechtsanspruch auf den Erlass ortlicher Bauvorschriften. Darliber hinaus ist das
Verfahren gemaR § 1 Absatz 8 BauGB fiir Anderung, Erganzung und Aufhebung dasselbe
wie fiir den Erlass ortlicher Bauvorschriften. Die Beteiligung der Offentlichkeit richtet sich
ausschlief3lich nach § 3 Absatz 2 BauGB, die Beteiligung der Behorden nach § 4 Absatz 2
BauGB. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der ortlichen Bauvorschrift sind
entsprechend

§ 9 Absatz 7 BauGB festzusetzen. Die Bekanntmachung der 6rtlichen Bauvorschrift richtet
sich nach § 10 Absatz 3 BauGB und das vereinfachte Verfahren fiir Anderungen nach § 13
BauGB. Die Bauvorschrift tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses der
oOrtlichen Bauvorschrift in Kraft.

Obwohl ein Aufstellungsbeschluss sowie eine friihzeitige Beteiligung nicht explizit
vorgeschrieben ist, empfiehlt die Verwaltung dennoch den hier vorliegenden
Aufstellungsbeschluss zu fassen und zusatzlich zu der durch Gesetz vorgeschriebenen
Beteiligung eine vorgeschaltete frihzeitige Beteiligung durchzufiihren. So lassen sich
einerseits frihzeitig das Vorgehen und die Inhalte auch mit den gemeinderétlichen Gremien
diskutieren. Dieses Handeln wird zudem auch fur die weiteren Satzungen empfohlen, die im
Rahmen der heutigen Sitzung behandelt werden (vgl. separate Beschlussvorlagen). So soll
von Beginn an auch gegeniber der Offentlichkeit deutlich werden, dass die jeweiligen
Satzungsinstrumente thematisch und inhaltlich unmittelbar miteinander verkntpft sind.
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Auf Grund dieser Ausgangslage strebt die Verwaltung dartiber hinaus an, die
Aufstellungsverfahren der Satzungen maoglichst parallel durchzufihren.

Da das pandemische Infektionsgeschehen eine physische Offentlichkeitsbeteiligung auf eine
unbestimmte Zeit nicht zulasst, aber eine Verschiebung der Uberarbeitung auf Grund der
dargelegten Rahmenbedingungen nicht sinnvoll und zielfihrend ware, mdchte die
Verwaltung im Zuge sowohl fur das Aufhebungsverfahren (vgl. separate Beschlussvorlage
»<Aufhebung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®) als auch die
Aufstellungsverfahren der neuen Gestaltungssatzung sowie die neuen Erhaltungssatzungen
(vgl. separate Beschlussvorlage ,Neue Erhaltungssatzungen®) vornehmlich digitale
Beteiligungsmadglichkeiten einsetzen (bspw. PowerPoint-Prasentationen, Zoom-Meetings,
Abruf der Planungen im Internet). Erganzend zum digitalen Beteiligungsformat mochte die
Verwaltung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens selbstverstandlich auch fir jeden
Interessierten oder Betroffenen ansprechbar sein.

Die Durchfuhrung einer ersten Beteiligungsphase im Sinne einer friihzeitigen Beteiligung der
Blrger sowie der Trager offentlicher Belange ist aus Sicht der Verwaltung voraussichtlich fur
den Zeitraum Marz/April realistisch.

Die Verwaltung halt diese Vorgehensweise fiir gut umsetzbar, da sich zum jetzigen Stand fur
viele Burgerinnen und Birger im Ergebnis durch die Novellierung keine gravierenden
Anderungen ergeben werden. Wie bereits dargelegt werden mit der neuen
Gestaltungssatzung deutlich mehr Klarheit und Transparenz im Rahmen
gestaltungsrechtlicher Fragestellungen geschaffen.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung werden die durch die Birgerinnen und Burger
vorgetragenen Anregungen und Hinweise durch die Verwaltung evaluiert und aufgearbeitet.
Eine Behandlung der entsprechenden Ergebnisse im ATUS ist voraussichtlich fir den
Mai/Juni vorgesehen. Sofern das pandemische Infektionsgeschehen die Durchfiihrung einer
Vor-Ort-Veranstaltung zulasst, kann zur vorgesehenen Offenlage der Gestaltungssatzung,
die voraussichtlich fir den Sommer bzw. Herbst vorgesehen ist, eine Prasenzveranstaltung
durchgeftihrt werden.

Alternativen:

Annahme 1:

Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird aufgehoben (vgl. separate
Beschlussvorlage ,Aufhebung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®):

e Variante 1:
Die Stadt verzichtet auf die Aufstellung einer neuen Gestaltungssatzung.

Die Stadt hatte in der Folge kein stadtebauliches Instrument, um eine aktive Aufwertung
des Innenstadtbereichs vorantreiben und im Umkehrschluss stadtebauliche
Fehlentwicklungen verhindern zu kénnen; einzig mit den des Sanierungsgebiets
,innenstadt‘ einhergehenden Regelungen kann die Gestaltung von baulichen Anlagen fir
einen innerstadtischen Teilbereich (vgl. Abb. 1) bis zum Auslaufen des
Sanierungsgebiets am 31.12.2021 geregelt werden. Dort bedirfen Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB sowie nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen einer eigenstandigen
Genehmigung.
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e Variante 2:

Die Stadt erlasst nur fur einen Teilbereich des bislang vorgesehenen Bereichs eine neue
Gestaltungssatzung.

Im Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung gilt fur die Gestaltung geplanter
baulicher Anlagen - wie bisher fast im gesamten neuen Geltungsbereich auch schon - ein
Genehmigungsvorbehalt, womit die Stadtgestaltung aus eigener Hand gesteuert werden
kann. Daruber hinaus kann mit den Regelungen des Sanierungsgebiets ,Innenstadt” die
Gestaltung von baulichen Anlagen flr einen innerstadtischen Teilbereich (vgl. Abb. 1) bis
zum Auslaufen des Sanierungsgebiets am 31.12.2021 geregelt werden. Im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt‘ bedirfen Vorhaben im Sinne des

§ 29 BauGB sowie nicht genehmigungsbedurftige Anlagen einer eigenstandigen
Genehmigung.

Fir Bereiche, die fortan nicht mehr im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung liegen,
liegt kein gesonderter Genehmigungsvorbehalt zur Gestaltung von baulichen Anlagen
vor. In diesen Bereichen kann die Stadtgestaltung kinftig nicht mehr aus eigener Hand
gesteuert werden; einzig mit den Regelungen des Sanierungsgebiets ,Innenstadt* kann
die Gestaltung von baulichen Anlagen fur einen innerstadtischen Teilbereich bis zum
Auslaufen des Sanierungsgebiets am 31.12.2021 geregelt werden. Dort bedtrfen
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sowie nicht genehmigungsbedurftige Anlagen einer
eigenstandigen Genehmigung.

Annahme 2:

Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird nicht aufhoben (vgl.
Beschlussvorlage zur Aufhebung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung):

Die Vorschriften der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gelten mit allen
oben genannten Einschrankungen und Nachteilen weiterhin.

Finanzielle Auswirkung:

Mit dem Aufstellungsbeschluss sowie dem Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind fiir die
Stadt keine unmittelbaren Kosten verbunden.

Anlagen:

Nummer: Bezeichnung

1 Planzeichnung

2 Synopse (Vorschriften der rechtskraftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fur die Weinheimer Innenstadt sowie
,Gestaltungssatzung fur die Weinheimer Innenstadt” (Vorentwurf)
3 ,Gestaltungssatzung fir die Weinheimer Innenstadt* (Vorentwurf)

Beschlussantrag:

1. Furdenin Anlage 1 gekennzeichneten Bereich wird die ,Gestaltungssatzung flr die
Weinheimer Innenstadt” aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.
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2. Dem Vorentwurf der Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften (,Gestaltungssatzung flr die
Weinheimer Innenstadt®) in der vorliegenden Fassung (Anlage 3) wird zugestimmt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberburgermeister Erster BUrgermeister
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Stadt Weinheim, Amt fiir Stadtentwicklung, 61-MH, 19.01.2021

mit den Teilbereichen A - H
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Vorschriften der rechtskraftigen
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur
die Weinheimer Innenstadt

Vorschriften der
Gestaltungssatzung fur die Weinheimer
Innenstadt (Vorentwurf)

§ 1 Raumlicher
Geltungsbereich

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt firr die Innenstadt der Stadt
Weinheim. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Satzung ergeben sich aus dem Lageplan.

(2) Das Satzungsgebiet wird in die sieben Bereiche A
bis G untergliedert; diese sind im Lageplan gekenn-
zeichnet und im Anhang beschrieben.

(3) Lageplan und Anhang sind Bestandteile dieser
Satzung.

(1) Diese Satzung gilt fiir den historisch gewachsenen
Kernbereich der Stadt Weinheim. Die genaue Be-
grenzung des Gebiets ist in dem als Anlage zum
Satzungstext beigefligten Lageplan dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Das Satzungsgebiet wird in die Bereiche A, B, C,
D, E, F, G und H untergliedert; die acht Bereiche sind
im Lageplan gekennzeichnet und in der Begriindung
zur Satzung erlautert.

8 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient neben der Gestaltung des Orts-
bildes insbesondere der Erhaltung schiitzenswerter
Bauteile sowie dem Schutz bestimmter Bauten, Stra-
Ren und Platzen die von geschichtlicher, kinstleri-
scher und stadtebaulicher Bedeutung sind.

§ 2 Genehmigungspflicht

8 3 Genehmigungspflicht

(1) GemaR § 172 des Baugesetzbuchs und § 73 der
Landesbauordnung bedirfen der Baugenehmigung,
sofern diese MaRnahmen von irgendwelchen, auch
héher oder tiefer gelegenen offentlichen Verkehrs-
rdumen, insbesondere vom Schlossberg und vom
Wachenberg, zu sehen sind,

1. der Abbruch oder die Errichtung baulicher Anla-
gen, insbesondere die Anbringung von Vorda-
chern und Parabolantennen;

2. das Anbringen von Werbeanlagen, Automaten,
Fahnen und Fahnenmasten; ausgenommen sind
solche Anlagen an der Statte der Leistung, die
nur voribergehend angebracht oder aufgestellt
werden, sowie Namensschilder bis 0,15 gm Gro6-
Re;

3. der Abbruch, die Errichtung oder die Anderung
von Stiitzmauern und Einfriedigungen;

4. Befestigungen von Vorgartenflachen sowie Auf-
schiittungen und Abgrabungen, die an &ffentliche
Verkehrsflachen anschlieRen.

(2) Die Genehmigung kann versagt werden, wenn

1. die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie
allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortshild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild im Sinne der Praambel
pragt, oder

2. die MaBnahme sich nicht in das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild im Sinne
der Praambel einfiigt.

(3) Sollen rechtmafig bestehende Anlagen wesentlich
geéndert werden, so kann gemal § 75 Abs. 2 Lan-

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen die
Errichtung und der Abbruch baulicher Anlagen grund-
satzlich einer Genehmigung durch die untere Bau-
rechtsbehdrde.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind die nach-
folgend aufgefuhrten, nach 8 50 Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg (LBO BW), verfahrensfreien
Vorhaben gemalR § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO BW im
Kenntnisgabeverfahren anzuzeigen:

la) Geb&ude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstatten, wenn die Gebaude weder Verkaufs-
noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich
bis 40 m3

1b) Garagen einschlieRlich Uberdachter Stellplatze
mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und einer
Grundflache bis zu 30 m2

1k) Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbe-
reich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt

1l) Terrassenliberdachungen im Innenbereich bis 30
m2 Grundflache

1m) Balkonverglasungen sowie Balkoniberdachun-
gen bis 30 m2 Grundflache

2c) Offnungen in AuRenwanden und D&chern von
Wohngebauden und Wohnungen

2d) AuBRenwandbekleidungen einschlielich Maf3-
nahmen der Warmedammung, ausgenommen bei
Hochh&usern, Verblendungen und Verputz baulicher
Anlagen

2e) Bedachungen einschlieRlich MalRnahmen der
Warmedadmmung, ausgenommen bei Hochhausern

2
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desbauordnung gefordert werden, dass auch die nicht
unmittelbar von der Anderung beriihrten Teile der
Anlage mit dieser Satzung in Einklang gebracht wer-
den, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr
entsprechen, mit dem beabsichtigten Vorhaben
in einem konstruktiven Zusammenhang stehen
und

2. die Einhaltung dieser Vorschriften bei den von
dem Vorhaben nicht beriihrten Teilen der Anlage
keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

3c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen
Solarnutzung auf oder an Geb&auden sowie eine damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der duR3eren
Gestalt der Gebaude; gebaudeunabhangige Anlagen
nur bis 3 m Héhe und einer Gesamtlange bis zu 9 m

5c¢) Antennen einschlieRlich der Masten bis 10 m
Hohe und zugehdriger Versorgungseinheiten bis 10
m?3 Brutto-Rauminhalt sowie, soweit sie auf oder an
einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden,
die damit verbundene Nutzungsénderung oder bauli-
che Anderung der Anlage

7a) Einfriedungen im Innenbereich
7c¢) Stitzmauern bis 2 m Hohe

9a) Werbeanlagen im Innenbereich bis 1 m2 Ansichts-
flache

9d) Automaten

Abweichend zu § 1 Abs. 1 der Verfahrensordnung zur
Landesbauordnung (LBOVVO) sind im Rahmen des
Kenntnisgabeverfahrens lediglich Bauvorlagen einzu-
reichen, die zur Beurteilung des Vorhabens in Bezug
auf die Inhalte der Gestaltungssatzung notwendig
sind. Von der Durchfiihrung einer Angrenzerbenach-
richtigung nach 8 55 Abs. 1 LBO BW wird grundsétz-
lich abgesehen.

Vorhaben, die dem Kenntnisgabeverfahren unterlie-
gen, missen gemal § 51 Abs. 4 LBO BW ebenso wie
genehmigungspflichtige Vorhaben den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

8§ 3 Grundregeln fur die Erhaltung bauli-
cher Anlagen

(1) Im Bereich A bis E sind die in Abs. 2 aufgefiihrten
Gebéaude beziglich ihrer Gestalt und aller Gestaltde-
tails, insbesondere Fensterteilungen, -umrahmungen,
Fensterladen und Tiren, in ihrem &uRerlichen Er-
scheinungsbild schiitzenswert und zu erhalten.

(2) Die folgenden Gebaudetypen, die im weiteren
Verlauf der Satzung historisch genannt und im An-
hang beschrieben werden, sind charakteristisch fir
ihren Bereich:

1. Bereich A: Wohn- und Geschéaftshauser des 18. bis
beginnenden 20. Jahrhunderts;

2. Bereich B: Wohn- und Geschaftshauser des 16. bis
beginnenden 19. Jahrhunderts;

3. Bereich C und E: Wohn- und Geschéaftshauser der
Grinderzeit;

4. Bereich D: Wohnhauser der Grinderzeit;

5. Bereich F und G: Wohnhauser der 20er und 30er
Jahre.

- entfallt -

§ 4 Grundregeln fur die Gestaltung bau-
licher Anlagen

(1) Bei Neubauten und Um- oder Anbauten, die von
irgendwelchen, auch héher oder tiefer gelegenen
offentlichen Verkehrsraumen, insbesondere von
Schlossberg und Wachenberg, zu sehen sind, ist

- entfallt -
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jedes Gebéaude in der Weise zu gestalten, dass die
geschichtliche, kiinstlerische, architektonische und
stadtebauliche Eigenart des Ortsbildes gesichert und
gefordert wird.

(2) Typisch und maf3gebend furr die Gestaltung in den
jeweiligen Bereichen sind die in § 3 Abs. 2 bezeichne-
ten Gebaudetypen.

(3) Alle Teile eines Gebaudes sind in Proportion,
Farbe, Material und Ausstattungsdetails, wie z.B.
Gesimsen, Fenstern, Tiren oder Klappladen, so zu
gestalten, dass das Gebaude ein einheitliches, den
Bestimmungen dieser Satzung entsprechendes Aus-
sehen behalt bzw. wiedererlangt.

§ 5 Einfigungsgebot -

(2) Alle Vorhaben sind insbesondere hinsichtlich - entfallt -

1. Gebaudetyp,

2. Art und GroRe der Baukdrper,

3. Dachausbildung,

4. Gliederung der StralRenfassade und sonstiger vom
offentlichen Raum aus sichtbaren Fassaden,

5. Verhaltnis von Wandflachen zu Offnungen,

6. Ausbildung von Offnungen,

7. Material und Farbe der Oberflachen,

8. Form, Farbe und Material von Fenstern und Ttren,

9. Gestaltung von Einfriedigungen,

10. Werbeanlagen und technischer Einbauten und

11. Gestaltung und Zuordnung von Freiflaichen zu den
Gebauden

so auszuftihren, dass sie sich in die charakteristische
Umgebung entsprechend § 3 einfligen.

(2) Stoérungen des Ortshildes sollen vermieden und
beseitigt werden. MaRgebend fiir eine Stérung ist die
fehlende Einfligung in den historischen Baubestand
geméal § 3 oder die fehlende Ubereinstimmung mit
den Festsetzungen der 88 6 bis 13.

(3) Zur Erhaltung der Querschnitte des historisch
entstandenen Wegesystems und der historisch ent-
standenen Baufluchten in den Bereichen A, B und C
ist die Unterschreitung von Abstandsflachen gemaf &
6 Abs. 4 und 5 Landesbauordnung zulassig.

8 4 Verhaltnis zu anderen Rechtsvor-
schriften

Abweichende oder weitergehende Anforderungen auf
Grund geltender denkmalschutzrechtlicher Vorschrif-
ten, insbesondere des § 4 der Satzung zum Schutz
der ,Gesamtanlage Weinheim* vom 16.03.2005 blei-
ben unberihrt.

§ 6 Dacher 8 5 Anforderungen an Décher
(1) Grundsatz. (x) Grundsatz.
Dach- und Gebaudeproportion, Dachform, Firstrich- | - entfallt -

tung, Dachneigung und Material der Dacheindeckung
sind an der historischen Umgebung des jeweiligen
Bereichs bzw. bei historischen Geb&duden am Gebéau-
detyp, zu orientieren.
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(2) Dachform.

Dacher sind geneigt und symmetrisch auszufiihren.
Die Dachneigung ist bei historischen Gebauden am
urspriinglichen Zustand, bei geschlossener Bauweise
an den historischen Nachbargeb&auden, zu orientieren
(Spielraum +/- 5°); sie betragt in den Bereichen A bis
C Uber 45°.

(1) Dachformen. (Grundgeriist)
¢ Zulassig sind geneigte, symmetrisch ausge-
fuhrte Déacher.

¢« Dachneigung des Hauptdachs muss mind.
35° betragen.

¢« Bei Mansarddachern sind die Neigungswin-
kel im unteren Bereich mit 65 bis 80 Grad
und im oberen Bereich mit 30 bis 45 Grad
auszubilden.

¢ Flachdacher sind bei Nebenanlagen und un-
tergeordneten Anbauten ausnahmsweise zu-
lassig, wenn diese vom offentlichen Raum -
insbesondere von der Windeck und der Wa-
chenburg - nicht sichtbar sind.

Abweichungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche A, B, C, G und H:
o Die Dachneigung des Hauptdachs
muss mind. 45° betragen.

o Zulassig sind geneigte, symmet-
risch ausgefiihrte Dacher in Form
von Satteldachern, Walmdachern,
Krippelwalmdéachern und Mansar-
ddachern.

« Bereiche D und E:

o Flachdacher sind ausnahmsweise
zulassig, wenn diese vom offentli-
chen Raum - insbesondere von der
Windeck und der Wachenburg -
nicht sichtbar sind.

(3) Dachtraufe.

Die Dacher sind mit einer durchgehenden Traufe und
einem Dachuberstand von mindestens 20 cm bis
maximal 60 cm auszustatten. Ortgangziegel sind in
den Bereichen A bis C unzuldssig. Zur Betonung der

(2) Dachiuiberstand. (Grundgeriist)
« Der Dachiberstand darf auf der Traufseite
60 cm und am Ortgang 20 cm nicht Gber-
schreiten. Weiterhin muss der Dachiber-
stand auf der Traufseite mindestens 20 cm

Symmetrie eines Gebaudes, eines Einganges oder betragen.

eines anderen Gebaudeteiles ist ein Zwerchgiebel,

der die Dachtraufe unterbricht, ausnahmsweise zu-

lassig.

(4) Material und Farbe. (3) Material und Farbe der Dacheindeckung.

Dacher von Gebauden einschlieBlich ihrer Anbauten
und der Nebenanlagen sind mit einem einheitlichen
Material einzudecken. Fir die Eindeckung sind Dach-
steine oder Ziegel zu verwenden, die vergleichsweise
nicht heller sind als RAL 3000 (Feuerrot) und nicht
dunkler als RAL 3005 (Weinrot) der Farbreihe Rot des
Farbregisters RAL 840 HR. Die Verwendung von
Naturschiefer oder im Erscheinungsbild gleicher Ma-
terialien ist ausnahmsweise zulassig, wenn es aus
historischen Griinden angemessen ist. In den Berei-
chen A und B ist nur eine Eindeckung in der histori-
schen Biberschwanzform zulassig.

(Grundgeriist)
¢ Décher von Gebé&uden inkl. ihrer Anbauten
und Nebenanlagen sind in einheitlichem Ma-
terial einzudecken bzw. zu gestalten.

¢« Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich
Dachsteine, Ziegel und Naturschiefer zulas-
sig. Glasierte sowie edelengobierte Dach-
eindeckungen sind nicht zuléssig.

¢ Farbpalette: naturrot bis rotbraun und anth-
razit.

¢  Zur Dacheindeckung von Flachdachern sind
Kies, Bitumen und Metall als Materialien zu-
lassig. Weiterhin sind extensive oder intensi-
ve Dachbegriinungen zulassig.
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Abweichungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche A und B:
o Eindeckungen sind nur in Biber-
schwanzform zuléssig.
o Eindeckungen sind nur in naturrot
bis rotbraun zulassig.

8 7 Dachaufbauten

8§ 6 Anforderungen an Dachaufbauten

(1) Grundsatz.

Dachaufbauten sind entsprechend der historischen
Dachgestaltung des jeweiligen Bereichs in regelméa-
Riger Form und einheitlicher Gestaltung anzuordnen.
Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist
grundsétzlich zu erhalten. Dachaufbauten und -
einschnitte sind nur zuldssig, soweit sie nicht die
Wirkung der geschlossenen Dachflache beeintrachti-
gen.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(2) Form der Aufbauten.

Dachaufbauten sind als Giebel- oder Schleppgauben
mit einer maximalen senkrechten Hohe von 1,20 m
(gemessen von der Oberkante Sparren des Hauptda-
ches bis zur Unterkante Sparren der Dachgaube) und
einer Breite auszubilden, die geringer als diese Hohe
ist. Ausnahmen bis maximal 2,0 m H6he bzw. Breite
sind zuldssig. Giebelgauben sind mit symmetrischen
Dachern, mindestens mit der halben Neigung des
Hauptdaches, zu versehen. Bei Schleppgauben ist
die halbe Neigung des Hauptdaches einzuhalten. In
den Bereichen D bis G sind auch andere Formen und
Abmessungen zulassig.

(1) Form und Lage der Dachaufbauten. (Grundge-
rist)
¢« Pro Dachseite ist nur eine Gaubenform zu-
lassig.

« Die Einzelgauben dirfen alleine oder in
Kombination mit Dachflachenfenstern in der
Summe nur 50 % der Breite der Dachflache
betragen. Zur Bestimmung der Breite der
Dachflache ist die Horizontale maf3gebend,
in der sich die Unterkante des geplanten
Dachaufbaus befindet.

¢« Bei Gebauden mit einem Ortgang muss der
Abstand sowohl bei Gauben als auch bei ei-
nem Zwerchhaus/Zwerchgiebel mindestens
1,50 m zum Ortgang betragen.

¢« Gauben missen von ihrem héchsten Punkt -
gemessen auf der Au3enflache des Daches
- einen Abstand von mindestens 1,00 m zum
Hauptfirst haben. Weiterhin miissen Gauben
- gemessen auf der AuRenflache des Da-
ches - von ihrem tiefsten Punkt einen Ab-
stand von mindestens 1,00 m zur Trauflinie
haben.

¢ Satteldachgauben mussen

ausgefihrt werden.

symmetrisch

« Die Fenster der Gauben missen ein quadra-
tisches bis stehend-rechteckiges Format
aufweisen.

« Die Breite der Fenster bzw. der Einzelfenster
in den Gauben darf die Breite der Fenster in
der Fassade nicht Gberschreiten.

« Pro Traufseite ist hochstens ein Zwerch-
haus/ Zwerchgiebel zulassig.

¢« Der First des Zwerchhauses/Zwerchgiebels
muss von seinem hdéchsten Punkt - gemes-
sen auf der AuBenflache des Daches - einen
Abstand von mindestens 1,00 m zum Haupt-
first haben.

+« Das zuldssige Breitenmald eines traufseitig
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eingeschobenen Zwerchhauses ist auf 50 %
der traufseitigen Geb&audefront begrenzt.

Erganzungen zum Grundgerist:
« Bereich B:
o Die Breite einer Gaube darf 1,50 m
nicht Gberschreiten.

o Nur Satteldach- und Schleppdach-
gauben sind zulassig.

o Gauben muissen untereinander ei-
nen Mindestabstand von mind. ei-
ner Gaubenbreite haben. Bei ab-
weichenden Gaubengréf3en ist das
Mal3 der groRBeren Gaube maRge-
bend.

(3) Proportion.

Die Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der
Dachbreite nicht Gberschreiten. Vom Hauptfirst und
vom seitlichen Rand der Dachflache ist ein Mindest-
abstand von 1,5 m einzuhalten. Bei geschlossener
Bauweise sind ausnahmsweise geringere seitliche
Abstande zulassig.

(x) Proportion.
- entfallt -

(4) Dachflachenfenster.

Fenster im Dach kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie das ruhige Gesamtbild der Dachfla-
che nicht stéren. Fir ihre Abmessungen und ihren
Flachenanteil an der Dachflache gelten die Absatze 1
bis 3 sinngemar.

(2) Dachflachenfenster. (Grundgerist)
¢ Dachflachenfenster mussen ein  hoch-
rechteckiges Format (Hohe groRer Breite)
und die gleiche Hauptneigung wie das
Hauptdach haben.

* Dachflachenfenster dirfen alleine oder in
Kombination mit Einzelgauben in der Sum-
me nur 50% der Breite der Dachflache be-
tragen. Zur Bestimmung der Breite der
Dachflache ist die Horizontale maf3gebend,
in der sich die Unterkante des geplanten
Dachaufbaus befindet.

¢« Bei Gebauden mit einem Ortgang missen
die Dachflachenfenster zum Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,50 m haben.

+ Dachflachenfenster missen von ihrem
héchsten Punkt - gemessen auf der Auf3en-
flache des Daches - einen Abstand von min-
destens 1,00 m zum Hauptfirst haben. Wei-
terhin missen Dachflachenfenster - gemes-
sen auf der AuRBenflache des Daches - von
ihrem tiefsten Punkt einen Abstand von min-
destens 1,00 m zur Trauflinie haben.

* Dachflachenfenster missen untereinander
einen Abstand von mind. einer Dachflachen-
fensterbreite haben. Bei abweichenden
FenstergréBen ist das Mall des groReren
Fensters maf3gebend.

Erganzungen vom Grundgeriist:
« Bereiche A, Bund C:

o Dachflachenfenster sind nur aus-
nahmsweise zuldssig, wenn sie
vom offentlichen Raum - insbeson-
dere von der Windeck und der Wa-
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chenburg - nicht sichtbar sind.

o Die GroRe eines Dachflachenfens-
ters darf 1,50 m2 nicht Uberschrei-
ten.

(5) Material und Farbe. Dachgauben sind in Material
und Farbe dem Hauptdach an zupassen. § 6 (4) gilt
entsprechend.

(3) Material und Farbe der Dachaufbauten.
(Grundgeriist)

¢ Bei der Gaubeneindeckung sind die Materia-

lien und Farben dem Hauptdach anzupassen

(&5@Q).

¢  Zur Seitenverkleidung sind das gleiche Ma-
terial sowie die Farbe des Hauptdaches zu-
lassig. Zinkblech ist ausnahmsweise zulas-
sig, wenn dies aus stadtgestalterischen
Grlnden vertretbar ist.

« Erfolgt keine Verkleidung der Gaube an den
Seiten, so sind diese zu verputzen und ent-
sprechend den zulassigen Fassadenfarben
dieser Satzung zu gestalten.

§ 8 Fassaden

8§ 7 Anforderungen an Fassaden

(1) Grundsatz.

Die Fassadengliederung von Neubauten soll sich an
der Gliederung der historischen Fassaden des jewei-
ligen Bereichs orientieren. Dabei ist ein ausgewoge-
nes Verhaltnis horizontaler und vertikaler Gestal-
tungselemente herbeizufiihren. Wesentliche Gestal-
tungselemente sind

1. Fenster- und Tiréffnungen mit ihren Umfassungen,
2. der geschossweise Materialwechsel,

3. insbesondere bei Gebauden mit Sichtfachwerk das
Sichtfachwerk selbst,

4. Gesimse und Lisenen sowie

5. Vorbauten und Erker.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(1) Fassadengliederung.
e Jede StraRenfassade ist als Lochfassade
auszuftihren. Weiterhin muss jede StralRen-
fassade einen Sockel haben.

(2) Proportion.

Jede Strallenfassade ist als Lochfassade mit Uber-
wiegendem Wandanteil auszubilden. Im Erdgeschoss
muss der Wandanteil mindestens 20 % betragen.

(2) Proportion. (Grundgeruist)
»  Der geschlossene Wandanteil einer Fassade
muss gréRer sein als der Anteil der Offnun-
gen.

Erganzungen vom Grundgeriist:
e Bereiche Bund C:
o Im Erdgeschoss muss der Wandan-
teil mindestens 20 % betragen.

e Bereiche A, B, D, Fund H:

o Bei Neubauten muss der Sockel ei-
ne Mindesthdhe von 30 cm haben.
Der Sockel kann sowohl farblich
abgebildet werden als auch plas-
tisch in Erscheinung treten. Die So-
ckelhéhe wird von der StralRenver-
kehrsflache gemessen.

(3) Material.

(3) Materialien. (Grundgeriist)

8
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An den AuRenwénden der Gebaude einschlie3lich
ihrer Anbauten sind Fachwerk, glatter Putz sowie
rauer Putz oder Naturstein im Sockelbereich zu ver-
wenden. In den Bereichen C bis G ist zusatzlich die
Verwendung von gelbem Ziegelstein in ortsiblichem
Format zulassig. Die Verwendung von Naturstein,
Werkstein und Holz kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Nicht zuldssig ist die Verwendung von Struk-
turputz, Metall-, Faserzement- und Kunststoff-
Verkleidungen, Glasbausteinen, Fliesen, Keramik und
Riemchen sowie sonstigen groRflachigen oder glan-
zenden Verkleidungen.

¢ Die Fassaden der Geb&ude einschlief3lich ih-
rer Anbauten sind zu verputzen (glatter oder
schwach strukturierter Putz [max. 2mm Koér-
nung]), oder in Naturstein auszuftihren. Der
Sockelbereich ist zu verputzen (Rauputz o-
der Glattputz) oder in Naturstein herzustel-
len.

« Bestehendes, sichtbares historisches Fach-
werk darf nicht Gberdeckt werden.

¢« Backstein darf zur Fassadengestaltung bei
Gebéauden zur Erganzung bestehender Fas-
sadenteile verwendet werden, wenn fiir das
in Rede stehende Objekt (berwiegend
Backstein als Hauptbaustoff verwendet wur-
de.

¢ Metall-, Faserzement- und Kunststoffverklei-
dungen, Fliesen, Keramik, Riemchen, sons-
tige groRflachige oder glanzende Verklei-
dungen sowie Glasbau- bzw. Glasbetonstei-
ne sind unzulassig.

Abweichungen/Ergénzungen vom Grundgerust:
e Bereiche A, Bund D:

o Die Fassaden der Gebéaude ein-
schlie3lich ihrer Anbauten sind zu
verputzen (glatter oder schwach
strukturierter Putz [max. 2mm Kor-
nung]), in Backstein oder in Natur-
stein auszufuhren. Der Sockelbe-
reich ist zu verputzen (Rauputz o-
der Glattputz) oder in Ziegel- oder
Naturstein herzustellen.

(4) Farbe.

Fassaden, die architektonische Einheiten darstellen,
sind farblich einheitlich zu gestalten und auf die Um-
gebung abzustimmen. Bei Altbauten ist die histori-
sche Farbgebung zugrunde zu legen. Die Ausfachun-
gen von Fachwerkfassaden sind in gebrochenem
Weil3 oder hellen Pastelltbnen auszuftihren, das
Fachwerk selbst in roten bis braunen Farbténen bzw.
entsprechend einem historischen Befund. Der An-
strich sonstiger Putzflachen ist in Pastelltdnen vorzu-
nehmen, wobei erdfarbene Téne bevorzugt eingesetzt
werden sollen. Sichtmauerwerk darf nur nicht-
farbdeckend Uberstrichen werden.

(4) Fassadenfarbe.

«  Zur farblichen Gestaltung der dominierenden
Fassadenflachen sind folgende Farbtone
des Farbregisters RAL 840 HR oder gleich-
artige Farbténe unzulassig:

o RAL 1016/ Schwefelgelb
RAL 1018/ Zinkgelb
RAL 1026 / Leuchtgelb
RAL 1028 / Melonengelb
RAL 1035/ Perlbeige
RAL 1036 / Perlgold
RAL 2005 / Leuchtorange
RAL 2007 / Leuchthellorange
RAL 2009 / Verkehrsorange
RAL 2017 / RAL-Orange
RAL 3024 / Leuchtrot
RAL 3026 / Leuchthellrot
RAL-T6ne 4001 bis 4008
RAL-T6ne 4010 bis 4012
RAL-T6ne 5000 bis 5013
RAL-T6ne 5015 bis 5023
RAL-T6ne 5025 bis 5026
RAL-T&ne 6000 bis 6020
RAL-T6ne 6022 bis 6026
RAL-T6ne 6028 bis 6033
RAL-T6ne 6035 bis 6038
RAL-T6ne 7009 bis 7022
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau
RAL 7043 Verkehrsgrau B
RAL 7048 /Perimausgrau

000000 O0CO0OO0O0CO0OO0OO0OO0OO0OO0OD0CO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0
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RAL-T6ne 8011 bis 8022
RAL-T6ne 8024 bis 8028
RAL 9004 / Signalschwarz
RAL 9005 / Tiefschwarz

RAL 9007 / Graualuminium
RAL 9011 / Graphitschwarz
RAL 9017 / Verkehrsschwarz

O 0O 0O 00 0 O0

¢  Zur farblichen Gestaltung der Gefache sind
folgende Farbtdéne des Farbregisters RAL
840 HR oder gleichartige Farbtone zulassig:

o RAL 1013/ Perlweil3

RAL 1034 / Pastellgelb

RAL 2003 / Pastellorange

RAL 4009 / Pastellviolett

RAL 5024 / Pastellblau

RAL 6034 / Pastellturkis

RAL 9001 / Cremeweil3

RAL 9010 / Reinweif3

O 0O 0O 00 0 O0

e« Zur farblichen Gestaltung des Fachwerks
sind folgende Farbtdne des Farbregisters
RAL 840 HR oder gleichartige Farbtdne zu-
lassig:

o RAL 3005 bis 3011
o RAL 8001 bis 8017
o RAL 8023 bis 8028

8 9 Fenster und Turen

§ 8 Anforderungen an Fenster und Turen

(1) Grundsatz.

Die Gestaltung der Fenster, Tiren und ihrer Details
ist hinsichtlich Form, Material, Farbe und Ausbildung
am Baustil und der Formensprache des jeweiligen
Gebaudes zu orientieren und in allen Geschossen
aufeinander abzustimmen. Das Gestaltungsprinzip,
Fassadendffnungen durch Umrahmungen gegeniber
den Wandflachen hervorzuheben, ist in den Berei-
chen A bis E auch bei Neubauten anzuwenden.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(2) Form.

Fenster missen in der Regel ein aufrecht stehendes,
rechteckiges Format aufweisen. Die Fensterbreite
betragt maximal 1,5 m. Fensterbander kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn die Einzel-
fenster eine Breite von 1,5 m nicht Uberschreiten und
sie seitlich durch Wandflachen begrenzt werden.

(1) Form. (Gilt nur fir die Bereiche A, B, C und D)
« Fenster sind nur im stehenden, rechteckigen
Hochformat zuléssig.

(3) Verglasung.

Glasflachen von Turen und Fenstern Gber 1 m Breite
sind durch mindestens eine senkrechte Sprosse, bei
Giber 1,5 m Hohe durch mindestens eine waagrechte
Sprosse zu unterteilen. Die Verglasung darf weder
getdbnt noch verspiegelt sein oder beklebt werden.
Turen dirfen, soweit sie keine Geschaftseingange
darstellen, bis zu héchstens 50 % verglast werden.

(2) Verglasung.

e Die Verglasung von Fenster und Tiren darf
weder getént noch verspiegelt sein. Dartiber
hinaus durfen die Fenster nicht mit Folien
beklebt werden.

(4) Material und Farbe.

Als Material fir Fenster und Tiren ist vorzugsweise
Holz zu verwenden. Metall und Kunststoff kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Form und
Farbgebung auf das Ortsbild abgestimmt sind; unbe-
schichtetes Metall ist unzuldssig.

(3) Material und Farbe.
«  Fur Fenster und Tiren sind Holz, Kunststoff
und Metall als Material zuldssig. Unbe-
schichtetes Metall ist unzulassig.

¢ Zur farblichen Gestaltung von Fenster und

10
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Turen sind folgende Farbtone des Farbregis-
ters RAL 840 HR oder gleichartige Farbtdne
unzuléssig:

o RAL 1016/ Schwefelgelb
RAL 1018/ Zinkgelb
RAL 1026 / Leuchtgelb
RAL 1028 / Melonengelb
RAL 1035 / Perlbeige
RAL 1036 / Perlgold
RAL 2005 / Leuchtorange
RAL 2007 / Leuchthellorange
RAL 2009 / Verkehrsorange
RAL 2017 / RAL-Orange
RAL 3024 / Leuchtrot
RAL 3026 / Leuchthellrot
RAL-T6ne 4001 bis 4008
RAL-T6ne 4010 bis 4012
RAL-T6ne 5000 bis 5013
RAL-T6ne 5015 bis 5023
RAL-T6ne 5025 bis 5026
RAL-T&ne 6000 bis 6020
RAL-T6ne 6022 bis 6026
RAL-T6ne 6028 bis 6033
RAL-T6ne 6035 bis 6038
RAL-T6ne 7009 bis 7022
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau
RAL 7043 Verkehrsgrau B
RAL 7048 /Perimausgrau
RAL 8022 / Schwarzbraun
RAL 9004 / Signalschwarz
RAL 9005 / Tiefschwarz
RAL 9011 / Graphitschwarz
RAL 9017 / Verkehrsschwarz

OO0 0O 00000000 O0OO0OO0OO0OO0ODO0OO0OO0OO0ODO0OO0OO0ODO0OO0OO0OO0OO0OO0O0

(5) Fensterschutz.

Fensterladen sind bei Fassaden, an denen sie eine
wichtige Gliederungsfunktion erfiillen, nach Méglich-
keit wieder anzubringen. lhre Gestaltung ist an histo-
rischen Vorbildern der jeweiligen Bereiche zu orientie-
ren. Rollladenkasten sind so in den Fenstersturz zu
integrieren, dass sie von auRen nicht sichtbar sind.
Rollladen dirfen nicht auf die Fensterkonstruktion
aufgesetzt werden.

(4) Fensterschutz.
¢ Rollladen bzw. Jalousien in aufgerollitem Zu-
stand sowie Rollladen- bzw. Jalousienkasten
durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

8 10 Schaufenster

8§ 9 Anforderungen an Schaufenster

(1) Grundsatz.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und nicht als
Eck-Schaufenster zuldssig. Sie sind einschlie3lich
ihrer Gestaltungselemente in GréRe, Proportion, Ma-
terial und Farbe auf das Ubrige Gebaude abzustim-
men und an historischen Vorbildern des jeweiligen
Baustils zu orientieren. § 9 Abs. 4 gilt entsprechend.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(1) Zulassigkeiten. (Grundgerist)
¢ Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zu-
lassig.

« Eck-Schaufenster sind generell unzuléssig.

Abweichungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche E:

o Schaufenster sind im ersten Ober-
geschoss ausnahmsweise zulassig,
wenn dies aus stadtgestalterischen
Grlnden vertretbar ist.

11
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(2) Form.

Schaufensterbereiche sind mit Sockeln von mindes-
tens 30 cm Hohe zu versehen und mindestens alle 4
m durch Pfeiler von mindestens 15 cm Breite zu glie-
dern, sofern die jeweilige Geb&udebreite und Fassa-
dengliederung keine geringeren Absténde erfordert.
Ladeneingange sind durch Pfeiler von mindestens 15
cm Breite einzufassen. Pfeiler, Wandflachen und
Sockel im Erdgeschoss diirfen nicht hinter die Gbrige
Fassade zurlickspringen.

(2) Form. (Gilt nur fir die Bereiche A, B und C)
(Grundgeriist)

« Bereiche A, Bund C:

o Die zwischen den einzelnen Fens-
tern verbleibende Stiitze muss min-
destens die Breite eines Fenster-
gewandes bzw. einer Laibung des
Gebaudes aufweisen.

o Die Schaufenster dirfen im Einzel-
nen eine Breite von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

(3) Verglasung.

Glasflachen sind durch mindestens eine senkrechte
Sprosse, bei Gber 1,5 m Héhe durch mindestens eine
waagerechte Sprosse, zu unterteilen. Getdnte Ver-
glasung von Schaufenstern ist zuldssig. Das Bekle-
ben der Verglasung ist zuléssig, sofern die beklebte
Flache 25 % der Schaufensterflache nicht ibersteigt
und das Gesamtbild des Gebaudes nicht beeintrach-
tigt wird.

(3) Verglasung. (Grundgeriist)

+ Das dauerhafte Bekleben von Schaufenstern
ist zulassig, sofern die beklebte Flache 25 %
der Schaufensterflache nicht Gbersteigt und
das Gesamtbild des Gebaudes nicht beein-
trachtigt wird.

Erganzungen zum Grundgerist:
« Bereiche A, Bund C:
o Getdnte Verglasungen, Milchglas
sowie Milchglasfolien sind generell
unzuléssig.

8 11 Werbeanlagen

§ 10 Anforderungen an Werbeanlagen

(1) Grundsatz.

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen,
dass durch sie weder der Gesamteindruck der be-
troffenen baulichen Anlage noch das Ortsbild beein-
trachtigt wird. Sie dirfen wesentliche architektonische
Gliederungselemente nicht (iberschneiden oder ab-
decken. An baulichen Anlagen, von denen wichtige
Gliederungselemente entfernt wurden, sind Werbean-
lagen dennoch im Sinne dieser Gliederungselemente
zu gestalten. Mehrere Werbeanlagen an einer bauli-
chen Anlage sind nach einer gemeinsamen Konzepti-
on zu gestalten und in Stil, GroRe, Farbe und Propor-
tion aufeinander abzustimmen. Werbeanlagen ne-
beneinander liegender Fassaden dirfen nicht zu einer
durchgehenden Einheit zusammengefasst werden.

(1) Zulassigkeiten. (Grundgerist)
«  Werbeanlagen dirfen nur bis Oberkante der
Fensterbriistung des ersten Obergeschos-
ses angebracht werden.

« Werbeanlagen diirfen Bauteile sowie Gestal-
tungs- und Gliederungselemente, die das
Gebaude entsprechend pragen und ihm eine
eigene Identitat verleihen, nicht verdecken.

« Werbeanlagen, die vom o&ffentlichen Stra-
Renraum sichtbar sind, koénnen an Einfrie-
dungen und Toren ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn die MalRe 40 cm x 50 cm
nicht Gberschritten werden.

Erganzungen zum Grundgerist:
¢ Bereich E:

o Werbeanlagen durfen maximal bis
zur Oberkante der Fensterbriistung
des zweiten Obergeschosses an-
gebracht werden.

(2) Form im Bereich A, B, C. E.

In den Bereichen A und B, beschrankt auf Hauptstra-
Re, Marktplatz, Grabengasse, Mittelgasse, Obertor-
stralle, Rote Turmstralle, Postgasse und Grundel-
bachstrasse sowie in den Bereichen C und E sind
Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses bis
maximal zur Unterkante der Fenster des ersten Ober-
geschosses folgendermalfen zulassig

1. als waagerechter Schriftzug bzw. Tafel mit einer
Hohe bis 40 cm, einer Breite bis zu insgesamt
zwei Dritteln der Fassadenbreite und einer ma-
ximalen Tiefe von 8 cm unmittelbar auf der Fas-

(2) Form. (Grundgeriist)
« Maximal zwei Drittel der Fassadenbreite ei-
nes jeden Gebaudes darf mit Werbeanlagen
versehen werden.

« Der Abstand der Werbeanlagen muss zur
auReren Gebaudekante mind. 0,50 m betra-
gen.

* Pro Gewerbebetrieb sind max. zwei Werbe-
anlagen zulassig.
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sade,

2. als je ein kunsthandwerklicher Ausleger mit bis
zu 1,2 m Ausladung und beidseitig je 0,75 gm
Werbeflache pro Betrieb oder gewerblicher Ar-
beitsstatte. Die Werbeflache des Auslegers ist
von der zulassigen Werbeflache an der Fassade
abzuziehen. In den Bereichen C und E sind auch
andere Arten von Auslegern bis zu je 1 gm Wer-
beflache beidseitig zulassig.

(3) Form in sonstigen Bereichen.

In den Bereichen D, F und G sowie in den nicht in
Abs. 3 aufgefiihrten StraRen, Wegen und Platzen der
Bereiche A und B sind pro Betrieb oder gewerblicher
Arbeitsstatte je eine unbeleuchtete Werbeflache von
0,2 gm zuladssig. Die jeweilige Werbeanlage kann an
der Fassade im Bereich des Erdgeschosses, an einer
Grundstiickseinfriedigung oder im Vorgarten ange-
bracht werden.

¢« Sich bewegende Werbeanlagen und Licht-
werbung in Form von Blink-, Lauf- und
Wechsellicht sind unzuléssig.

¢ Auskragende Beleuchtungselemente sind
unzuléssig.

Abweichungen/ Erganzungen vom Grundgerust:
« Bereiche A, B, C, D und H:
o Werbeanlagen mit den genannten
Mafen sind zulassig:

- als auf die Hauswand ge-
maltes Schriftband in Ein-
zelbuchstabenschrift ~ mit
einer maximalen Hohe von
50 cm.

- als auf die Hauswand auf-
gesetzte Schrift aus Ein-
zelbuchstaben mit einer
maximalen Hohe von 50
cm. Diese Werbeanlage
darf nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinaus-
ragen.

- Logos sind mit einer ma-
ximalen Hohe und Breite
von 50 cm zul&ssig. Diese
Werbeanlagen dirfen
nicht mehr als 8 cm vor die
Bauflucht hinausragen.
Die Werbeanlagen dirfen
nur die Logos bzw. Unter-
nehmensnamen der im
Gebaude ansassigen Be-
triebe abbilden.

- Ausleger mit bis zu 1,20 m
Ausladung und beidseitig
je 0,75 m2 Werbeflache
pro Betrieb oder gewerbli-
cher Arbeitsstatte. Uber
Fahrbahnen sind sie wei-
terhin in einer Mindestho-
he von 450 m und bei
Gehwegen in einer Min-
desthéhe von 2,30 m an-
zubringen. Die Ausleger
sind grundsétzlich so an-
zubringen, dass die o6ffent-
liche Sicherheit nicht ge-
fahrdet wird.

- Flachige Werbetafeln, die
auf der Fassade ange-
bracht werden, sind mit ei-
ner Hohe bis zu 50 cm und
einer Breite bis zu 1,50 m
zuldssig. Sie durfen nicht
mehr als 8 cm vor die Bau-
flucht hinausragen

- Selbstleuchtende Einzel-
buchstaben, mit einer ma-
ximalen Hohe von 50 cm
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Bereich E:
Werbeanlagen mit den genannten
Mafen sind zulassig:

o]

LitfaBsaulen dirfen maxi-
mal eine Hohe von 2,60 m
und einen maximalen Au-
Rendurchmesser von 1,30
m haben

Anschlagtafeln diirfen ma-
ximal 2,70 m hoch und
3,80 m breit sein

GroRbildwande dirfen die
maximale Hohe von 2,70
m und Breite von 3,80 m
nicht Gberschreiten. Diese
Anlagen durfen einen ma-
ximalen Abstand von 2,30
zum Boden haben.

Die Hohe der als auf die
Hauswand gemalten
Schriftbdnder in Einzel-
buchstabenschrift und auf
die Hauswand aufgesetz-
ten Schriften aus Einzel-
buchstaben darf maximal
80 cm betragen.

Logos sind mit einer ma-
ximalen Héhe und Breite
von 80 cm zuldssig. Sie
diirfen nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinaus-
ragen. Die Werbeanlagen
diirfen nur die Logos bzw.
Unternehmensnamen der
im Gebaude ansassigen
Betriebe abbilden.

Ausleger mit bis zu 1,20 m
Ausladung und beidseitig
je 1,00 m2 Werbeflache
pro Betrieb oder gewerbli-
cher Arbeitsstatte. Uber
Fahrbahnen sind sie wei-
terhin in einer Mindestho-
he von 450 m und bei
Gehwegen in einer Min-
desthéhe von 2,30 m an-
zubringen. Die Ausleger
sind grundsétzlich so an-
zubringen, dass die offent-
liche Sicherheit nicht ge-
fahrdet wird.

Selbstleuchtende Einzel-
buchstaben mit einer ma-
ximalen Hoéhe von 50 cm.

Flachige Werbetafeln, die
auf der Fassade ange-
bracht werden, sind mit ei-
ner Hohe bis zu 50 cm und
einer Breite bis zu 2,00 m
zulassig. Sie dirfen nicht
mehr als 8 cm vor die Bau-
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flucht hinausragen.

LitfaBsaulen dirfen maxi-
mal eine Hohe von 2,60 m
und einen maximalen Au-
Rendurchmesser von 1,30
m haben.

Anschlagtafeln dirfen ma-
ximal 2,70 m hoch und
3,80 m breit sein.

GroRbildwande dirfen die
maximale Héhe von 2,70m
und Breite von 3,80 m
nicht Gberschreiten. Diese
Anlagen durfen einen ma-
ximalen Abstand von 2,30
zum Boden haben.

In den Bereichen F und G sind ausschliel3-
lich Anschlage fiir bestimmte Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung zulassig:
Werbeanlagen an der Statte der

o]

@]

Leistung

Die Hohe der als auf die
Hauswand gemalten
Schriftbdnder in Einzel-
buchstabenschrift und auf
die Hauswand aufgesetz-
ten Schriften aus Einzel-
buchstaben darf maximal
50 cm betragen. Sie dir-
fen nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinaus-
ragen.

Ausleger mit bis zu 1,20 m
Ausladung und beidseitig
je 0,20 m2 Werbeflache
pro Betrieb oder gewerbli-
cher Arbeitsstatte. Uber
Fahrbahnen sind sie wei-
terhin in einer Mindestho-
he von 450 m und bei
Gehwegen in einer Min-
desthéhe von 2,30 m an-
zubringen. Die Ausleger
sind grundsétzlich so an-
zubringen, dass die &ffent-
liche Sicherheit nicht ge-
fahrdet wird.

Flachige Werbetafeln, die
auf der Fassade ange-
bracht werden, sind mit ei-
ner Hohe bis zu 50 cm und
einer Breite bis zu 40 cm
zulassig. Sie dirfen nicht
mehr als 8 cm vor die Bau-
flucht hinausragen.

Fir Anschlage bestimmte Werbe-

anlagen

LitfaBsaulen dirfen maxi-
mal eine Hohe von 2,60 m
und einen maximalen Au-
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Rendurchmesser von 1,30
m haben.

- Anschlagtafeln durfen ma-
ximal 2,70 m hoch und
3,80 m breit sein.

(4) Farbe.

Werbeanlagen sind farblich auf die bauliche Anlage,
der sie zugeordnet sind, abzustimmen. Es sind maxi-
mal zwei Farben zugelassen; grelle und fluoreszie-
rende Farben sind unzulassig, Beleuchtung muss
blendfrei sein. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit
Blink-, Lauf- und Wechselschaltung.

(3) Farbe.
«  Zur farblichen Gestaltung von Werbeanlagen
sind folgende Farbtone des Farbregisters
RAL 840 HR oder gleichartige Farbténe un-
zulassig:
o RAL 1016/ Schwefelgelb

RAL 1018/ Zinkgelb

RAL 1026 / Leuchtgelb

RAL 2005 / Leuchtorange

RAL 2007 / Leuchthellorange

RAL 3024 / Leuchtorange

RAL 3026 / Leuchthellrot

O 0O OO0 0 0

(5) Besondere Unzulassigkeiten.

Unzulassig sind das Aufhangen von Fahnen und
Spruchbandern, das Zukleben, Zustreichen und Ab-
decken von Fenstern, Schaufenstern und Tlren so-
wie Werbeanlagen auf oder oberhalb der Gebaude-
traufen.

(4) Besondere Unzulassigkeiten.
¢« Unzuldssig ist das Aufhangen von Fahnen
und Spruchbandern, das vollstandige Zukle-
ben und Zustreichen von Fenstern, Schau-
fenstern und Turen sowie Werbeanlagen auf
oder oberhalb der Geb&udetraufen.

(6) Ausnahmen.

Von den Festsetzungen der Absatze 2 bis 5 kénnen
zur Vermeidung einer nicht beabsichtigten Harte,
insbesondere bei einem besonderen betrieblichen
Erfordernis, Ausnahmen zugelassen werden, wenn
unter Beachtung von Absatz 1 die mit diesen Festset-
zungen verfolgten Gestaltungsziele auf andere Weise
erreicht werden kénnen.

(5) Ausnahmen.
- entfallt -

(7) Kurzfristige Werbeanlagen.
Die Vorschriften der Absatze 2 bis 6 gelten nicht fir
Werbeflachen fir voriibergehende Hinweise auf Ver-
anstaltungen, insbesondere Aus- oder Schlussver-
kaufe an der Statte der Leistung.

(x) Kurzfristige Werbeanlagen.
- entfallt -

§ 12 Sonstige Bauteile und Nebenanla-
gen

§ 11 Anforderungen an sonstige Bauteile
und Nebenanlagen

(1) Grundsatz.

Vordacher, Markisen und sonstige Bauteile und Ne-
benanlagen sind in Proportion, Material, Farbe und
Stil auf das Hauptgebdude abzustimmen. Das Er-
scheinungsbild eines Gebaudes darf durch Bauteile
und Nebenanlagen nicht beeintrachtigt werden.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(2) Vordacher und Markisen.

Vordéacher und Markisen sind nur tiber Schaufenstern
und Eingangsbereichen und nur bis zu einer maxima-
len Ausladung von 1,0 m zulassig. Sie sind entspre-
chend der Schaufenstergliederung zu unterteilen.
Ausnahmen sind mdglich, wenn sie sich in die Fassa-
dengliederung einfiigen, dem jeweiligen Geb&ude
gestalterisch angepasst sind und die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist. Kragplatten und &hnliche
massive Vorbauten sind nicht zuldssig.

(x) Markisen und Vordéacher.
- entfallt -
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(3) Antennen.

Pro Gebaude sind mehrere gleichartige Antennen
nicht zulassig. Parabolantennen sind so anzubringen,
dass sie von den in 8 2 Abs. 1 genannten Fléachen
aus nicht bzw. méglichst wenig sichtbar sind. Sie sind
farblich der Flache anzupassen, auf der sie befestigt
sind; Beschriftungen sind unzulassig.

(1) Antennenanlagen und Parabolspiegel.

« Antennenanlagen und Parabolspiegel sind
grundsétzlich unter der Dachhaut unterzu-
bringen. Ist dies nicht umsetzbar, dann sind
diese so anzuordnen, dass sie vom offentli-
chen Raum - insbesondere von der Windeck
und der Wachenburg - nicht sichtbar sind.

« Antennenanlagen und Parabolspiegel diirfen
nicht Gber den First ragen und missen im
Dach- bzw. Fassadenfarbenton gehalten
sein.

¢« Die Zuleitungen von Antennenanlagen und
Parabolspiegel sind innerhalb des Gebaudes
oder an der stral3en- und platzabgewandten
AuflRenwand zu fihren.

« Beschriftungen oder Werbelogos auf Anten-
nenanlagen und Parabolspiegel sind unzu-
lassig. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn diese aus stadtgestalterischen
Grlnden vertretbar sind.

(4) Passive Energiegewinnung.

Anlagen zur passiven Energiegewinnung kénnen auf
Dachflachen zugelassen werden, wenn das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft nicht beeintrachtigt
wird.

(2) Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen.
¢ Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen
auf dem Dach sind zuléssig, sofern sie mit
der gleichen Neigung wie das Dach ausge-
flhrt werden.

¢ Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen
auf dem Dach durfen nicht tber First, Traufe
oder Ortgang ragen.

¢ Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind dachparallel anzubringen.

¢ Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind nur in quadratischen oder rechteckigen
Formaten zuléssig.

¢  Zuleitungen von Solarkollektoren und Photo-
voltaikanlagen diirfen nicht sichtbar sein.

¢ Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
durfen an Fassaden, die zum o6ffentlichen
StraRenraum gerichtet sind, nicht ange-
bracht werden. Weiterhin durfen diese Anla-
gen nicht an Erkern oder Vorspringen an-
gebracht werden.

¢ An Fassaden oder Balkonen durfen Solarkol-
lektoren und Photovoltaikanlagen nur paral-
lel angebracht werden.

¢ Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen,
die an der an Fassade oder dem Balkon an-
gebracht werden, dirfen nicht mehr als
20 cm vor die Bauflucht hinausragen.

¢« Je Fassadenseite diirfen auf maximal 15 %
der Fassadenflache Solarkollektoren bzw.
Photovoltaikpanele als einheitliche und zu-
sammenhangende Flache angebracht wer-
den.
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« Pro Balkon sind ebenfalls maximal zwei So-
larkollektoren bzw. Photovoltaikpanele zu-
lassig.

« Die Gesamtflache eines einzelnen Solarkol-
lektors, der an der Fassade oder dem Bal-
kon angebracht wird, darf 1,70 m2 nicht
Uberschreiten.

(3) Klima-, Be- und Entliftungsanlagen
¢ Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, die auf
oder am Dach angebracht werden und vom
offentlichen Raum - insbesondere von der
Windeck und der Wachenburg - sichtbar
sind, miissen im Farbton des Daches ausge-
fuhrt werden.

¢ Klima-, Be- und Entliftungsanlagen sind un-
zulassig, wenn sie Uber First, Traufe oder
Ortgang ragen.

¢ Klima-, Be- und Entliiftungsanlagen, die an
der Gebaudefassade angebracht werden
und vom o6ffentlichen Raum - insbesondere
von der Windeck und der Wachenburg -
sichtbar sind, miissen im Farbton der Fas-
sade ausgefihrt werden.

8§ 13 AuRenanlagen
und Einfriedungen

§ 12 Anforderungen an Einfriedungen

(1) Grundsatz.

Der Charakter von Garten, Vorgarten und Héfen ist
abgestimmt auf den Charakter des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erhalten, zu gestalten und zu pfle-
gen.

(x) Grundsatz.
- entfallt -

(1) Einfriedungen

¢« Zum offentlichen StraBenraum dirfen Ein-
friedungen das MaR von 1,20 m Uiber Ober-
kante Gehweg/StralRe nicht Uberschreiten.
Ausnahmen von der Hohenbegrenzung kén-
nen zugelassen werden, wenn die topogra-
phischen Verhéltnisse oder die Einfligung in
die Umgebung es erlauben oder es aber aus
Grinden des Denkmalschutzes erforderlich
ist.

¢ Einfriedungen in folgenden Ausfiihrungen
sind zulassig:

o Natursteinmauern

o Mit Natursteinmauern verkleidete
Mauern

o Verputzte Mauern

o  Stiitzmauern (verputzt oder aus Na-
turstein) in Kombination mit Metall-
oder Holzzaunen

o Metallzdune

o Holzzaune

¢ Einfriedungen diarfen nicht mit  Matten,
Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten oder
-streifen sowie ahnlichem Material, verkleidet
werden.
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(2) Befestigungen.

Die Befestigung von Vorgéarten oder die Errichtung
von Stellplatzen, Carports und Garagen in Vorgéarten
ist unzuldssig. Die Materialwahl von zulassigen Stell-
platzen ist auf den Charakter der umgebenden Be-
bauung abzustimmen. In den Héfen der Bereiche A, B
und C sind vorzugsweise Basalt- und Granitpflaster
bzw. im Erscheinungsbild vergleichbare andere Na-
tur- und Betonpflaster zu verwenden.

(x) Befestigungen
- entfallt -

(3) Einfriedungen.

Die Gestaltung neuer Einfriedigungen ist am Charak-
ter der im Anhang beschriebenen ortstypischen Ein-
friedigungen zu orientieren. Sie mussen sich hinsicht-
lich Material und Farbe dem Ortsbild anpassen.

(x) Einfriedungen
- entfallt -

§ 14 Ausnahmen und
Befreiungen

§ 13 Ausnahmen und Befreiungen

(1) GemaR § 57 Abs. 2 Landesbauordnung kdnnen
von den Festsetzungen der 88 6 bis 13 Ausnahmen
zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere aus besonderen stadtebauli-
chen Griinden, vereinbar sind oder die fur die Aus-
nahmen festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

(2) GemaR § 57 Abs. 4 Landesbauordnung kann von
den Festsetzungen dieser Satzung eine Befreiung
erteilt werden, wenn

1. Griinde des allgemeinen Wohls die Abweichung
erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und
die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar
ist.

(1) GemaR § 56 Abs. 3 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg kénnen von den Vorschriften der 88 5
bis 12 Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie mit
den offentlichen Belangen - insbesondere der Bauge-
staltung - vereinbar sind und die fir die Ausnahmen
festgelegten Voraussetzungen vorliegen. Die mit den
Vorschriften einhergehenden Schutzzwecke sind bei
jeder Einzelfallprifung zu beriicksichtigen.

(2) GeméaR § 56 Abs. 5 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg kann von den Vorschriften dieser Sat-
zung eine Befreiung erteilt werden, wenn

1. Grinde des allgemeinen Wohls die Abweichung
erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénnen
gemaf § 74 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Landesbauord-
nung als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe bis
100.000,-- DM geahndet werden.

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung oder gegen
vollziehbare Anordnungen auf Grund dieser Satzung
kénnen gemaRk § 75 Abs. 3 Nr. 2 in Verbindung mit §
75 Abs. 4 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Ordnungswidrigkeit mit einer Geld-
bulRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

8 16 Inkrafttreten

8 15 Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 73 Abs. 5 der Landesbauord-
nung in Verbindung mit § 12 Baugesetzbuches mit
dem Tag der offentlichen Bekanntmachung ihrer
rechtsaufsichtlichen Genehmigung in Kraft.

Diese Satzung tritt mit dem Tag der 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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Stadt Weinheim 25.01.2021
Gestaltungssatzung fiir die Weinheimer Innenstadt Vorschriften

Vorschriften der ,,Gestaltungssatzung fiir die Weinheimer Innenstadt®

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur den historisch gewachsenen Kernbereich der Stadt Weinheim. Die genaue Begren-
zung des Gebiets ist in dem als Anlage zum Satzungstext beigefiigten Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Das Satzungsgebiet wird in die Bereiche A, B, C, D, E, F, G und H untergliedert; die acht Bereiche sind im
Lageplan gekennzeichnet und in der Begriindung zur Satzung erlautert.

8 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient neben der Gestaltung des Ortshildes insbesondere der Erhaltung schiitzenswerter Bauteile
sowie dem Schutz bestimmter Bauten, Stral3en und Platzen die von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadte-
baulicher Bedeutung sind.

8§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen die Errichtung und der Abbruch baulicher Anlagen grundsétz-
lich einer Genehmigung durch die untere Baurechtsbehérde.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind die nachfolgend aufgefiihrten, nach § 50 Landesbauordnung Ba-
den-Wiirttemberg (LBO BW), verfahrensfreien Vorhaben gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO BW im Kenntnisgabever-
fahren anzuzeigen:

la) Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten, wenn die Gebaude weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40 m3

1b) Garagen einschliel3lich Gberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und einer Grundfla-
che bis zu 30 m2

1k) Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbereich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt
1) Terrasseniiberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache

1m) Balkonverglasungen sowie Balkoniiberdachungen bis 30 m2 Grundflache

2¢) Offnungen in AuBenwanden und Dachern von Wohngeb&duden und Wohnungen

2d) AuRenwandbekleidungen einschlie3lich MaBnahmen der Warmedammung, ausgenommen bei Hochhau-
sern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen

2e) Bedachungen einschlieBlich MaRnahmen der Warmedammung, ausgenommen bei Hochhausern

3c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf oder an Gebauden sowie eine damit ver-
bundene Anderung der Nutzung oder der auBeren Gestalt der Gebaude; gebdudeunabhangige Anlagen nur bis
3 m Hohe und einer Gesamtlange bis zu 9 m

5c) Antennen einschlieBlich der Masten bis 10 m Héhe und zugehdériger Versorgungseinheiten bis 10 m3 Brutto-
Rauminhalt sowie, soweit sie auf oder an ejner bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit ver-
bundene Nutzungsanderung oder bauliche Anderung der Anlage

7a) Einfriedungen im Innenbereich

7c¢) Stitzmauern bis 2 m Héhe

9a) Werbeanlagen im Innenbereich bis 1 m2 Ansichtsflache

9d) Automaten

Abweichend zu § 1 Abs. 1 der Verfahrensordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) sind im Rahmen des
Kenntnisgabeverfahrens lediglich Bauvorlagen einzureichen, die zur Beurteilung des Vorhabens in Bezug auf
die Inhalte der Gestaltungssatzung notwendig sind. Von der Durchflihrung einer Angrenzerbenachrichtigung
nach § 55 Abs. 1 LBO BW wird grundsatzlich abgesehen.

Vorhaben, die dem Kenntnisgabeverfahren unterliegen, miissen gemaR § 51 Abs. 4 LBO BW ebenso wie ge-
2
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Stadt Weinheim 25.01.2021
Gestaltungssatzung fiir die Weinheimer Innenstadt Vorschriften

nehmigungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

8 4 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Abweichende oder weitergehende Anforderungen auf Grund geltender denkmalschutzrechtlicher Vorschriften,
insbesondere des § 4 der Satzung zum Schutz der ,Gesamtanlage Weinheim® vom 16.03.2005 bleiben unbe-
rihrt.

8 5 Anforderungen an Dacher

(1) Dachformen. (Grundgerist)
e  Zulassig sind geneigte, symmetrisch ausgefuhrte Dacher.

« Dachneigung des Hauptdachs muss mind. 35° betragen.

* Bei Mansarddéachern sind die Neigungswinkel im unteren Bereich mit 65 bis 80 Grad und im oberen
Bereich mit 30 bis 45 Grad auszubilden.

* Flachdacher sind bei Nebenanlagen und untergeordneten Anbauten ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese vom offentlichen Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachenburg - nicht sichtbar
sind.

Abweichungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche A, B, C, G und H:
o Die Dachneigung des Hauptdachs muss mind. 45° betragen.

o Zulassig sind geneigte, symmetrisch ausgefiihrte Dacher in Form von Satteldédchern, Walm-
dachern, Krippelwalmdéchern und Mansarddachern.

 Bereiche D und E:
o Flachdacher sind ausnahmsweise zuléssig, wenn diese vom 6ffentlichen Raum - insbesonde-
re von der Windeck und der Wachenburg - nicht sichtbar sind.

(2) Dachiuiberstand. (Grundgeriist)
* Der Dachiiberstand darf auf der Traufseite 60 cm und am Ortgang 20 cm nicht tberschreiten. W eiter-
hin muss der Dachiiberstand auf der Traufseite mindestens 20 cm betragen.

(3) Material und Farbe der Dacheindeckung. (Grundgerist)
« Déacher von Gebauden inkl. ihrer Anbauten und Nebenanlagen sind in einheitlichem Material einzude-
cken bzw. zu gestalten.

e Zur Dacheindeckung sind ausschlie3lich Dachsteine, Ziegel und Naturschiefer zuléssig. Glasierte so-
wie edelengobierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

« Farbpalette: naturrot bis rotbraun und anthrazit.

¢  Zur Dacheindeckung von Flachdachern sind Kies, Bitumen und Metall als Materialien zulassig. Weiter-
hin sind extensive oder intensive Dachbegriinungen zulassig.

Abweichungen vom Grundgeriist:
e Bereiche A und B:
o Eindeckungen sind nur in Biberschwanzform zulassig.

o Eindeckungen sind nur in naturrot bis rotbraun zulassig.

§ 6 Anforderungen an Dachaufbauten

(1) Form und Lage der Dachaufbauten. (Grundgeriist)
« Pro Dachseite ist nur eine Gaubenform zuléssig.

« Die Einzelgauben dirfen alleine oder in Kombination mit Dachflachenfenstern in der Summe nur 50 %
der Breite der Dachflache betragen. Zur Bestimmung der Breite der Dachflache ist die Horizontale
mafRgebend, in der sich die Unterkante des geplanten Dachaufbaus befindet.

» Bei Gebduden mit einem Ortgang muss der Abstand sowohl bei Gauben als auch bei einem Zwerch-
3
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haus/Zwerchgiebel mindestens 1,50 m zum Ortgang betragen.

¢ Gauben missen von ihrem héchsten Punkt - gemessen auf der AuRenflache des Daches - einen Ab-
stand von mindestens 1,00 m zum Hauptfirst haben. Weiterhin miissen Gauben - gemessen auf der
AuRenflache des Daches - von ihrem tiefsten Punkt einen Abstand von mindestens 1,00 m zur Traufli-
nie haben.

« Satteldachgauben miissen symmetrisch ausgefiihrt werden.

« Die Fenster der Gauben miissen ein quadratisches bis stehend-rechteckiges Format aufweisen.

+ Die Breite der Fenster bzw. der Einzelfenster in den Gauben darf die Breite der Fenster in der Fassade
nicht Giberschreiten.

« Pro Traufseite ist hdchstens ein Zwerchhaus/ Zwerchgiebel zulassig.

* Der First des Zwerchhauses/Zwerchgiebels muss von seinem héchsten Punkt - gemessen auf der Au-
Renflache des Daches - einen Abstand von mindestens 1,00 m zum Hauptfirst haben.

« Das zulassige Breitenmal} eines traufseitig eingeschobenen Zwerchhauses ist auf 50 % der traufseiti-
gen Gebaudefront begrenzt.

Erganzungen zum Grundgerist:
* Bereich B:
o Die Breite einer Gaube darf 1,50 m nicht tiberschreiten.

o Nur Satteldach- und Schleppdachgauben sind zulassig.

o Gauben missen untereinander einen Mindestabstand von mind. einer Gaubenbreite haben.
Bei abweichenden GaubengréRen ist das Mal der groReren Gaube maf3gebend.

(2) Dachflachenfenster. (Grundgerust)
« Dachflachenfenster missen ein hoch-rechteckiges Format (Hohe groRer Breite) und die gleiche
Hauptneigung wie das Hauptdach haben.

« Dachflachenfenster dirfen alleine oder in Kombination mit Einzelgauben in der Summe nur 50% der
Breite der Dachflache betragen. Zur Bestimmung der Breite der Dachflache ist die Horizontale maf3ge-
bend, in der sich die Unterkante des geplanten Dachaufbaus befindet.

¢ Bei Gebauden mit einem Ortgang missen die Dachflachenfenster zum Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,50 m haben.

« Dachflachenfenster missen von ihrem hdchsten Punkt - gemessen auf der AuRenflache des Daches -
einen Abstand von mindestens 1,00 m zum Hauptfirst haben. Weiterhin miissen Dachflachenfenster -
gemessen auf der AuRBenflache des Daches - von ihrem tiefsten Punkt einen Abstand von mindestens
1,00 m zur Trauflinie haben.

+ Dachflachenfenster miissen untereinander einen Abstand von mind. einer Dachflachenfensterbreite
haben. Bei abweichenden Fenstergrof3en ist das Mal? des groReren Fensters maf3gebend.

Erganzungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche A, Bund C:
o Dachflachenfenster sind nur ausnahmsweise zuléssig, wenn sie vom 6ffentlichen Raum - ins-
besondere von der Windeck und der Wachenburg - nicht sichtbar sind.

o Die GroRe eines Dachflachenfensters darf 1,50 m2 nicht Gberschreiten.

(3) Material und Farbe der Dachaufbauten. (Grundgerust)
« Bei der Gaubeneindeckung sind die Materialien und Farben dem Hauptdach anzupassen (8 5 (3)).

«  Zur Seitenverkleidung sind das gleiche Material sowie die Farbe des Hauptdaches zulassig. Zinkblech
ist ausnahmsweise zuldssig, wenn dies aus stadtgestalterischen Griinden vertretbar ist.

« Erfolgt keine Verkleidung der Gaube an den Seiten, so sind diese zu verputzen und entsprechend den
zulassigen Fassadenfarben dieser Satzung zu gestalten.
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8§ 7 Anforderungen an Fassaden

(1) Fassadengliederung.
¢ Jede StraRBenfassade ist als Lochfassade auszufiihren. Weiterhin muss jede StraRenfassade einen So-
ckel haben.

(2) Proportion. (Grundgeruist)
« Der geschlossene Wandanteil einer Fassade muss groRer sein als der Anteil der Offnungen.

Erganzungen vom Grundgeriist:
¢ Bereiche Bund C:
o Im Erdgeschoss muss der Wandanteil mindestens 20 % betragen.

e Bereiche A, B, D, Fund H:
o Bei Neubauten muss der Sockel eine Mindesthéhe von 30 cm haben. Der Sockel kann sowohl
farblich abgebildet werden als auch plastisch in Erscheinung treten. Die Sockelhéhe wird von
der StraRenverkehrsflache gemessen.

(3) Materialien. (Grundgeriist)
¢ Die Fassaden der Gebaude einschlie3lich ihrer Anbauten sind zu verputzen (glatter oder schwach
strukturierter Putz [max. 2mm Kérnung]), oder in Naturstein auszufiihren. Der Sockelbereich ist zu ver-
putzen (Rauputz oder Glattputz) oder in Naturstein herzustellen.

« Bestehendes, sichtbares historisches Fachwerk darf nicht Giberdeckt werden.

* Backstein darf zur Fassadengestaltung bei Gebauden zur Erganzung bestehender Fassadenteile ver-
wendet werden, wenn fur das in Rede stehende Objekt iberwiegend Backstein als Hauptbaustoff ver-
wendet wurde.

« Metall-, Faserzement- und Kunststoffverkleidungen, Fliesen, Keramik, Riemchen, sonstige groRflachige
oder glanzende Verkleidungen sowie Glasbau- bzw. Glasbetonsteine sind unzulassig.

Abweichungen/Ergédnzungen vom Grundgerust:
e Bereiche A, B und D:

o Die Fassaden der Geb&dude einschlieBlich ihrer Anbauten sind zu verputzen (glatter oder
schwach strukturierter Putz [max. 2mm Kérnung]), in Backstein oder in Naturstein auszufiih-
ren. Der Sockelbereich ist zu verputzen (Rauputz oder Glattputz) oder in Ziegel- oder Natur-
stein herzustellen.

(4) Fassadenfarbe.
e  Zur farblichen Gestaltung der dominierenden Fassadenflachen sind folgende Farbténe des Farbregis-
ters RAL 840 HR oder gleichartige Farbténe unzulassig:
RAL 1016/ Schwefelgelb RAL-T6ne 6000 bis 6020
RAL 1018/ Zinkgelb RAL-T6ne 6022 bis 6026
RAL 1026 / Leuchtgelb RAL-T6ne 6028 bis 6033
RAL 1028 / Melonengelb RAL-T6ne 6035 bis 6038
RAL 1035 / Perlbeige RAL-T6ne 7009 bis 7022
RAL 1036 / Perlgold RAL 7024 Graphitgrau

RAL 2005 / Leuchtorange
RAL 2007 / Leuchthellorange
RAL 2009 / Verkehrsorange
RAL 2017 / RAL-Orange
RAL 3024 / Leuchtrot

RAL 3026 / Leuchthellrot
RAL-T6ne 4001 bis 4008
RAL-T6ne 4010 bis 4012
RAL-T6ne 5000 bis 5013
RAL-T6ne 5015 bis 5023
RAL-T6ne 5025 bis 5026

RAL 7026 Granitgrau

RAL 7043 Verkehrsgrau B
RAL 7048 /Perimausgrau
RAL-T6ne 8011 bis 8022
RAL-T6ne 8024 bis 8028
RAL 9004 / Signalschwarz
RAL 9005 / Tiefschwarz

RAL 9007 / Graualuminium
RAL 9011 / Graphitschwarz
RAL 9017 / Verkehrsschwarz

e Zur farblichen Gestaltung der Gefache sind folgende Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR oder

gleichartige Farbtone zulassig:
RAL 1013/ Perlweil3
RAL 1034 / Pastellgelb
RAL 2003 / Pastellorange

RAL 5024 / Pastellblau
RAL 6034 / Pastelltiirkis
RAL 9001 / Cremeweil3
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RAL 4009 / Pastellviolett RAL 9010/ Reinweil’

e  Zur farblichen Gestaltung des Fachwerks sind folgende Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR oder
gleichartige Farbtone zulassig:
RAL 3005 bis 3011
RAL 8001 bis 8017
RAL 8023 bis 8028

§ 8 Anforderungen an Fenster und Tilren

(1) Form. (Gilt nur fir die Bereiche A, B, C und D)
* Fenster sind nur im stehenden, rechteckigen Hochformat zulassig.

(2) Verglasung.
¢ Die Verglasung von Fenster und Turen darf weder getdnt noch verspiegelt sein. Dariiber hinaus diirfen
die Fenster nicht mit Folien beklebt werden.

(3) Material und Farbe.
e  Fir Fenster und Tiren sind Holz, Kunststoff und Metall als Material zuléssig. Unbeschichtetes Metall ist
unzuléssig.

e  Zur farblichen Gestaltung von Fenster und Tiren sind folgende Farbtone des Farbregisters RAL 840
HR oder gleichartige Farbténe unzulassig:

RAL 1016/ Schwefelgelb RAL-T6ne 5025 bis 5026
RAL 1018/ Zinkgelb RAL-T6ne 6000 bis 6020
RAL 1026 / Leuchtgelb RAL-T6ne 6022 bis 6026
RAL 1028 / Melonengelb RAL-T6ne 6028 bis 6033
RAL 1035 / Perlbeige RAL-T6ne 6035 bis 6038
RAL 1036 / Perlgold RAL-T6ne 7009 bis 7022
RAL 2005 / Leuchtorange RAL 7024 Graphitgrau

RAL 2007 / Leuchthellorange RAL 7026 Granitgrau

RAL 2009 / Verkehrsorange RAL 7043 Verkehrsgrau B
RAL 2017 / RAL-Orange RAL 7048 /Perimausgrau
RAL 3024 / Leuchtrot RAL 8022 / Schwarzbraun
RAL 3026 / Leuchthellrot RAL 9004 / Signalschwarz
RAL-T6ne 4001 bis 4008 RAL 9005 / Tiefschwarz
RAL-T6ne 4010 bis 4012 RAL 9011 / Graphitschwarz
RAL-T6ne 5000 bis 5013 RAL 9017 / Verkehrsschwarz

RAL-T6ne 5015 bis 5023

(4) Fensterschutz.
¢ Rollladen bzw. Jalousien in aufgerolltem Zustand sowie Rollladen- bzw. Jalousienkéasten diirfen in der
Fassade nicht sichtbar sein.

8 9 Anforderungen an Schaufenster

(1) Zulassigkeiten. (Grundgeriist)
e Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

« Eck-Schaufenster sind generell unzulassig.

Abweichungen vom Grundgeriist:
e Bereiche E:
o Schaufenster sind im ersten Obergeschoss ausnahmsweise zuléassig, wenn dies aus stadtge-
stalterischen Grunden vertretbar ist.

(2) Form. (Gilt nur fiir die Bereiche A, B und C) (Grundgeriist)
¢ Bereiche A, Bund C:
o Die zwischen den einzelnen Fenstern verbleibende Stlitze muss mindestens die Breite eines
Fenstergewandes bzw. einer Laibung des Gebaudes aufweisen.

o Die Schaufenster diirfen im Einzelnen eine Breite von 3,00 m nicht Giberschreiten.
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(3) Verglasung. (Grundgerist)
« Das dauerhafte Bekleben von Schaufenstern ist zuldssig, sofern die beklebte Flache 25 % der Schau-
fensterflache nicht tibersteigt und das Gesamtbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Erganzungen zum Grundgerist:
¢ Bereiche A, Bund C:
o Getdnte Verglasungen, Milchglas sowie Milchglasfolien sind generell unzulassig.

8 10 Anforderungen an Werbeanlagen

(1) Zulassigkeiten. (Grundgerist)
* Werbeanlagen diirfen nur bis Oberkante der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht
werden.

*« Werbeanlagen dirfen Bauteile sowie Gestaltungs- und Gliederungselemente, die das Gebaude ent-
sprechend pragen und ihm eine eigene Identitat verleihen, nicht verdecken.

*« Werbeanlagen, die vom offentlichen StraRenraum sichtbar sind, kbnnen an Einfriedungen und Toren
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die MaRe 40 cm x 50 cm nicht Giberschritten werden.

Erganzungen zum Grundgerist:
e Bereich E:
o Werbeanlagen diirfen maximal bis zur Oberkante der Fensterbriistung des zweiten Oberge-
schosses angebracht werden.

(2) Form. (Grundgeriist)
« Maximal zwei Drittel der Fassadenbreite eines jeden Gebaudes darf mit Werbeanlagen versehen wer-
den.

« Der Abstand der Werbeanlagen muss zur auReren Gebaudekante mind. 0,50 m betragen.

* Pro Gewerbebetrieb sind max. zwei Werbeanlagen zulassig.

* Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellicht sind un-
zulassig.

« Auskragende Beleuchtungselemente sind unzulassig.

Abweichungen/ Erganzungen vom Grundgerust:
¢ Bereiche A, B, C, D und H:
o  Werbeanlagen mit den genannten Maf3en sind zuldssig:
- als auf die Hauswand gemaltes Schriftband in Einzelbuchstabenschrift mit einer ma-
ximalen Hohe von 50 cm.

- als auf die Hauswand aufgesetzte Schrift aus Einzelbuchstaben mit einer maximalen
Hohe von 50 cm. Diese Werbeanlage darf nicht mehr als 8 cm vor die Bauflucht hin-
ausragen.

- Logos sind mit einer maximalen Hohe und Breite von 50 cm zuléassig. Diese Werbe-
anlagen dirfen nicht mehr als 8 cm vor die Bauflucht hinausragen. Die Werbeanla-
gen durfen nur die Logos bzw. Unternehmensnamen der im Geb&aude ansassigen
Betriebe abbilden.

- Ausleger mit bis zu 1,20 m Ausladung und beidseitig je 0,75 m2 Werbeflache pro Be-
trieb oder gewerblicher Arbeitsstatte. Uber Fahrbahnen sind sie weiterhin in einer
Mindesthoéhe von 4,50 m und bei Gehwegen in einer Mindesthéhe von 2,30 m anzu-
bringen. Die Ausleger sind grundsatzlich so anzubringen, dass die offentliche Si-
cherheit nicht gefahrdet wird.

- Flachige Werbetafeln, die auf der Fassade angebracht werden, sind mit einer Héhe
bis zu 50 cm und einer Breite bis zu 1,50 m zuldssig. Sie dirfen nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinausragen.

- Selbstleuchtende Einzelbuchstaben, mit einer maximalen Héhe von 50 cm.

7
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- LitfaRsaulen dirfen maximal eine Hohe von 2,60 m und einen maximalen AufRen-
durchmesser von 1,30 m haben.

- Anschlagtafeln dirfen maximal 2,70 m hoch und 3,80 m breit sein.

- GroRRbildwande dirfen die maximale Hohe von 2,70 m und Breite von 3,80 m nicht
Uiberschreiten. Diese Anlagen dirfen einen maximalen Abstand von 2,30 zum Boden
haben.

e Bereich E:
o  Werbeanlagen mit den genannten MaRen sind zuldssig:
- Die Hohe der als auf die Hauswand gemalten Schriftbander in Einzelbuchstaben-
schrift und auf die Hauswand aufgesetzten Schriften aus Einzelbuchstaben darf ma-
ximal 80 cm betragen.

- Logos sind mit einer maximalen Hohe und Breite von 80 cm zuldssig. Sie diirfen
nicht mehr als 8 cm vor die Bauflucht hinausragen. Die Werbeanlagen dirfen nur die
Logos bzw. Unternehmensnamen der im Gebaude ansassigen Betriebe abbilden.

- Ausleger mit bis zu 1,20 m Ausladung und beidseitig je 1,00 m2 Werbeflache pro Be-
trieb oder gewerblicher Arbeitsstatte. Uber Fahrbahnen sind sie weiterhin in einer
Mindesthéhe von 4,50 m und bei Gehwegen in einer Mindesthéhe von 2,30 m anzu-
bringen. Die Ausleger sind grundsatzlich so anzubringen, dass die 6ffentliche Si-
cherheit nicht gefahrdet wird.

- Selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit einer maximalen Héhe von 50 cm.

- Flachige Werbetafeln, die auf der Fassade angebracht werden, sind mit einer Héhe
bis zu 50 cm und einer Breite bis zu 2,00 m zuléssig. Sie dirfen nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinausragen.

- LitfaRsaulen dirfen maximal eine Hohe von 2,60 m und einen maximalen AufRen-
durchmesser von 1,30 m haben.

- Anschlagtafeln dirfen maximal 2,70 m hoch und 3,80 m breit sein.

- GroRRbildwande dirfen die maximale Hohe von 2,70m und Breite von 3,80 m nicht
Uiberschreiten. Diese Anlagen dirfen einen maximalen Abstand von 2,30 zum Boden
haben.

« In den Bereichen F und G sind ausschlie3lich Anschléage fiir bestimmte Werbeanlagen sowie Werbean-
lagen an der Statte der Leistung zulassig:
o Werbeanlagen an der Statte der Leistung
- Die Hoéhe der als auf die Hauswand gemalten Schriftbander in Einzelbuchstaben-
schrift und auf die Hauswand aufgesetzten Schriften aus Einzelbuchstaben darf ma-
ximal 50 cm betragen. Sie diirfen nicht mehr als 8 cm vor die Bauflucht hinausragen.

- Ausleger mit bis zu 1,20 m Ausladung und beidseitig je 0,20 m2 Werbeflache pro Be-
trieb oder gewerblicher Arbeitsstatte. Uber Fahrbahnen sind sie weiterhin in einer
Mindesthoéhe von 4,50 m und bei Gehwegen in einer Mindesthéhe von 2,30 m anzu-
bringen. Die Ausleger sind grundsatzlich so anzubringen, dass die offentliche Si-
cherheit nicht gefahrdet wird.

- Flachige Werbetafeln, die auf der Fassade angebracht werden, sind mit einer Héhe
bis zu 50 cm und einer Breite bis zu 40 cm zul&ssig. Sie diirfen nicht mehr als 8 cm
vor die Bauflucht hinausragen.

o  Fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen
- LitfaRsaulen dirfen maximal eine Hohe von 2,60 m und einen maximalen AufRen-
durchmesser von 1,30 m haben.

- Anschlagtafeln dirfen maximal 2,70 m hoch und 3,80 m breit sein.

(3) Farbe.
«  Zur farblichen Gestaltung von Werbeanlagen sind folgende Farbtdne des Farbregisters RAL 840 HR
oder gleichartige Farbténe unzuléssig:
RAL 1016/ Schwefelgelb RAL 2007 / Leuchthellorange
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RAL 1018/ Zinkgelb RAL 3024 / Leuchtorange
RAL 1026 / Leuchtgelb RAL 3026 / Leuchthellrot

RAL 2005 / Leuchtorange

(4) Besondere Unzulassigkeiten.
* Unzulassig ist das Aufhangen von Fahnen und Spruchbandern, das vollstandige Zukleben und Zustrei-
chen von Fenstern, Schaufenstern und Tiren sowie Werbeanlagen auf oder oberhalb der Gebaude-
traufen.

8§ 11 Anforderungen an sonstige Bauteile und Nebenanlagen

(1) Antennenanlagen und Parabolspiegel.
« Antennenanlagen und Parabolspiegel sind grundsatzlich unter der Dachhaut unterzubringen. Ist dies
nicht umsetzbar, dann sind diese so anzuordnen, dass sie vom 6ffentlichen Raum - insbesondere von
der Windeck und der Wachenburg - nicht sichtbar sind.

« Antennenanlagen und Parabolspiegel diirfen nicht Giber den First ragen und missen im Dach- bzw.
Fassadenfarbenton gehalten sein.

« Die Zuleitungen von Antennenanlagen und Parabolspiegel sind innerhalb des Gebaudes oder an der
straRen- und platzabgewandten Au3enwand zu fihren.

« Beschriftungen oder Werbelogos auf Antennenanlagen und Parabolspiegel sind unzuldssig. Ausnah-
men kdnnen zugelassen werden, wenn diese aus stadtgestalterischen Griinden vertretbar sind.

(2) Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen.
« Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind zulassig, sofern sie mit der gleichen
Neigung wie das Dach ausgefiihrt werden.

« Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf dem Dach dirfen nicht Gber First, Traufe oder Ortgang
ragen.

« Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind dachparallel anzubringen.

« Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur in quadratischen oder rechteckigen Formaten zulas-
sig.

e  Zuleitungen von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen nicht sichtbar sein.

« Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen diirfen an Fassaden, die zum o6ffentlichen StraRenraum ge-
richtet sind, nicht angebracht werden. Weiterhin dirfen diese Anlagen nicht an Erkern oder Vorsprin-

gen angebracht werden.

* An Fassaden oder Balkonen dirfen Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen nur parallel angebracht
werden.

« Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen, die an der an Fassade oder dem Balkon angebracht wer-
den, durfen nicht mehr als 20 cm vor die Bauflucht hinausragen.

+ Je Fassadenseite dirfen auf maximal 15 % der Fassadenflache Solarkollektoren bzw. Photovoltaikpa-
nele als einheitliche und zusammenhéngende Flache angebracht werden.

« Pro Balkon sind ebenfalls maximal zwei Solarkollektoren bzw. Photovoltaikpanele zulassig.

+ Die Gesamtflache eines einzelnen Solarkollektors, der an der Fassade oder dem Balkon angebracht
wird, darf 1,70 m2 nicht Giberschreiten.

(3) Klima-, Be- und Entliiftungsanlagen
e Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, die auf oder am Dach angebracht werden und vom o&ffentlichen
Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachenburg - sichtbar sind, miissen im Farbton des
Daches ausgefiihrt werden.

e Klima-, Be- und Entliiftungsanlagen sind unzuldssig, wenn sie tiber First, Traufe oder Ortgang ragen.
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¢ Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, die an der Gebaudefassade angebracht werden und vom &ffentli-
chen Raum - insbesondere von der Windeck und der Wachenburg - sichtbar sind, miissen im Farbton
der Fassade ausgefuhrt werden.

§ 12 Anforderungen an Einfriedungen

(1) Einfriedungen
e« Zum offentlichen StraRenraum dirfen Einfriedungen das MalR von 1,20 m iber Oberkante Geh-
weg/Stral3e nicht Uberschreiten. Ausnahmen von der H6henbegrenzung kdnnen zugelassen werden,
wenn die topographischen Verhéltnisse oder die Einfligung in die Umgebung es erlauben oder es aber
aus Grinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

« Einfriedungen in folgenden Ausfiihrungen sind zuléssig:
o Natursteinmauern
Mit Natursteinmauern verkleidete Mauern
Verputzte Mauern
Stiitzmauern (verputzt oder aus Naturstein) in Kombination mit Metall- oder Holzzdunen
Metallzaune
Holzz&une

O O O 0O

« Einfriedungen dirfen nicht mit Matten, Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten oder -streifen sowie
ahnlichem Material, verkleidet werden.

§ 13 Ausnahmen und Befreiungen

(1) GemaR § 56 Abs. 3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg kénnen von den Vorschriften der 88 5 bis 12
Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen - insbesondere der Baugestaltung -
vereinbar sind und die fur die Ausnahmen festgelegten Voraussetzungen vorliegen. Die mit den Vorschriften
einhergehenden Schutzzwecke sind bei jeder Einzelfallpriifung zu beriicksichtigen.

(2) GemaR 8§ 56 Abs. 5 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg kann von den Vorschriften dieser Satzung eine
Befreiung erteilt werden, wenn

1. Griinde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde und die
Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6éffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung oder gegen vollziehbare Anordnungen auf Grund dieser Satzung
kdnnen gemar § 75 Abs. 3 Nr. 2 in Verbindung mit § 75 Abs. 4 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

8 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Beschlussvorlage

Federfuhrung: Drucksache-Nr.
Amt fur Stadtentwicklung 018/21
Geschéftszeichen:

61 - MH

Beteiligte Amter:

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz
Amt fOr Immobilienwirtschaft

Datum:
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Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Gemeinderat ) Beschlussfassung 10.02.2021
Anhorung Ortschaftsrat [1Ja X Nein
Finanzielle Auswirkung []Ja X Nein
Betreff:

Erhaltungssatzungen ,Domhofbezirk,, ,Gerberbachviertel®, ,Griinderzeitviertel,,, ,Ludwigs-
viertel“, ,Steinwegviertel Nord,,, ,Steinwegviertel Sud“ sowie ,Stadterweiterung der 1920er-
und 30er-Jahre,,

Hier: Aufstellungsbeschliisse und Beschliisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-keit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussantrag:

1. Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk®:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Domhofbezirk“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 1)
zugestimmt.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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2. Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel”:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Gerberbachviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 2)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

3. Erhaltungssatzung ,Grinderzeitviertel":

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Grunderzeitviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 3)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

4. Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Ludwigsviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

5. Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
~Steinwegviertel Nord“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

6. Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Stud*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
~Steinwegviertel Sud“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 6)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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7. Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er- und 30er-Jahre®:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
~Stadterweiterung der 1920er- und 30er-Jahre” aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen
Erfordernissen ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 7)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dez. Il

je 1 x Amt 63, 65
1xAmt 61 z.d.A.

Bisherige Vorgange:

GR/099/93 Gestaltungssatzung fiur die Innenstadt:
hier: Satzungsbeschluss

GR/020/94 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur die Innenstadt:
hier: Erneuter Satzungsbeschluss

Beratungsgegenstand:

1. Ausgangssituation

Anlass und Erfordernis fur die Aufstellung neuer Satzungen

Die im Jahr 1994 beschlossene Erhaltungs- und Gestaltungssatzung zielt fir Teile des
Innenstadtbereichs Weinheims darauf ab, ,die historische Stadtgestalt und das Stralenbild
eines zusammenhangenden Stadtgefuges fur die Zukunft beizubehalten.“ Weiterhin soll die
Satzung ,dazu beitragen, Sicherheit sowohl in der Behandlung der alten Substanz als auch
in der Anwendung der heutigen architektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um
dem besonderen Charakter und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu
werden.”

Nach nunmehr 27 Jahren Anwendung erachtet die Verwaltung insbesondere auf Grund der
Aufhebung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt‘ zum 31.12.2021 eine Uberarbeitung dieser
Satzung zum jetzigen Zeitpunkt als sinnvoll und empfiehlt die Aufstellung einer separaten
Gestaltungssatzung sowie mehrerer eigenstandiger Erhaltungssatzungen.

Eine Uberarbeitung ist insgesamt auch durch geanderte planerische und sonstige
gesellschaftliche Zielstellungen (z.B. in Teilbereichen neuere Bauleitplane mit abweichenden
gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes sowie nachhaltiges Bauen,
Umweltschutz) sowie gewonnene Erfahrungen bei der Anwendung der bestehenden Satzung
in den vergangenen Jahren begriindet.

Die nachfolgenden Abschnitte ,Sanierungsgebiet ,Innenstadt® und Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung“ sowie ,Formale Trennung von Erhaltungssatzung und
Gestaltungssatzung“ dieser Beschlussvorlage sind wortgleich mit den gleichnamigen
Abschnitten in der separaten Beschlussvorlage ,neue Gestaltungssatzung fir die
Weinheimer Innenstadt".

Sanierungsgebiet .Innenstadt” und Erhaltungs- und Gestaltungssatzung:

Die Ziele der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und die Ziele des Sanierungsgebiets
.innenstadt‘ erganzen sich. Beide zielen unter anderem darauf ab, Fehlentwicklungen zu
verhindern. Umfasst der Geltungsbereich der heutigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
in der Weinheimer Kernstadt nahezu das Gebiet von B 3 (Bergstral3e) bis
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Schlossbergterrasse und von Gerberbachviertel bis Weschnitz, so ist der Geltungsbereich
der Sanierungssatzung deutlich kleiner (vgl. Abbildung 1).

Die Ausweisung des Areals ,Innenstadt® als Sanierungsgebiet wirkte sich in zweierlei
Hinsicht auf die Bauherren aus:

Bis zum Ende des Forderzeitraums am 31.12.2015 hatten Bauherren die Mdéglichkeit, private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen unter Bertcksichtigung verschiedener
Rahmenbedingungen fordern zu lassen. Bei einer entsprechenden Férderung von privaten
Malinahmen mussten diese sowohl im auf3eren Erscheinungsbild des Gebaudes als auch im
Stadtbild zu einer wesentlichen Aufwertung fuhren.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets gilt ein Genehmigungsvorbehalt fur Vorhaben im Sinne
des 8§ 29 Baugesetzbuchs (BauGB) sowie fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen. Mit
den Regelungen des Sanierungsrechts wird sichergestellt, dass bauliche Veranderungen
zuvor auf die Vereinbarkeit mit den festgelegten Sanierungszielen tberpruft werden mussen.

Die Verwaltung verfligte bislang fur den Innenstadtbereich somit tber zwei autarke
Instrumentarien, um die stadtebauliche Gestaltung und somit im Fortgang die weitere
stadtebauliche Entwicklung des Weinheimer Innenstadtbereichs lenken zu kénnen.
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Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung aus dem Jahr 1994

------ Geltungsbereich des Sanierungsgebiets "Innenstadt”

= = Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung

Abb. 1: Geltungsbereiche der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung, des
Sanierungsgebiets ,Innenstadt”“ sowie der Gesamtanlagenschutzsatzung
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Mit der Aufhebung des Sanierungsgebiets zum 31.12.2021 und dem damit verbundenen
Entfall des Genehmigungsvorbehalts tritt aus Sicht der Verwaltung ein Umstand ein, der
speziell fir den Weinheimer Innenstadtbereich eine Befassung mit der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung in besonderer Weise anzeigt. Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
ist zu diesem Zeitpunkt auf3erhalb des deutlich enger gefassten Geltungsbereichs der
denkmalschutzrechtlichen Gesamtanlagensatzung somit das einzige Instrumentarium, das
gestalterische Vorgaben fir die Ausfihrung konkreter baulicher Anlagen macht (vgl.
Abbildung 1).

Aus Sicht der Verwaltung sollte dieser Umstand zum Anlass genommen werden, die
rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wo erforderlich zu Gberarbeiten und 25
Jahre nach Erlass gegebenenfalls anzupassen.

Formale Trennung von Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung:

Als Grundlage dieser Uberarbeitung hat die Verwaltung zunachst umfassende
Bestandsaufnahmen fir den gesamten Weinheimer Innenstadtbereich durchgefihrt, bei
denen die wesentlichen stadtebaulichen Strukturen (u. a. Stadtgrundriss, bauliche Strukturen
und stadtebauliche Gestalt) betrachtet wurden. Diese Betrachtung wurde insbesondere unter
der Pramisse durchgefihrt, in welchen Teilbereichen auch kinftig die stadtebauliche
Entwicklung durch Vorschriften einer Erhaltungssatzung und/oder einer Gestaltungssatzung
gelenkt werden kann bzw. soll.

Fir das weitere Vorgehen sind daher zunachst die grundlegenden Ziele darzulegen, die mit
den beiden Satzungstypen verfolgt werden:

Mit dem Instrument der ,Gestaltungssatzung® wird grundsatzlich eine aktive und konkrete
Gestaltung des Orts- und StralR3enbildes angestrebt und so auch auf eine positive
Veranderung des Status-Quo hingewirkt. Bei einer Erhaltungssatzung steht hingegen die
gebiets-funktionelle Erhaltung des Gestaltungsbildes, konkret einer gebietstypisch
erkennbaren stadtebaulichen Eigenart, im Mittelpunkt. Mal3gebend ist hierbei, dass das
Gebiet, das erhalten werden soll, insgesamt Besonderheiten aufweist, die die Erhaltung
baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Die stadtebauliche Gestalt, die die
besondere Eigenart ausmacht, wird insbesondere durch die beiden Elemente ,Ortsbild“ und
~otadtgestalt” bestimmt. Unter dem ,Ortsbild” ist grundsatzlich die bauliche Ansicht eines
Ortes einschliellich des Stralenbildes zu verstehen; die ,Stadtgestalt” geht tGber den
Ortsbildbegriff hinaus und berticksichtigt weiterhin Baustrukturen, wie etwa den Grundriss der
Siedlungsstruktur oder Gebaudestrukturen (bspw. Dachaufbauten und -formen sowie
Wando6ffnungen mit ihren Turen und Fenstern).

Aufgrund grundsatzlich verschiedener Zielsetzungen der beiden Satzungstypen ergeben sich
bei einer kombinierten Satzung verschiedene Anwendungsschwierigkeiten, etwa bei der
Zuordnung, ob die fur den konkreten Fall anzuwendende Festsetzung ,Erhaltungs-“ oder
,Gestaltungscharakter” hat. Die korrekte Zuordnung ist nicht zuletzt dann wichtig, wenn
Mdglichkeiten von Abweichungen und Befreiungen zu prifen und zu entscheiden sind.

Die Untersuchungen der Verwaltung zeigen, dass ein flachendeckender Geltungsbereich -
wie bislang geltend - fir beide Satzungen nicht in jedem Teilbereich zielfihrend ist. Aus Sicht
der Verwaltung sollte der abgegrenzte Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung - sowohl
im Erhaltungs- als auch im Gestaltungskontext - gedndert bzw. angepasst werden. Folgende
Anderungen werden durch die Verwaltung hinsichtlich den beiden Satzungen empfohlen:
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Gestaltungssatzung:

Die weiterhin bestehende Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit einer aktiven Steuerung der
stadtebaulichen Gestaltung im Weinheimer Innenstadtbereich steht aus Sicht der Verwaltung
auRer Frage. Im Zuge einer Uberarbeitung sollte aus mehreren Griinden jedoch der
Geltungsbereich sowie die Vorschriften der Gestaltungssatzung insbesondere den
geanderten planerischen und gesellschaftlichen Zielstellungen angepasst werden. Bei
Uberarbeitung des Geltungsbereichs empfiehlt die Verwaltung jedoch bei einer
zusammenh&ngenden Gebietskulisse zu bleiben, wie sie im Grof3en und Ganzen auch heute
bereits besteht (vgl. separate Beschlussvorlage ,Gestaltungssatzung fir die Weinheimer
Innenstadt”).

Erhaltungssatzung:

Bestandsuntersuchungen haben gezeigt, dass ein flachendeckender Geltungsbereich wie
bislang nicht mehr sach- und zeitgemalf ist. Auf Grund deutlich unterschiedlicher, nur
teilraumlich homogener stadtebaulicher Charakteristika hat sich im Zuge einer Uberarbeitung
eine weitergehende Aufteilung in einzelne Satzungen als sachgerecht erwiesen. Insgesamt
lassen sich sieben voneinander unabhéangigen Bereichen auf Grund verschiedener
einheitlicher stadtebaulicher Merkmale eine erhéhte Schutzwirdigkeit attestieren; jeder
Bereich verfugt tber eine individuelle stadtebauliche Eigenart. Die sieben Bereiche liegen
alle im Geltungsbereich der Gberarbeiteten Gestaltungssatzung, sodass sich in diesen
Bereichen bezogen auf die grundsatzlichen Regelungen im Vergleich zu heute wenig &ndert.
Die sieben Bereiche decken flachenmaliig jedoch deutlich weniger Bereiche ab, als in der
heutigen Satzung (vgl. Abbildung 2).
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Abb. 2: Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung sowie
maogliche Geltungsbereiche neu aufgestellter Satzungen

Dies hat folgende Griinde:

Bislang waren insbesondere die Strallenzige ,Holderlinstrale”, Kopernikusstralle“ und
,Liststrale” (Bereich F) sowie die Strallen ,Am Schlossberg®, ,Hegelstralle” und
~Wachenbergstralle” (Bereich G) in den Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung einbezogen. Laut gultiger Satzung (vgl. 8 3 Abs. 1) wird diesen
Bereichen jedoch keine besondere Schutz- und Erhaltungswiirdigkeit beigemessen, was zur
Folge hat, dass fur diese Bereiche faktisch kein Erhaltungsanspruch im Rahmen der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung besteht. Die durchgefiihrten Bestandsaufnahmen
belegen - mit Ausnahme zweier Stra3enzige (,Albert-Ludwig-Grimm-Stra3e“ und
.,Roonstralde”; aktuell zugehorig zu Bereich F) - diese damals getroffene Aussage, sodass bei
einer Uberarbeitung der Satzung die Bereiche F und G (mit der oben genannten Ausnahme)
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Einer Reihe von StraRenziigen (u. a. Bahnhofstral3e, BismarckstralRe, FriedrichstralRe und
z. T. Grundelbachstral3e) kann Gber die vorhandenen Unterschutzstellungen hinaus keine
hinreichend und flachendeckend besondere stadtebauliche Gestalt bzw. Eigenart attestiert
werden, die den Erlass neuer Erhaltungssatzungen gemal der gesetzlichen Anforderungen
dort rechtfertigen warde.
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Auch historisch gewachsene Bereiche wie bspw. der Domhofbezirk (u. a. Alte Postgasse,
Domhofgasse, Entengasse) weisen keine derart charakteristische und klar beschreibbare
Eigenart auf, die eine Unterschutzstellung einer Erhaltungssatzung begriinden wirde. Aus
Sicht der Verwaltung handelt es sich bei den genannten Teilbereichen um Gebiete, wie sie in
vergleichbarer Art und Mischung durchaus haufiger vorgefunden werden kénnen.

Im Zuge der Uberarbeitung sind auch Bereiche zu hinterfragen, die in den Geltungsbereich
der heute rechtskraftigen Satzung einbezogen wurden, jedoch zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung noch durch andere stadtebauliche
Strukturen gepragt waren (vgl. Bereich Weinheim-Galerie sowie Schlossbergterrasse). Diese
Bereiche wurden in den vergangenen Jahren einer geplanten stadtebaulichen Entwicklung
zugefihrt. Auf Grund des jlingeren Entstehungsdatums und eigenstandiger Baukorper im
Verhaltnis zum Umfeld kann diesen Strukturen nattrlich keine gebietsbezogen erhohte
Schutz- und Erhaltungswaurdigkeit im Sinne des Stadtebaurechts attestiert werden.

Da in den Bereichen, fur die eine Erhaltungssatzung gilt, auch die Vorschriften der
Uberarbeiteten Gestaltungssatzung gelten, wird in den Bereichen, die sich insbesondere
durch eine erh6hte Schutzwirdigkeit auszeichnen, sowohl die Erhaltung des vorhandenen
Bestands mit einer Erhaltungssatzung gesichert als auch die stadtebauliche Gestaltung mit
der Gestaltungssatzung aktiv gesteuert.

Funktional betrachtet bietet eine Separierung weiterhin den Vorteil, dass die aus der
jeweiligen stadtebaulichen Eigenart begrindete Handhabung in einem Bereich nicht zu
Fragen der Ubertragbarkeit auf einen in seiner Eigenart ganz anderen Bereich fuhrt.

Im Ergebnis kommt die Verwaltung zum Schluss, dass eine Trennung von
Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung sinnvoll ist, auch weil nach einer Uberarbeitung
der Satzungen der Geltungsbereich einer neuen Gestaltungssatzung und die
Geltungsbereiche neuer Erhaltungssatzungen nicht deckungsgleich sind.

Die Uberarbeitung bzw. die formale Trennung der beiden Satzungstypen haben keine
Auswirkungen auf abweichende oder weiterflihrende Vorschriften des Denkmalschutzes;
insbesondere die Regelungen der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim (vgl.
Abbildung 3) bleiben unberihrt. Im Geltungsbereich dieser denkmalschutzrechlichen
Satzung bedurfen Veranderungen an dem geschutzten Bild der Gesamtanlage, ungeachtet
der Regelungen einer Erhaltungssatzung oder Gestaltungssatzung, einer separaten
Genehmigung durch die Stadt Weinheim als untere Denkmalschutzbehdrde.
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= Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung
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Abb. 3: (Teil-)Geltungsbereich der neuen Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzungen sowie der
Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim

= = = Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung

2. Rahmenbedingungen einer Erhaltungssatzung

Voraussetzungen zum Erlass und Schutzzwecke:

Im Zuge der vorliegenden Beschlussvorlage sollen fur die sieben festgestellten Bereiche
eigenstandige Erhaltungssatzungen aufgestellt werden, mit denen gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB die Eigenart der abgegrenzten Gebiete auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt
geschutzt werden sollen. Die Verwaltung strebt mit den Satzungen insbesondere an, den
vorhandenen baulichen Bestand mit seinem stadtebaulich Gberlieferten Erscheinungsbild
dauerhaft zu erhalten.

Voraussetzung fur den Erlass einer Erhaltungssatzung ist einerseits, dass die vorhandenen
baulichen Anlagen das Ortsbild bzw. die Stadtgestalt pragen und einen wichtigen Beitrag zur
Stadtgestaltung leisten. Andererseits missen die baulichen Anlagen von einer derart
stadtebaulichen Bedeutung sein, dass die Unterschutzstellung in Form einer Satzung - auch
vor dem Hintergrund des Eigentumschutzes - gerechtfertigt ist. Fir die Abgrenzung des
Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im angestrebten
Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die Denkmalwirdigkeit
von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum Erlass einer
Erhaltungssatzung.

MalRgebend fur die Einschatzung, ob bestimmte Bereiche Uber besondere stadtebauliche
Charakteristika verfigen, sind sowohl die raumlichen (bspw. Stadtgrundriss) als auch die
baulichen Strukturen (bspw. Baukdrperkubaturen, Dach- und Fassadengestaltung).
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Bilden die vorhandenen stadtebaulichen Elemente auf Grund ihrer Qualitat als auch
Quantitat im Zusammenspiel gebietsbezogen eine besondere und homogene stadtebauliche
Eigenart aus, so sind die Voraussetzungen zum Erlass einer Erhaltungssatzung erfullt und
die Verwaltung empfiehlt in der Folge die Aufstellung einer Erhaltungssatzung fur den
jeweiligen Bereich.

Diese stadtebauliche Eigenart ist bei der Aufstellung einer neuen Erhaltungssatzung
darzulegen und entsprechend zu begrinden.

Rechtswirkungen:

Mit der Aufstellung einer Erhaltungssatzung geht grundsatzlich ein zweistufiges Verfahren
einher. Die erste Stufe bildet die eigentliche Satzung, im Rahmen derer ein
Erhaltungsbereich durch Satzung festgelegt wird. Im Zuge dieser Verfahrensstufe wird ein
Genehmigungsvorbehalt mit dem Ziel der vorbeugenden Kontrolle erhaltungsrelevanter
Vorhaben eingefiihrt. Im Rahmen der Erhaltungssatzung nach 8 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
bedarf der Riickbau, die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher
Anlagen fortan einer Genehmigung.

Im Zuge der zweiten Stufe wird im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem
gesonderten Genehmigungsverfahren entschieden. Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen
wird geschaut, ob das geplante Vorhaben den Regelungen der Erhaltungssatzung nicht
widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet sich gemaR § 172 Abs. 1 S. 1 und S.
2 BauGB an bauliche Anlagen, die rlickgebaut, geandert und neu errichtet werden sollen
sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzungen geandert werden sollen. Nach der Satzung
sind innere Umbauten und Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der baulichen
Anlage nicht verandern, vom Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist
weder aus bauordnungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag
erforderlich.

Im Rahmen der ,Erhaltung der Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt” sind die abschlieRenden Versagungsgrunde in § 172 Abs. 3 BauGB gesetzlich
geregelt. Daraus folgt, dass die Gemeinde keine weiteren Versagungsgriinde schaffen oder
die genannten Grinde weiter einschranken darf.

GemaR § 172 Abs. 3 darf die Genehmigung bei Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage nur versagt werden, wenn damit gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstol3en wird.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich einer Satzung zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart gemald § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert bzw. der
Bauherr zu Anderungen und Anpassungen gezwungen werden, wenn sie zur
Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fiihrt. Um die stadtebauliche
Gestalt nicht zu beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen
Auswirkungen auf die geschutzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets verbunden sind. In
einem Erhaltungsgebiet sollen nach der Intention des Gesetzgebers nicht nur offensichtlich
verletzende Gestaltungen abgewehrt werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden,
dass sich Veranderungen harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz
gepragten Gesamteindruck einfugen.
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3. Neue Erhaltungssatzungen fur den Weinheimer Innenstadtbereich

Wie bereits in den Kapiteln 1 bzw. 2 dargelegt, sollen fur insgesamt sieben Bereiche
eigenstandige Erhaltungssatzungen aufgestellt werden, mit denen jeweils das im
Baugesetzbuch allgemein formulierte Schutzziel ,Erhaltung der Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt wird. Im Kontext dieses Schutzziels werden
neben dem Schutz des vorhandenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes insbesondere der
Erhalt und die Sicherung der ortshildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und
Strallenraume, stadtebauliche Merkzeichen sowie Einzelgebaude in den
Erhaltungsbereichen angestrebt.

Aus Sicht der Verwaltung liegt eine besonders hohe Schutzwirdigkeit insbesondere in
mehreren Teilbereichen der Hauptstral3e, im Gerberbachviertel, in den Bereichen der
Stadterweiterungen des 19. Jahrhunderts (bspw. EhretstralRe, Ludwigstral3e, Schulstral3e
und Moltkestral3e) sowie den Bereichen, die wahrend der 1920er und 30er-Jahre entwickelt
wurden (bspw. Roonstraf3e), vor. Mit Ausnahme eines Teilbereichs (Ludwigstral3e) liegen alle
ermittelten Bereiche im Geltungsbereich der derzeit rechtskréaftigen Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1994.
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Im Nachfolgenden wird ein kurzer Abriss Uber die wesentlichen stadtebaulichen Strukturen
der jeweiligen schitzenswerten Bereiche gegeben. Weitergehende und detailliertere
Erlauterungen zu den stadtebaulichen Eigenarten der Erhaltungsbereiche sowie den
Hintergriinden zur Bereichsabgrenzung kénnen den entsprechenden Begriindungen
entnommen werden, die als Anlagen (Anlagen 1-7) an diese Beschlussvorlage angehangt
sind.

Bereich ,Hauptstral3e (nordlicher Teil)":

Der nordliche Bereich der Hauptstral3e, auf Grund seiner raumlichen Lage und seiner
Historie im Folgenden ,Domhofbezirk” genannt, wird im Wesentlichen durch eine
geschlossene Bauweise gepragt. Der Bereich zeichnet sich weiterhin dadurch aus, dass der
Stralenraum durch die an der StralRenbegrenzungslinie stehende Bebauung gefasst wird.
Grundsatzlich orientieren sich alle Hauptbaukérper am Verlauf der Stral3e.

In Bezug auf die baulichen Strukturen wird der Bereich durch eine zwei- bis dreigeschossige
Bebauung gepragt; geneigte Dacher - insbesondere das Satteldach - sind fur das Gebiet
typisch. Naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen dominieren das Ortsbild im Bereich
,Domhofbezirk“. Die Dachlandschaft wird durch Giebel- und Schleppgauben sowie
Zwerchgiebel gepragt.

Die Fassaden der Gebaude im betrachteten Stralenzug sind in der Regel sowohl horizontal
als auch vertikal gegliedert. Die horizontale Gliederung wird im Gebiet v. a. durch Fenster,
Fensterladen, Dachtraufen und Gebaudesockel erreicht. Symmetrisch Ubereinander
stehende Fenster6ffnungen unterstitzen die vertikale Gliederung.

Fensterladen, Fenster- und Tirumrahmungen stellen weitere typische Elemente der
Fassadengestaltung im Domhofbezirk dar.

Bereich ,Gerberbachviertel":

Das im Suden der Innenstadt gelegene Gerberbachviertel verfiigt Gber ein sehr kleinteiliges
Stral3en- und Wegenetz und hebt sich so gegeniiber anderen innerstadtischen Bereichen
deutlich vom Stadtgrundriss ab. Das Quatrtier zeichnet sich durch eine geschlossene
Bauweise aus; die Gebaude sind in der Regel ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Fur
das Viertel ist charakteristisch, dass die alle Stral3en- und PlatzrAume durch die an der
Stral3enbegrenzungslinie stehende Bebauung gefasst werden. Die Hauptbaukorper
orientieren sich im Wesentlichen am Verlauf des Stral3en- und Wegenetzes.

Bei Betrachtung der baulichen Strukturen wird deutlich, dass das Gerberbachviertel durch
weitgehend homogene Geschossigkeiten gepragt wird. Nahezu alle Gebaude sind
mindestens zweigeschossig, tlw. dreigeschossig. Fir die Dachlandschaft sind geneigte
Dacher typisch; die dominierende Dachform ist das Satteldach. Eingedeckt sind die Dacher
in der Regel einheitlich in naturroten bzw. rotbraunen Materialien. Schlepp- und
Giebelgauben, die wesentlicher Bestandteil der Dachlandschaft im Gerberbachviertel sind,
stellen typische Dachaufbauten des Bereichs dar.

Die Fassaden der Geb&ude im Gerberbachviertel sind in der Regel sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert. Fenster, Fensterladen, Dachtraufen, Gesimse und Geb&udesockel
tragen zur horizontalen Gliederung bei; symmetrisch Gibereinander stehende
Fensteréffnungen unterstitzen die vertikale Gliederung.
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Fachwerk, Fensterladen, Fenster- und Turumrahmungen und Gesimse sind weitere typische
Merkmale der Fassadengestaltung im Gerberbachviertel.

Bereich zwischen Luisenstral3e und MoltkestralRe sowie Ehretstralle:

Der zentral in der Innenstadt gelegene Bereich, auf Grund seiner Entstehungszeit im 19.
Jahrhundert nachfolgend als ,Grunderzeitviertel” bezeichnet, wird in Bezug auf die Bauweise
in der Regel durch eine offene Bauweise gepragt; in nahezu allen Stral3enziigen sind
vorgelagerte Garten typisch fir das Areal. Die Orientierung der Baukorper folgt dem Verlauf
des orthogonal ausgerichteten Stral3ennetzes.

Das Griunderzeitviertel wird im Wesentlichen durch zwei- bis dreigeschossige Bebauung
gepragt. Historisch bedingt sind jedoch bei zahlreichen Gebauden bis zu 4 Meter hohe
Geschosse charakteristisch; bei zahlreichen Geb&auden ist das oberste Geschoss deutlich
sichtbar ausgebaut.

Die Fassaden der Geb&aude sind Gberwiegend horizontal und vertikal gegliedert. Fenster,
Dachtraufen, Gebaudesockel und Gesimse tragen zur horizontalen Gliederung bei;
symmetrisch Ubereinander stehende Fenstertffnungen unterstiitzen die vertikale Gliederung.

Fenster- und Turumrahmungen, Gesimse und die Verwendung von Natursteinen als
Baustoffe stellen neben den bereits dargelegten stadtebaulichen Charakteristika weitere
pragende Fassadenelemente im Grunderzeitviertel dar.

Bereich Ludwigsstralle“:

Der Bereich Ludwigstralde, im Folgenden ,Ludwigsviertel“ genannt, wird durch eine offene
Bauweise gepréagt. Samtliche Hauptbaukdrper orientieren sich am Verlauf der Ludwigstral3e
und bilden auch die Kurve der Stral3e ab.

Hinsichtlich der baulichen Strukturen zeichnet sich das Gebiet durch eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung aus; das Dachgeschoss ist oftmals deutlich sichtbar ausgebaut.
Kombinierte Dachformen (Satteldach und Mansarddach) sowie Satteldacher mit naturrot
bzw. rotbraun eingedeckten Dacher sind fur das Areal typisch. Giebel- und Schleppgauben
sowie Zwerchgiebel pragen die Dachlandschaft in der Ludwigstral3e.

Die Fassaden der Gebéaude sind in der Regel horizontal und vertikal gegliedert. Die
horizontale Gliederung wird im Gebiet v. a. durch Fenster und Geb&udesockel erreicht.
Symmetrisch Ubereinander stehende Fensteroffnungen unterstitzen die vertikale Gliederung.

Weitere typische Fassadenelemente im Bereich sind insbesondere Fenster- und
Turumrahmungen, pragend ist weiterhin Naturstein als Baustoff.

Bereich ,mittlere HauptstralRe (nordlicher Teil) und BahnhofstralRe*:

Der Bereich ,mittlere Hauptstralde (nordlicher Teil) und BahnhofstraRe“ wird auf Grund seiner
Lage sowie seiner friiheren Bezeichnung ,Steinweg“ nachfolgend ,Steinwegviertel Nord*
bezeichnet. Der Bereich ,Steinwegviertel Nord“ zeichnet sich durch eine geschlossene
Bauweise aus; die Hauptgebaude orientieren sich am geradlinigen Verlauf der Bahnhof- und
Hauptstrale.
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Fur den festgelegten Bereich sind zweigeschossige Bebauungen typisch; geneigte Dacher —
vorrangig Satteldacher mit naturrot bzw. rotbraun Eindeckungen pragen das Ortsbild.
Daruber hinaus sind Giebel- und Schleppgauben in unterschiedlichen Proportionen
charakteristisch fur die Dachlandschaft.

Die Fassaden der Geb&aude im betrachteten Areal sind in der Regel nur horizontal gegliedert;
Fenster und Dachtraufen stellen hierbei die wesentlichen Gliederungselemente dar.

Fenster- und Turumrahmungen sind weitere charakteristische Fassadenelemente im Gebiet
~oteinwegviertel Nord".

Bereich ,Hauptstral3e (Teilbereich Weinheim-Galerie bis Ecke Mihlgalchen)®:

Der Bereich ,HauptstralRe (Teilbereich Weinheim-Galerie bis Ecke Muhlgalchen)* wird auf
Grund seiner Verortung sowie seiner fruheren Bezeichnung ,Steinweg“ im Nachfolgenden
~oteinwegviertel Stud“ bezeichnet. Das Areal wird durch eine geschlossene Bauweise gepragt
und alle Hauptgebaude orientieren sich am Verlauf der Hauptstraf3e.

Die HauptstraRe wird bis auf wenige Ausnahmen durch zwei bis drei-geschossige
Bebauungen mit unterschiedlichen Geschossauspragungen gepragt. Die verschiedenen
Geschossauspragungen sind im Wesentlichen auf die unterschiedlichen
Stadtentwicklungsepochen (Mittelalter und Grinderzeit) mit jeweils eigenen Architekturstilen
zuriickzufiihren.

Geneigte Dacher - vordergriindig Satteldacher mit naturrot bzw. rotbraunen Dachziegeln -
sind typische Merkmale der Dachlandschaft in der Hauptstraf3e. Pragend und typisch fur die
Dachlandschaft sind aul3erdem die zahlreichen Schleppgauben in unterschiedlichen
Proportionen.

Die Fassaden der Geb&ude in der Hauptstral3e sind in der Regel sowohl horizontal als auch
vertikal gegliedert. Die horizontale Gliederung wird im Gebiet in der Regel durch Fenster und
Dachtraufen erreicht. Die Geb&aude in der Hauptstral3e sind durch unstrukturierte und auf die
Fassade nicht abgestimmte Schaufenster in der Erdgeschosszone gepragt. Vertikal
gegliederte Fassaden sind im Erhaltungsbereich daher nur bei Geb&uden typisch, die Uber
ein erstes und zweites Obergeschoss verfligen. Hierbei sind die Fenster Ubereinander
symmetrisch angeordnet.

Fenster- und Turumrahmungen sowie Gesimse sind weitere typische Fassadenelemente im
Bereich ,Steinwegviertel Sud®.

Bereich ,Roonstrafe und Albert-Ludwig-Grimm-StralRe":

Der Bereich mit den Stralkenztigen ,Roonstrae“ und ,Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e“, der im
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung in den 1920er und 30er-Jahren entstanden ist wird
auf Grund seiner Entstehungszeit nachfolgend ,Stadterweiterung der 1920er und 30er-Jahre*®
bezeichnet. Das Gebiet wird im Wesentlichen durch eine offene Bauweise gepragt und die
Hauptgebaude sind durchgangig am Stral3ennetz ausgerichtet. Liegen die Gebaude in der
Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e in einer Bauflucht, so orientieren sich die Hauptbaukorper in der
RoonstralRe am Verlauf der Stral3e und bilden zudem die Kurve innerhalb der Stral3e ab.

Das Wohngebiet wird durch eine zweigeschossige Bebauung gepréagt; geneigte Dacher -
insbesondere das Walmdach - sind fir das Gebiet typisch. Fur die Dachlandschatft sind
naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen sowie Giebel- und Flachdachgauben typisch.
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Die Fassaden der Geb&ude im betrachteten Areal sind meist horizontal und vertikal
gegliedert. Die horizontale Gliederung wird im Gebiet in der Regel durch Fenster,
Fensterladen, Dachtraufen sowie Gebaudesockel erreicht. Symmetrisch Gbereinander
stehende Fenster6ffnungen unterstitzen die vertikale Gliederung.

Aus Sicht der Verwaltung sollen die jeweiligen Erhaltungssatzungen nach den in den
Gebietsbeschreibungen formulierten Namen benannt werden. Die gewéahlten Namen
nehmen entweder direkten Bezug auf den historischen Ursprung der jeweiligen Quatrtiere
oder auf deren Verortung im Stadtgeflige. Diese Vorgehensweise hat zum einen eine
identitatsstiftende Wirkung und ermoglicht zum anderen eine unmittelbare rdumliche
Zuordnung von Erhaltungssatzung und Gebiet.

Mit den neuen Erhaltungssatzungen, die in den Erhaltungsbereichen jeweils im
Zusammenspiel mit der neuen Gestaltungssatzung gelten sollen, wird fur die
erhaltungsrechtlichen Fragestellungen nach Einschéatzung der Verwaltung deutlich mehr
Klarheit und Transparenz geschaffen. Auch fur Burger, Bauherren und Architekten
komplizierte Zuordnungs- und Uberschneidungsfragen werden sich deutlich reduzieren, ohne
dass in den Teilbereichen, in denen ein Erhalt im Sinne des Baugesetzbuchs wirksam
gesichert werden kann, die erforderliche Regulierung aufgegeben oder geschwéacht werden
wirde.

Weiteres Vorgehen:

Da die Erhaltungssatzungen gemalf § 172 Abs. 1 S.1 BauGB als ,sonstige Satzungen®
aufgestellt werden sollen, ist das Aufstellungsverfahren aus rechtlicher Sicht deutlich
einfacher als die Festlegung eines Erhaltungsgebiets durch einen Bebauungsplan. So bedarf
es nicht der fur den Erlass eines Bebauungsplans zu beachtenden Verfahrensschritte der

88§ 2ff. BauGB, insbesondere auch keiner Beteiligung der Blrger sowie der Trager
Offentlicher Belange. Zum Inkrafttreten der Erhaltungssatzungen genugt lediglich die
ortstibliche Bekanntmachung der jeweiligen Satzungen. Dennoch schlagt die Verwaltung vor,
Burger und Trager oOffentlicher Belange in mehreren Phasen umfassend zu beteiligen und mit
dieser Vorlage einen Aufstellungsbeschluss herbeizufuhren.

So lassen sich einerseits frihzeitig das Vorgehen und die Inhalte auch mit den
gemeinderatlichen Gremien diskutieren. Dieses Handeln wird zudem auch fur die weiteren
Satzungen empfohlen, die im Rahmen der heutigen Sitzung behandelt werden (vgl. separate
Beschlussvorlagen). So soll von Beginn an auch gegeniiber der Offentlichkeit deutlich
werden, dass die jeweiligen Satzungsinstrumente thematisch und inhaltlich unmittelbar
miteinander verknUpft sind. Auf Grund dieser Ausgangslage strebt die Verwaltung dartber
hinaus an, die Aufstellungsverfahren der Satzungen maoglichst parallel durchzufihren.

Da das pandemische Infektionsgeschehen eine physische Offentlichkeitsbeteiligung auf eine
unbestimmte Zeit nicht zulasst, aber eine Verschiebung der Uberarbeitung auf Grund der
dargelegten Rahmenbedingungen nicht sinnvoll und zielfihrend ware, méchte die
Verwaltung im Zuge sowohl fiir das Aufhebungsverfahren (vgl. separate Beschlussvorlage
~2Aufhebung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®) als auch die
Aufstellungsverfahren der neuen Gestaltungssatzung (vgl. separate Beschlussvorlage ,neue
Gestaltungssatzung fur die Weinheimer Innenstadt®) sowie die neuen Erhaltungssatzungen
vornehmlich digitale Beteiligungsmoglichkeiten einsetzen (bspw. PowerPoint-Préasentationen,
Zoom-Meetings, Abruf der Planungen im Internet).
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Erganzend zum digitalen Beteiligungsformat mochte die Verwaltung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens selbstverstandlich auch fur jeden Interessierten oder Betroffenen
ansprechbar sein.

Die Durchfuhrung einer ersten Beteiligungsphase im Sinne einer frihzeitigen Beteiligung der
Blrger sowie der Trager offentlicher Belange ist aus Sicht der Verwaltung voraussichtlich fur
den Zeitraum Marz/April realistisch.

Die Verwaltung halt diese Vorgehensweise flr gut umsetzbar, da sich zum jetzigen Stand flr
viele Blrgerinnen und Burger im Ergebnis keine gravierenden Anderungen ergeben werden.
Wie bereits dargelegt werden mit den neuen Erhaltungssatzungen deutlich mehr Klarheit und
Transparenz im Rahmen erhaltungsrechtlicher Fragestellungen geschaffen. Fiur Birger,
Bauherren und Architekten komplizierte Zuordnungs- und Uberschneidungsfragen werden
sich zudem deutlich reduzieren.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung werden die durch die Burgerinnen und Birger
vorgetragenen Anregungen und Hinweise durch die Verwaltung evaluiert und aufgearbeitet.
Eine Behandlung der entsprechenden Ergebnisse im ATUS ist voraussichtlich flr den
Mai/Juni vorgesehen. Sofern das pandemische Infektionsgeschehen die Durchfihrung einer
Vor-Ort-Veranstaltung zulasst, kann zur vorgesehenen Offenlage der Erhaltungssatzungen,
die voraussichtlich fur den Sommer bzw. Herbst vorgesehen ist, eine Pradsenzveranstaltung
durchgeftihrt werden.

Alternativen:

Annahme 1:

Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird aufgehoben (vgl. separate
Beschlussvorlage ,Aufhebung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®):

e Variante 1:
Die Stadt verzichtet auf die Aufstellung aller sieben Erhaltungssatzungen.

Bei dieser Variante ist konkret zu beflrchten, dass sich der besondere stadtebauliche
pragende Charakter im Laufe der Zeit durch abweichende Vorhaben zunehmend
verandert; die Eigenart der in Rede stehenden Bereiche droht jeweils verloren zu gehen.
Fur einen innerstadtischen Teilbereich (vgl. Abb. 1) gilt bis zum Auslaufen des
Sanierungsgebiets ,Innenstadt‘ am 31.12.2021 noch ein Genehmigungsvorbehalt fur
Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB sowie fir nicht genehmigungsbedurftige Anlagen.

e Variante 2:

Die Stadt verzichtet auf die Aufstellung von Erhaltungssatzungen fir bestimmte
Teilbereiche.

Die Variante birgt die Gefahr, dass sich der besondere stadtebauliche pragende
Charakter zunehmend verandert; die Eigenart der nicht in den Geltungsbereich eines
Erhaltungsbereichs einbezogenen Bereiche droht verloren zu gehen. Fir einen
innerstadtischen Teilbereich (vgl. Abb. 1) gilt bis zum Auslaufen des Sanierungsgebiets
,innenstadt am 31.12.2021 noch ein Genehmigungsvorbehalt fir Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB sowie fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen.
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Annahme 2:

Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird nicht aufhoben (vgl. separate
Beschlussvorlage ,Aufhebung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung®):

Die Vorschriften der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gelten mit allen
oben genannten Einschrankungen und Nachteilen weiterhin.

Finanzielle Auswirkung:

Mit den Aufstellungsbeschllissen sowie den Beschlussen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind fir die
Stadt keine unmittelbaren Kosten verbunden.

Anlagen:

Nummer: Bezeichnung

Begrundung zur Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk® (Vorentwurf)
Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel (Vorentwurf)
Begrundung zur Erhaltungssatzung ,,Grinderzeitviertel” (Vorentwurf)
Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel“ (Vorentwurf)
Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord“ (Vorentwurf)
Begriindung zur Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Sud” (Vorentwurf)
Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er- und
30er-Jahre* (Vorentwurf)

Ubersichtsplan mit den Geltungsbereichen der Erhaltungssatzungen
(Mal3stab 1:4000)
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Beschlussantrag:

1. Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk®:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Domhofbezirk“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 1)
zugestimmt.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wird beschlossen.
2. Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel”:
a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung

,Gerberbachviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende

Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 2)
zugestimmt.
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c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

3. Erhaltungssatzung ,Grinderzeitviertel":

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Grunderzeitviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 3)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

4. Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Ludwigsviertel“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

5. Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
~Steinwegviertel Nord“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

6. Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Stud*:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
~Steinwegviertel Sud“ aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen
ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 6)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

7. Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er- und 30er-Jahre®:

a) Fur den in Anlage 8 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung
,Stadterweiterung der 1920er- und 30er-Jahre” aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen
Erfordernissen ergebende Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

b) Dem Vorentwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 7)
zugestimmit.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Stral3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Darlber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fiuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kiinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen- — ~Pgw B Lk
deckenden Erhaltungssatzung
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfigt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstandnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegeniber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies Padi 64 I,
geht auf die intensive Betrachtung ; e 2 S W |
der stadtebaulichen Charakter_l,su_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfihrend und gerechtfertigt ist und fir
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Domhofbezirk” ge-
schitzt verhindert werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristi-
schen und ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enrdume,
stadtebauliche Merkzeichen sowie Einzelgeb&ude in ihrer jetzigen Form zu sichern
und zu erhalten. Daruber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfiigen
von kunftigen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk“ bedurfen der Rickbau,
die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk* wird das Schutzziel ,Erhaltung der Eigen-
art des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stadtebauli-
che Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Riickbauten, Ande-
rungen und Nutzungsénderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen. Eine
Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Gebaude-
klassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hierbei das
Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebaulicher, insbe-
sondere von geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemafd § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Domhofbezirk insgesamt Besonderheiten aufweist, die die Erhal-
tung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fur die Abgrenzung des
Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Geb&ude im ange-
strebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pradgen; auch ist die
Denkmalwiurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum
Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird gepruft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemall § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die riickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das auldere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur maR3geblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemafi

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Griinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgefuhrt.

Die aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler haben keine unmit-
telbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die Daten wurden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege zur Verfiigung gestellt (Bearbeitungsstand ist der 07.11.2018)

- > ’ '_ - .;‘r_"“ — ",7_4,';‘1’-‘: V""-:"-

Abb. 2: Einzeldenkmaler im und um den Erhaltungsbereich
5




Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 018/21

Stadt Weinheim 22.01.2021
Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk* Begrundung
4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbildprdgenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Darliber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedurftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berucksichtigt.

Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-

entwicklungsphasen Weinheims (u. a. ._‘v_f.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei- | ‘& ;3 taga
terung des 19. Jahrhunderts (Grunderzeit) é B

und Stadtentwicklung der 20er und 30er o . .lﬁf;' AR K

Jahre) zugeordnet werden. v f/.”’fl‘ ,,'-:-,-_-'aa )

Die verschiedenen Bereiche pragen mit ’_.’2’:',;7, ¢§""’.;Q"m -'5,;‘" .
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen- | I'® :::':!,'}'.h. %ﬁﬁe’%‘i‘

arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild. .:E"’;:-".,:"f Yy ‘{‘\‘\i\é}%’g

Mit dem stadtebaulichen Instrument der %t‘f.":'?v"ﬁ;-". o A ;

Fudgue 0
-y

- - l. "g.-gyf S ﬂ“; ‘. r“’s"
Erhaltungssatzung werden die unter- i :{;,v;nlg
SC"hIedlIChen BereIChe__mIF jeweils eigen- Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-
standigen Satzungen flr die Zukunft erhal- cher Entwicklungsetappen der Stadit-
ten und fir nachfolgende Generationen entwicklung in Weinheim
bewabhrt.
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Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Domhofbezirk®, dem
die Strallenzuge ,Hauptstralle* sowie ,Rosengasse” zugeordnet werden.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Domhofbezirk® wird in den
nachfolgenden Kapiteln naher erlautert.

Historische Entwicklung

Geschichtlich betrachtet gehdrt das in Rede stehende Gebiet zum entstehungsge-
schichtlich altesten Teil der Stadt Weinheim. Der Bereich ist zwischen dem 13. und
dem 19. Jahrhundert entstanden und war (&= ;

bis in das 19. Jahrhundert Uberwiegend
bauerlich gepréagt. Bis zu dieser Zeit wurde
der Bereich durch die nach 1500 errichte-
ten Hofe mit ihrer geschlossenen Front
und ihrem grofRen Hoftor gepragt; diese
Bebauungsstrukturen sind heutzutage na-
hezu nicht mehr vorhanden bzw. erkenn-
bar.

Bis in das 19. Jahrhundert dominierten die
Funktionen Wohnen und Landwirtschaft
den Bereich. Heute wird das Gebiet durch
Wohnnutzungen gepragt; vereinzelt kon-
nen auch Gewerbebetriebe im Erhal-
tungsbereich vorgefunden werden.

Im Hinblick auf die Namensgebung der
Erhaltungssatzung ,Domhofbezirk® nimmt
die Bezeichnung Bezug auf den histori-
schen Ursprung des Quartiers und ermog-
licht bei Anwendung der Satzung eine unmittelbare rdumliche Zuordnung von Sat-
zung und Gebiet.

Abb. 4: Verotung des Erhaltungsbereics ]
,Domhofbezirk” im stadtischen Kontext

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildprédgenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fir ge-
plante bauliche Mallnahmen im Genehmigungsverfahren. Fir die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung malf3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Verdnderungen an baulichen An-
lagen durchgefuhrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Gebau-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.
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EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

In Bezug auf den Stadtgrundriss wird anhand der Abbildung deutlich, dass der Erhal-
tungsbereich im Wesentlichen durch eine geschlossene Bauweise gepragt wird; die
Gebéaude sind i. d. R. ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

PSR T
, |
1" ' W

-

== Raumkante

Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine hohe bauliche Dichte vor. Zwar
dominiert eine dichte, strallenseitige Bebauung im Erhaltungsbereich, dennoch kon-
nen vereinzelt Bereiche im rickwartigen Bereich der Grundsticke lokalisiert werden,
die weitaus weniger bebaut sind.

Baulict

u e n3
Abb. 6: Bauliche

. X y W

Ijichte im Erhaltungsbereich
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STRARENRAUME

Gebdudestellung

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude gepragt, die traufstdndig zum of-
fentlichen Raum stehen. Giebelstandige Gebaude sind im StraRenzug nur vereinzelt
vorzufinden.

Bei einem giebelstandigen Gebaude ist der Baukdrper i. d. R. héher als breit; bei ei-
nem traufstandigen Gebaude der Baukorper i. d. R. breiter als hoch

Abb. 7: Traufstédndiges Gebaude

Raumbildung

Der Straflenraum wird durch die an der Stral3enbegrenzungslinie stehende Bebau-
ung gefasst.

A

Abb. 9: Raubildung im Erhaltnsbereich

In Bezug auf die Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
Darstellung deutlich, dass sich die Hauptgebaude am Verlauf der Hauptstral3e orien-
tieren. Geschlossene Raumkanten fuhren zu einem insgesamt harmonischen Orts-
bild.
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Abb. 10: Orientierung der Hauptbaukérper im Erhaltungsbereich

EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Der Erhaltungsbereich wird durch homogene Geschossigkeiten gepréagt. Nahezu alle
Geb&aude sind mindestens zweigeschossig, zu Teilen auch dreigeschossig. Das
Dachgeschoss ist vereinzelten Fallen ausgebaut. Hauptgebaude mit mehr als drei
Geschossen sind untypisch fir den Erhaltungsbereich.

Abb. 11 und 12: Einheitliche H6henentwicklung in der HauptstralRe

Baukorper

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebdude gepragt, deren Grundflache im
Durchschnitt 150 m? betragen. Das flachenmalfiig kleinste Geb&aude hat eine Grund-
flache von etwa 40 m?; das flachenmaliig grof3te Gebaude hat eine Grundflache von
rund 330 m2.

Die ruckwartigen Grundsticksbereiche werden durch Nebenanlangen und -gebaude
charakterisiert, die oftmals an die Hauptgeb&ude angegliedert sind und sich hinsicht-
lich ihrer Grundflachengrof3e i. d. R. dem Hauptgebaude unterordnen.

Auf Grund ihrer raumlichen Lage pragen die rickwértig gelegenen baulichen Anla-
gen nur bedingt das Ortsbild.
10
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DACHGESTALTUNG

Dacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepragt. Die dominierende Dach-
form im Geltungsbereich der Satzung ist das Satteldach. Vereinzelt kbnnen auch das
Kruppelwalm-, Walm-, Mansard- und Flachdach im Areal verortet werden; die aller-
dings im Ortsbild nur eine untergeordnete Rolle spielen.

==
Abb. 14: Satteldach Abb. 15: Schemaskizze

Dachfarben

Abbildung 16 zeigt, dass naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen die Dachland-
schaft im Erhaltungsbereich pragen.

Im Areal kdnnen dariber hinaus von den pragenden Dachfarben abweichende
Dacheindeckungen (bspw. grau) verortet werden, die jedoch nicht dem historischen
Bestand entsprechen.

11
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Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel- und Schleppgauben in unterschiedlichen Di-
mensionierungen typisch. Darliber hinaus kénnen vereinzelt Zwerchgiebel im Erhal-
tungsbereich verortet werden.

Hinsichtlich den Dachflachen der jeweiligen Gebaude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich grof3 sind und in einer horizontalen Ebene liegen. Mit Ausnahme vereinzelter
Dachflachen sind die Dachaufbauten im Erhaltungsbereich hinsichtlich ihrer Proporti-
onen und Lage auf die jeweiligen Hauptdacher der Gebéaude i. d. R. abgestimmit.

Durch das Zusammenwirken der genannten pragenden Merkmale wird der Eindruck
einer ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet vermittelt.

Abb.17: Giebelgaube Abb. 18: Schemaskizze

12
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Abb. 19: Schleppgaube Abb. 20:Schemaskizze

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turoffnungen essentiell. Klare Fassadenstrukturen tragen

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster, Fensterladen, Dachtraufen, Geb&udesockel und Gesimse stellen im Erhal-
tungsbereich die wesentlichen Merkmale der horizontalen Fassadengliederung von
traufstandigen Gebauden dar.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die préa-
genden Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebauden
im Erhaltungsbereich.

b &

N
¥

Abb. 21: Horizontale und vertikale Gliederung Abb.22: Schemaskizze
bei einem traufstandigen Gebaude

Giebelstandige Gebéaude:

Fenster und Gebéaudesockel tragen sind die charakteristischen Merkmale der hori-
zontalen Fassadengliederung von giebelstandigen Gebauden im Bereich der Erhal-
tungssatzung.

13
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Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format pragen hin-
gegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch fur die verti-
kale Gliederung ist dartuber hinaus, dass die im Giebeldreieck angeordneten Fenster
I. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

F
v Y

|
Abb. 23: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 24: Schemaskizze
bei einem giebelsténdigen Gebaude

Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Gebaudes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Charakterisiert wird der Erhaltungsbereich durch stehende Fensterformate; hierbei ist
die FensterhOhe grofRer als die Fensterbreite. Typisch fur den Bereich ist, dass die
Fenster oftmals als Sprossenfenster ausgefuhrt sind. Diese Fensterausfuihrung tragt
zur Fassadengliederung bzw. Rhythmisierung der jeweiligen Fassade bei. Neben
dieser Fensterausfuhrung sind darlber hinaus Fenster fiur den Erhaltungsbereich
pragend, die nicht gegliedert sind.

Fensterladen gehdren zu den historischen Merkmalen der Fassadengestaltung und
tragen zur waagrechten Gliederung der Fassaden bei.

Abb. 25: Sprossenfenster Abb. 26: Schemaskizze

Klappladen kdénnen im Erhaltungsbereich in unterschiedlichen Ausfiihrungen (u. a.
Farbe, Material, Profilierung) verortet werden. Auf Grund des haufigen Vorkommens
hat dieses Element pragende Wirkung auf das Ortsbild im Erhaltungsbereich.

14
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Abb. 27 und 28: Fensterladen im Erhaltungsbereich

Fenster- und Tirumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung.

Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in verschiedenen Ausfuhrungen
verortet werden und ist auf Grund seiner Haufigkeit charakteristisch flr das Gebiet.

In Summe verleihen die Umrahmungen dem Areal eine eigene, individuelle Note.

Abb. 29: Faschen aus Putz und Farbe Abb. 30: Faschen aus Naturstein

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich lasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Domhofbezirks im Wesentlichen ihren
Ursprung in einer Epoche (Mittelalter) hat, dhneln die wesentlichen, rdumlichen
stadtebaulichen Strukturen des Erhaltungsbereichs (HauptstralRe und Rosengasse)
denen des direkten Umfeldes (u. a. Alte Postgasse, Domhof- und Erbsengasse,
LeibengdfRchen und Tannenstral3e). Sowohl die Hauptstrale als auch die

15
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umliegenden Stral3enziige werden insbesondere durch tUberwiegend hohe bauliche
Dichten und meist traufstdndigen Gebauden gepragt. Gemein haben die
Stral’enziige zudem, dass sich die Hauptgebaude i. d. R. am Verlauf der Stral3e
orientieren und der Strallenraum durch die an der Stral3enbegrenzungslinie
stehende Bebauung gefasst wird.

Der Erhaltungsbereich (Hauptstrale und Rosengasse) grenzt sich von seinem
Umfeld insofern ab, als dass die baulichen Anlagen auf Grund ihrer in Kapitel 6
dargelegten besonderen stadtebaulichen Merkmale - im Zusammenspiel mit den
vorhandenen Raumstrukturen - das Erscheinungsbild im Geltungsbereich
malfdgeblich pragen. Die Gebaude entwickeln zur Hauptstral3e hin ihre Schauseite mit
reprasentativen Fassaden Hierdurch wird der offentliche StralRenraum, der sich am
Rodensteiner Brunnen platzartig aufweitet, aufgewertet und erhalt eine besondere
Qualitdt. Demgegeniuber in ihrer stadtebaulichen Wirkung und Qualitat klar
zuruckgesetzt stellen sich die Nebenstralen mit ihrer Bebauung dar. Zwar befinden
sich auch dort, auRerhalb des Geltungsbereichs vereinzelt Gebaude, die typische
gestalterische Merkmale des Erhaltungsbereichs aufweisen, allerdings bei weitem
nicht in der Ausprdgung bzw. mit der stddtebaulichen Wirkung wie im
Erhaltungsbereich. Insgesamt stellt sich der Bestand dort wesentlich heterogener
dar. Eine pragende Wirkung wie fur den Erhaltungsbereich festgestellt, konnte fir die
umliegenden Stral3enziige nicht attestiert werden.

16
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Stral3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Darlber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fiuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen-
deckenden Erhaltungssatzung
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfigt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstandnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegeniber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung e sl ‘
der stadtebaulichen Charakter_l,su_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfihrend und gerechtfertigt ist und fir
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Gerberbachviertel“ ge-
schutzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Dartber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfligen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel“ bedurfen der Rick-
bau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel* wird das Schutzziel ,Erhaltung der
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stad-
tebauliche Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Rickbauten,
Anderungen und Nutzungsanderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen.
Eine Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauord-
nung Baden-Wdurttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Geb&aude der Ge-
baudeklassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hier-
bei das Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebauli-
cher, insbesondere von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemal § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Gerberbachviertel* insgesamt Besonderheiten aufweist, die die
Erhaltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fur die Abgrenzung
des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im an-
gestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die
Denkmalwiurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum
Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird gepruft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemalR § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die rickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das auldere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur maR3geblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemafi

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Grinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgeftihrt. Dartiber hinaus liegt der festgesetzte Erhal-
tungsbereich im Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Wein-
heim liegt.

Die aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler haben keine unmit-
telbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die Daten wurden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege zur Verfliigung gestellt (Bearbeitungsstand ist der 07.11.2018).
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Geltungsbereich der Gesamt- '
“ S :
anlagenschutzsatzung 1 W o

Abb. 2: Einzeldenkmaler im und um den ErhaltungéBeréich
4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbhildpragenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Darliiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabqgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedirftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berucksichtigt.



Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 018/21

Stadt Weinheim 22.01.2021
Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel” Begrundung

Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
entwicklungsphasen Weinheims (u. a.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts (Griinderzeit)
und Stadtentwicklung der 20er und 30er
Jahre) zugeordnet werden.

Die verschiedenen Bereiche pragen mit
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen-
arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild.
Mit dem stadtebaulichen Instrument der
Erhaltungssatzung werden die unter-
schiedlichen Bereiche mit jeweils eigen-
standigen Satzungen fir die Zukunft erhal-

Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-

. . cher Entwicklungsetappen der Stadt-
ten und fur nachfolgende Generationen entwicklung in Weinheim

bewabhrt.

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Gerberbachviertel®,
dem die StraRenziige ,Amtsgasse”, ,Bandgalichen®, ,Gerbergasse®, ,Grabengasse”,
,GrundelbachstraRe®, ,HauptstralRe®, Hoéllenstaffel*, ,Hutgalchen®, ,Institutstrale®,
,<Judengasse®,  Katzenlauf‘, ,Lohgasse®, ,Marktplatz®, ,Mittelgasse”, ,MUhlgalichen®,
,Mullheimer TalstralRe®, ,Munzgasse®, ,Obergasse”, ,Obertorstrale’, ,Quergalichen’,
,Rote TurmstraRe®, ,Schlossergalichen®, ,Schweizgasse®, ,Sigmund-Hirsch-Platz*,
,otadtmuhlgasse®, ,Stadtwehrstrale” und ,StrohgaRchen” zugeordnet werden.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Gerberbachviertel* wird in den
nachfolgenden Kapiteln naher erlautert.

Historische Entwicklung

Geschichtlich betrachtet gehdrt das in Rede stehende Gebiet zum &ltesten Teil der
Stadt Weinheim und stellt das ehemalige Stadtzentrum der damaligen Neustadt dar.
Der Bereich ist zwischen dem 13. und dem 19. Jahrhundert entstanden. Die rdumli-
che Entwicklung des Bereichs wurde insbesondere durch die topographischen Ge-
gebenheiten (das Gelande fallt in Richtung Osten bzw. Sidosten ab) sowie der im
Mittelalter errichteten Stadtmauer bestimmt.

War das Gebiet in der Vergangenheit das Handels- und Handwerkerzentrum der
Stadt, so hat sich das Bild mit der Zeit nach und nach gewandelt. Heute charakteri-
siert eine Nutzungsmischung aus Wohnen und insbesondere im Randbereich Gast-
ronomie, Handel und Dienstleistungen das Gebiet; die Schwerpunktnutzung im Er-
haltungsbereich ist jedoch das Wohnen.
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Im Hinblick auf die Namensgebung der
Erhaltungssatzung ,Gerberbachviertel
nimmt die Bezeichnung Bezug auf den
historischen Ursprung des Quartiers und
ermdglicht bei Anwendung der Satzung
eine unmittelbare raumliche Zuordnung
von Satzung und Gebiet.

Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
.Gerberbachviertel im stédtischen Kon-
text

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildpragenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fur ge-
plante bauliche MalRBhahmen im Genehmigungsverfahren. Fiur die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung mal3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veranderungen an baulichen An-
lagen durchgefuhrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Gebau-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.

EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

Der Erhaltungsbereich verfugt tber ein sehr kleinteiliges Straf3en- und Wegenetz und
hebt sich so gegenuber anderen innerstadtischen Bereichen deutlich vom Stadt-
grundriss ab. Der Erhaltungsbereich wird im Wesentlichen durch die geschlossene
Bauweise gepragt; die Gebaude sind i. d. R. ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.
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Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine hohe bauliche Dichte vor. Verein-
zelt kbnnen Bereiche verortet werden, in denen die Grundsticke sichtbar weniger
bebaut sind. Hierzu zahlen insbesondere die Grunflachen um das Schloss sowie die
Freiflachen des angrenzenden Schlossparks.

& SO X
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STRARENRAUME

Gebdudestellung

Im Erhaltungsbereich steht die deutliche Mehrzahl der Hauptgebaude traufstéandig
zum Stral3en- und Wegenetz. Die wenigen giebelstandigen Geb&aude konzentrieren
sich vor allem im Bereich der Hauptstral3e sowie in der Obergasse.

Bei einem giebelstandigen Gebaude ist der Baukdrper i. d. R. héher als breit; bei ei-
nem traufstandigen Gebaude der Baukorper i. d. R. breiter als hoch.

Abb. 7: Traufstédndige Gebéaude in Abb. 8: Giebelstandige Gebaude in der

der Mittelgasse Hauptstralle
Raumbildung

Die Stral3en- und Platzraume werden durch die an der StralRenbegrenzungslinie ste-
hende Bebauung gefasst.

Abb. 9 und 10: Rumb|ldung im Erhaltungsbereich

Orientierung der Hauptbaukdrper

In Bezug auf die Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
Abbildung deutlich, dass sich die Hauptgebaude am Verlauf des Stral3en- und
Wegenetzes orientieren.

Geschlossene Raumkanten fuhren zu einem insgesamt harmonischen Ortsbild im
Erhaltungsbereich.

10
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‘ — Raumkants |

Abb. 11: Orientierung der Hauptbaukérper im Erha[tunésbereich
EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Der Erhaltungsbereich wird durch weitestgehend homogene Geschossigkeiten ge-
pragt. Nahezu alle Gebaude sind mindestens zweigeschossig, zu Teilen sogar drei-
geschossig (v. a. in der Hauptstral3e sowie am Marktplatz). Ein- bzw. viergeschossi-
ge Gebaude bilden im Erhaltungsbereich die Ausnahmen. In vielen Fallen sind die
Dachgeschosse ausgebaut.

Die Abbildungen 12 und 13 machen weiterhin beispielhaft sichtbar, dass das Areal
an vielen Stellen durch eine bewegte Topographie gepragt wird. Die Bebauung im
Geltungsbereich orientiert sich an den topographischen Gegebenheiten; sichtbar
wird dieser Umstand - mal mehr, mal weniger deutlich - an der Hohenentwicklung der
Gebaude im Gebiet.

: I e in.er Juden- Abb 13: Bebauung, isica GInde
gasse (Blickrichtung Siidosten) orientiert(Blickrichtung Nordwesten)

11
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Baukdrper

Der Erhaltungsbereich ist im Wesentlichen sehr kleinteilig bebaut. Das Areal wird
durch Hauptgebaude gepréagt, deren Grundflache im Durchschnitt etwa 110 m? be-
tragen. Das flachenmé&Rig kleinste Gebaude hat eine Grundflache von ca. 25 m?; das
flachenmaliig grofRte Gebaude hat eine Grundflache von rund 400 m2 (Das Schloss
ist hierbei nicht bertucksichtigt).

Nebenanlagen und -gebdude kdénnen im Erhaltungsbereich sowohl in den vorderen
als auch den rtckwartigen Grundsttcksbereichen verortet werden. Diese ordnen sich
in Bezug auf die Grundflachengrof3e den Hauptgeb&auden i. d. R. jedoch unter.

Bedingt durch die geringe Grundflache pragen Nebenanlagen und -gebaude nur be-
dingt das Ortsbild im Erhaltungsbereich.

—— S N T —
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Abb. 14: GroRe der Hauptbaukdrper im Erhaltungsbereich

Baukdrper

DACHGESTALTUNG

Dacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen. Das Gerberbachviertel ist insbesondere
vom Schlossberg und der Ruine Windeck her sehr gut als homogene Einheit wahr-
nehmbar. Bei dieser Ansicht von oben kommt der Dachlandschaft des Gerberbach-
viertels eine herausragende Bedeutung fur das Ortsbild zu.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepragt. Die dominierende Dach-
form im Geltungsbereich der Satzung ist das Satteldach. Des Weiteren ist im Erhal-
tungsbereich das Krippelwalm-, Walm- sowie Mansarddach im Ortsbild wahrnehm-
bar; diese drei Dachformen kommen im Verhéltnis zum Satteldach allerdings nur
vereinzelt und ohne einen konkreten Schwerpunkt im Erhaltungsbereich vor.

12
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Abb. 15: Satteldach Abb. 16: Schemaskizze

Dachfarben

Aus Abbildung 17 wird ersichtlich, dass der Erhaltungsbereich durch naturrot bzw.
rotbraune Dacheindeckungen gepragt wird. Neben den pragenden Farbspektren gibt
es im Erhaltungsbereich nur einige wenige Gebaude, deren Dacher - historisch be-
dingt - mit anthrazitfarbenen Materialien (Schiefer) eingedeckt sind.

=

Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Bei der Mehrzahl der im Erhaltungsbereich liegenden Geb&aude kdnnen Dachaufbau-
ten verortet werden. Die Dachlandschaft im Areal wird im Wesentlichen durch
Schlepp- und Giebelgauben gepragt.

13
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Abb. 19: Schemaskizze

Abb. 20: Schleppgaube Abb. 21: Schemaskizze

Flachdach- und Walmgauben sowie Zwerchhauser bzw. -giebel kdnnen hingegen nur
vereinzelt im Dachbereich vorgefunden werden.

Hinsichtlich den Dachflachen der jeweiligen Geb&ude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich grof3 sind und in einer horizontalen Ebene liegen. Gestaltpragend ist zudem,
dass die Dachaufbauten Uberwiegend in den Materialien und Farben des Hauptda-
ches ausgefuhrt sind. Mit Ausnahme vereinzelter Dachflachen sind die Dachaufbau-
ten im Erhaltungsbereich hinsichtlich ihrer Proportionen und Lage auf die jeweiligen
Hauptdacher der Gebéaude i. d. R. abgestimmit.

Durch das Zusammenwirken der genannten prdgenden Merkmale wird im Ergebnis
der Eindruck einer ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet
vermittelt.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. Fur das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turoffnungen essentiell.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

14
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Traufstdndige Gebaude:

Fenster, Fensterladen, Dachtraufen, Gebaudesockel und Gesimse stellen im Erhal-
tungsbereich die wesentlichen Merkmale der horizontalen Fassadengliederung von
traufstandigen Gebauden dar.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die préa-
genden Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebauden
im Erhaltungsbereich.

b
rv

N
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Abb. 22: Horizontale und vertikale Gliederung Abb.23: Schemaskizze
bei einem Schemaskizze traufstandigen
Gebéude in der Institutstralle

Giebelstandige Gebéaude:

Fenster und Geb&audesockel tragen sind die charakteristischen Merkmale der hori-
zontalen Fassadengliederung von giebelstandigen Gebauden im Bereich der Erhal-
tungssatzung.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format pragen hin-
gegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch flir die verti-
kale Gliederung ist weiterhin, dass die im Giebeldreieck angeordneten Fenster i. d.
R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

v

.
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Abb. 24: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 25: Schemaskizze
bei einem giebelstédndigen Gebaude

Fachwerk

Fachwerk stellt eine historische und besonders stadtebaulich wertvolle Bauweise dar.
Fachwerk wurde in der Vergangenheit meist in GerUstbauweise aus Hoélzern mit
Lehm- oder Ziegelgefachen hergestellt. Neben der kompletten Errichtung in Holz-

15
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standerbauweise wurde Fachwerk aber auch in Kombination mit gemauerten Ge-
baudeteilen hergestellt.

Fachwerk kann in nahezu jedem StraRenzug im Erhaltungsbereich verortet werden,
kommt vermehrt jedoch in der Gerber-, Juden-, Loh-, Mittel-, Minz- und Stadtmuhl-
gasse sowie in der Hauptstral3e vor. Das Fachwerk stellt ein immer wiederkehrendes
Element der Fassadengestaltung im Erhaltungsbereich dar.

Auf Grund der Haufigkeit sowie der hohen Wertigkeit des Fachwerks sowohl fur die
Gestaltung der Fassade selbst als auch fur das Ortsbild, tragt diese Bauweise zur
Individualitat und Eigenart des Erhaltungsbereichs bei.

] - 3
Abb. 26 und 27: Geb&aude mit gemauertem Erdgeschoss und Fachwerk im Obergeschoss

Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Gebaudes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Gepragt wird der Erhaltungsbereich durch stehende Fensterformate; hierbei ist die
Fensterhthe grofRer als die Fensterbreite. Typisch fur den Bereich ist, dass die Fens-
ter i. d. R. als Sprossenfenster oder als Fenster mit Fligelteilung ausgefihrt sind.
Diese Fensterausfuihrungen unterstitzen die Gliederung bzw. Rhythmisierung der
jeweiligen Fassade.

Die Erdgeschosszonen in der Hauptstra3e und am Marktplatz sind im Wesentlichen
durch Schaufenster gepragt. Dieser Stral3enzug bzw. Platzraum ist durch Handel und
Gastronomie gepragt.

Neben den genannten Fensterausfihrungen sind dariber hinaus Fenster fir den
Erhaltungsbereich charakteristisch, die zwar ein stehenden Format haben aber nicht
gegliedert sind.

Abb. 28: Sprossenfenster Abb. 29: Schemaskizze
16
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Abb. 31: Schemaskizze

Abb.32 und 33: Schaufenster am Marktplatz und in der Hauptstrafle

Fensterladen gehdren zu den historischen Merkmalen der Fassadengestaltung und
tragen zur waagrechten Gliederung der Fassaden bei.

Klappladen kdénnen im Erhaltungsbereich in unterschiedlichen Ausfiihrungen (u. a.
Farbe, Material, Profilierung) verortet werden. Auf Grund der Haufigkeit haben pra-
gen diese Elemente das Ortsbild im Bereich.

Abb. 34 und 3: nsterléden im Erhaltungsbereich

Fenster- und TUrumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung.

17
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Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in verschiedenen Ausfuhrungen
verortet werden und ist auf Grund seines haufigen Vorkommens charakteristisch fur
das Gebiet.

In Summe verleihen die Umrahmungen dem Areal eine eigene, individuelle Note.

Abb. 36: Faschen aus Putz und Farbe Abb. 37: Faschen aus Naturstein

Sonstige Fassadenelemente - Gesimse

Gesimse dienen der horizontalen Gliederung der Fassade. Dieses Gestaltungsele-
ment ist im Erhaltungsbereich vermehrt vorzufinden und stellt so ein typisches
Merkmal der Fassadengestaltung dar.

Dieses Gestaltungselement kann vermehrt an Geb&uden im Bereich des Marktplat-
zes sowie in der HauptstralRe verortet werden; die Gesimse sind i. d. R. als Gurt- o-
der Fensterbankgesimse ausgefiihrt.

Abb. 38: Gebaude mit Fensterbank- und Gurtgesims  Abb. 39: Geb&aude mit Fensterbankgesims

Sonstige Fassadenelemente - Naturstein als Baustoff

Naturstein zahlt zu den historischen und pradgenden Baumaterialien im Erhaltungsbe-
reich.

Der Baustoff wurde insbesondere zur Ausfuhrung von Sockeln, Faschen, Gesimsen
sowie zur Herstellung ganzer Mauerwerke von Gebauden genutzt. Da der Naturstein
i. d. R. nicht verputzt ist und in seiner Urspringlichkeit erhalten ist, setzt er sich ins-
besondere von verputzten Fassaden deutlich ab. Der als Baustoff genutzte Natur-
stein setzt qualitatvolle Akzente in der der Fassadengestaltung und tragt in der Folge
zu einem individuellen und stilvollen Charakter des Ortsbilds bei.

18
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A *' B ._.—_:ﬁ'* 5
bb.40 und 41: Naturstein als Baumaterial

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich Ilasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Die Grabengasse stellt im Wesentlichen die nordliche Begrenzung des
Erhaltungsbereichs dar; die stadtebaulichen Strukturen sudlich der Grabengasse
sind Bestandteil dieser Satzung, die nordlich der Stra3e vorhandenen Strukturen
hingegen nicht. Auf eine Einbeziehung der ndrdlich gelgenenen Bebauungen im
Rahmen dieser Satzung wurde verzichtet, da deren Strukturen z. T. von den
typischen Merkmalen des Erhaltungsbereichs abweichen (u. a. anthrazitfarbene
Dacher sowie groRere Grundflachen der Hauptgebaude).

Die stadtebaulichen Strukturen in der noérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Hauptstral3e &hneln denen des Erhaltungsbereichs. Das pragende
Merkmal dieses Areals stellt allerdings - entgegen der des Erhaltungsbereichs - der
Einzelhandel in der Erdgeschosszone dar. Auf Grund dessen wurde auf eine
Einbeziehung der mittleren Hauptstral3e in diese Satzung verzichtet. Sie wird durch
eine eigenstandige Erhaltungssatzung geschutzt.

Der Hermannshof stellt die nordwestliche Begrenzung des Erhaltungsbereichs dar.

Eine Einbeziehung der Raum- und Baustrukturen im Osten des Areals in den
Erhaltungsbereich ist insbesondere auf Grund der fir den Erhaltungsbereich
untypischen Bauweise (offen) sowie Dachformen (u. a. Flachdach) ausgeschlossen.
Die Grundelbachstral3e stellt zudem eine stadtebaulich wirksame Zasur zu den
Ostlich der Stral3e und im Erhaltungsbereich dieser Satzung liegenden Bebauungen
dar.

Die sudlich bzw. sudostlich der Grundelbach- bzw. Hauptstral3e gelegenen Gebaude
wurden unter anderen stadtebaulichen Pramissen entwickelt. Die dort umgesetzten
baulichen Anlagen (u. a. 2-5 Geschosse, Zeltdach, Vorgartenbereiche) entsprechen
nicht den pragenden Strukturen des Erhaltungsbereichs.
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Der Schlosspark sowie die ,Rote Turmstral3e“ trennen den Erhaltungsbereich von
den nachst gelegenen Bebauungen (,Luppertbauten®) im Westen. Auf eine
Einbeziehung dieser baulichen Strukturen wurde insbesondere auf Grund der sehr
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen verzichtet.

Aus Sicht der Stadt konnte fur die direkt umliegenden Straf3enziige - mit Ausnahme
der Hauptstral3e - keine erhdhte Schutzwiirdigkeit festgestellt werden.

20
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Straf3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Darlber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen-
deckenden Erhaltungssatzung
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfigt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstandnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegentber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung : _ Rl TGl 1|
der stadtebaulichen Charakter!gtl- Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfihrend und gerechtfertigt ist und fur
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Grunderzeitviertel* ge-
schutzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Dartber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfligen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Grinderzeitviertel“ bedurfen der Ruck-
bau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Grinderzeitviertel* wird das Schutzziel ,Erhaltung der
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stad-
tebauliche Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Rickbauten,
Anderungen und Nutzungsanderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen.
Eine Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauord-
nung Baden-Wiurttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hier-
bei das Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebauli-
cher, insbesondere von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemal § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Grunderzeitviertel“ insgesamt Besonderheiten aufweist, die die
Erhaltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fur die Abgrenzung
des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im an-
gestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die
Denkmalwiurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum
Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird gepruft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemal § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die rickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das auldere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungséanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur mafRgeblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kunstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemaf

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstutzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Grinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgefthrt.

Daruber hinaus verlauft in direkter Nahe der Geltungsbereich der Gesamtanlagen-
schutzsatzung der Stadt Weinheim. Sowohl die auf3erhalb des Geltungsbereichs lie-
genden Einzeldenkméler als auch die Gesamtanlagenschutzsatzung haben keine
unmittelbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die Daten wurden durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege zur Verfigung gestellt (Bearbeitungsstand ist der
07.11.2018)
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Abb. 2: Einzeldenkmaler im

und um den Erhaltungsbereich

4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbildprdgenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und Stral3enrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfigen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-

ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabqgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedirftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berucksichtigt.
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Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
entwicklungsphasen Weinheims (u. a.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts (Grunderzeit)
und Stadtentwicklung der 20er und 30er
Jahre) zugeordnet werden.

Die verschiedenen Bereiche pragen mit
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen-
arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild.
Mit dem stadtebaulichen Instrument der
Erhaltungssatzung werden die unter-
schiedlichen Bereiche mit jeweils eigen-

.1 s Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-
standigen Satzungen fir die Zukunft erhal- cher Entwicklungsetappen der Stadt-
ten und fir nachfolgende Generationen entwicklung in Weinheim

bewahrt.

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Grunderzeitviertel”,
dem die Stral3enziige ,Ehretstrale”, ,Elisabethstrale”, ,Hildastrale®, ,Luisenstrale”,
,MoltkestraRe“, ,Schulstralle” und ,Sophienstralle“ zugeordnet werden.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Grinderzeitviertel* wird in den
nachfolgenden Kapiteln naher erlautert.

Historische Entwicklung

Geschichtlich betrachtet ist das in Rede
stehende Gebiet im Zuge der Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts entstanden.
Die stadtebauliche Entwicklung erfolgte
anhand des Bebauungsplans von
Stadtgeometer Hout aus Schwetzingen.
Die Planungen sahen eine Entwicklung
anhand Quadraten und Rechtecken vor;
die Entwicklung sollte abschnittsweise
umgesetzt werden. Das Gebiet wird durch
zahlreiche verschiedene Wohntypen ge-
pragt: Villen, Mehrfamilienhauser und Ein-
familienhauser.

Sowohl damals als auch heute wurde das
Gebiet im Wesentlichen durch die Funkti-
on ,Wohnen* sowie o&ffentlichen Einrich-
tungen gepragt.

Im Hinblick auf die Namensgebung der Abb.4: Verortung des Erhaltungsbereichs
Erhaltungssatzung _Grunderzeitviertel® ,Grinderzeitviertel“ im stadtischen Kon-

nimmt die Bezeichnung Bezug auf den text
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historischen Ursprung des Quartiers und ermoglicht bei Anwendung der Satzung ei-
ne unmittelbare raumliche Zuordnung von Satzung und Gebiet.

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildprdgenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fir ge-
plante bauliche MalRnahmen im Genehmigungsverfahren. Fiur die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung malf3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veradnderungen an baulichen An-
lagen durchgefihrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Geb&u-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.

EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

Hinsichtlich des Stadtgrundrisses kann anhand der Darstellung festgestellt werden,
dass der Erhaltungsbereich durch eine offene Bauweise gepragt wird. Nahezu alle im
Erhaltungsbereich liegenden Gebaude stehen unverbunden isoliert und mit einem
entsprechenden Abstand voneinander entfernt.

7 1 TR
I' .-’.l

’ :'-.ag‘-r-{'

,,f:'.'l .-.-m -

N

'I
l

o [Ppeg B g = -

Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich
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Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine verhaltnismallig niedrige bauliche
Dichte vor. Die ,Blockinnenbereiche” sind i. d. R. unbebaut und die dort liegenden
Grundstuicke in der Regel gartnerisch angelegt.

T Ngdlas P PN n

STRARENRAUME
Gebdudestellung

In Bezug auf die Stellung der Geb&ude zeichnet sich der Erhaltungsbereich tUberwie-
gend durch heterogene StrafRenziige aus. Sowohl giebel- als auch traufstandig ste-
hende Gebaude kénnen im Erhaltungsbereich verortet werden.

Entgegen der Uberwiegenden Heterogenitat im Gebiet werden die StralRenztge ,Eli-
sabethstralle”,  HildastralRe”, ,Moltkestralle” und ,Schulstrale” jedoch durch Gebau-
de gepragt, die traufstandig zum orthogonal angelegten Stral3en- und Wegenetz ste-
hen.

Bei einem giebelstandigen Gebaude ist der Baukorper i. d. R. hoher als breit; bei ei-
nem traufstandigen Geb&aude der Baukorper i. d. R. breiter als hoch.

. " .
Abb 7: Traufstéandige Gebéde in der Abb. 8: Giebelstandiges Gebéaude in der
Moltkestrale Ehretstralie
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Raumbildung

In nahezu allen Stral3enzligen sind vorgelagerte Garten typisch fur den Erhaltungs-
bereich; in diesem Fall liegen die Hauptgebaude nicht direkt an der Stral3enbegren-
zungslinie. Die vorgelagerten Flachen unterscheiden sich meist deutlich in ihrer Aus-
gestaltung sowie in ihrem Umfang. In der Regel werden die Flachen durch Sockel-
bzw. Stutzmauern, welche i. d. R. mit Metallzdunen versehen sind, zum 6ffentlichen
Strallenraum abgegrenzt.

Der StraRenraum in der Elisabethstral3e sowie Teile des Stral3enraums in der Molt-
kestral3e werden durch die an der Stral3enbegrenzungslinie stehende Bebauung ge-
fasst.

Abb. 9: Vorgelagerte Garten in der HildastraRe Abb. 10: Gebé&ude direkt an der StraRen-
begrenzungslinie

Orientierunqg der Baukorper

In Bezug auf die Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
Darstellung deutlich, dass sich die Hauptgebdude am Verlauf des orthogonal ange-
legten Stral3ennetzes orientieren.

Mit wenigen Ausnahmen in der Sophienstral3e liegen alle Hauptgebaude im Erhal-
tungsbereich in einer Bauflucht.

. - - m
Abb. 11: Orientierung der Hauptbaukérper im Erhaltungsbereich
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EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN
BAUKORPERKUBATUREN

Geschossigkeit

Der Erhaltungsbereich wird im Wesentlichen durch 2 bis 3-geschossige Bebauungen
gepragt. Historisch bedingt (Erhaltungsbereich ist im Wesentlichen wahrend der
Grinderzeit entstanden) sind bei zahlreichen Gebauden bis zu 4 Meter hohe Ge-
schosse typisch.

Charakteristisch fur den Bereich ist weiterhin, dass bei zahlreichen Geb&uden das
oberste Geschoss deutlich sichtbar ausgebaut ist. Die im Erhaltungsbereich liegen-
den oOffentlichen Einrichtungen Pestalozzi-Grundschule, die ehemalige Diester-
wegschule (heutige Stadtbibliothek) sowie das Amtsgericht zeichnen sich durch
Uberhohe Deckenhthen (ca. 4 m) aus. Diese Gebdude stechen deutlich aus der
Umgebung hervor. Die Hohenentwicklung in den StralRenziigen des Erhaltungsbe-
reichs im Ubrigen ist meist einheitlich. Die Gebaudehohen orientieren sich am nach
Westen und Norden abfallenden Gelande.

Abb. 12: Einheitliche H6henentwicklung der Abb.13: Offentliche Einrichtungen, die aus der
Gebéude typischen Bebauung herausstechen
(hier: ehemalige Diesterwegschule
(heutige Stadtbibliothek) in der Schul-
straf3e)

R = = e < L 33& ¢ o ‘ —
Abb.14: Bebauung entsprechend dem nach Abb. 15: Auspragung unterschiedlicher Ge-
Westen abfallenden Gelande schossigkeiten bei gleicher Gebaude-

Hohe; vier Vollgeschosse/drei Voll-
Geschosse

11
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Baukorper

Der Erhaltungsbereich zeichnet sich - mit Ausnahme der 6ffentlichen Einrichtungen -
im Wesentlichen durch rechteckige bzw. quaderférmige Hauptbaukdrper aus.

Charakteristisch fir die Hauptbaukorper in der Ehret-, Hilda-, Moltke- und Sophienst-
ral3e ist weiterhin, dass diese oftmals um einen bzw. eine zum Stral3enraum hin ori-
entierten Erker/Auslucht erganzt sind.

Abb.16: Gebaude mit Auslucht in der MoltkestralRe Abb.17: Gebaude mit Runderker in der Hilda-
StralRe

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgeb&ude gepragt, deren Grundflache durch-
schnittlich 140 m? betragen. Mit Ausnahme der 6ffentlichen Einrichtungen hat das
flachenmafig kleinste Geb&aude eine Grundflache von ca. 50 m?; das flachenmalig
groRte Gebaude hat eine Grundflache von 300 m2. Die offentlichen Einrichtungen im
Erhaltungsbereich weisen deutlich groRere Grundflachen auf.

Nebenanlagen und -gebaude pragen i. d. R. die ruckwartigen Bereiche der meist
langgezogenen Grundstiicke. Diese baulichen Anlagen haben eine durchschnittliche
Grundflache von rund 40 m? und ordnen sich auf Grund der geringen Grundflache
dem Hauptgebaude unter. Bedingt durch die geringe Grundflache sowie die raumli-
che Lage pragen die Nebenanlagen und -gebaude nur unwesentlich das Ortsbild im
Erhaltungsbereich.
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Abb. 18: GroR3e der Hauptbaukorper im Erhaltungsberelch
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DACHGESTALTUNG

Dacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Die Dachlandschaft im Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepréagt. Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm sowie Mansardacher sind die charakteristischen Dachfor-
men im Areal. Vereinzelt kbnnen Flachdacher im Gebiet verortet werden; diese spie-
len im Kontext des Ortsbilds jedoch nur eine untergeordnete Rolle.

Abb. 20: Schemaskizze

Abb. 22: Schemaskizze

Abb. 23: Walmdach Abb. 24: Schemaskizze

13
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Abb. 25: Mansarddach mit Satteldach Abb. 26: Schemaskizze

Dachfarben

Neben historisch bedingten anthrazitfarbenen Dacheindeckungen (Schiefer) pragen
naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen die Dachlandschaft im Erhaltungsbe-
reich.

Vereinzelt kdnnen auch andere Farbspektren (bspw. hellgrau) im Areal verortet wer-
den, die nicht dem historischen Bestand entsprechen. Diese Farben resultieren im
Wesentlichen aus den zur Ausfiihrung der Flachdacher verwendeten Materialien (u.
a. Kies).

3.7 a3
g der Dachlandsc

=
.
s

Abb. 27: Farbgebun

g \
4R A N o

haft im Erhaltungsbereich

Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel- und Schleppgauben sowie Zwerchgiebel in
unterschiedlichen Auspragungen typisch. Vereinzelt kbnnen im Erhaltungsbereich
auch andere Gaubenformen wie etwa Flachdach-, Walm- oder Spitzgauben sowie
Sonderformen vorgefunden werden.

14
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Abb. 28: Giebelgaube Abb.29: Schemaskizze

Abb. 30: Schleppgaube Abb. 31: Schemaskizze

Abb. 32: Zwerchgiebel Abb. 33: Schemaskizze

Gestaltpragend fur den Erhaltungsbereich ist weiterhin, dass die Dachaufbauten i. d.
R. in den Materialien und Farben des Hauptdaches ausgefiihrt sind. Charakteristisch
fur den Bereich ist zudem, dass die pragenden Gauben- und Giebelformen oftmals
miteinander kombiniert werden. Im Erhaltungsbereich sind zahlreiche Dacher vorzu-
finden, auf denen grol3e Zwerchgiebel dominieren; diese sind i. d. R. um weitere klei-
nere, weniger in Erscheinung tretende Gauben erganzt.

Durch das Zusammenwirken der genannten pragenden Merkmale wird der Eindruck
einer verspielten und teils fast tiberladenen Dachlandschaft vermittelt.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-

15
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ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Tur6ffnungen essentiell. Gepragt wird der Erhaltungsbereich im
Wesentlichen durch grinderzeittypische Gestaltungsmerkmale wie etwa reichhaltige
Fassadenverzierungen oder Fenster, die historisch bedingt deutlich andere Formate
aufweisen, als in der heutigen Zeit.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden geprégt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster, Dachtraufen, Gebaudesockel und Gesimse stellen im Erhaltungsbereich die
pragenden Merkmale der horizontalen Fassadengliederung von traufstandigen Ge-
bauden dar.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die typi-
schen Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebauden im
Erhaltungsbereich.
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Abb.34: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 35: Schemaskizze
bei einem traufsténdigen Gebaude in
der Hildastral3e

Giebelstandige Gebéaude:

Fenster und Gebaudesockel sind die charakteristischen Merkmale der horizontalen
Fassadengliederung von giebelstandigen Gebauden im Bereich der Erhaltungssat-
zung.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format pragen hin-
gegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch fur die verti-
kale Gliederung ist ferner, dass die im Giebeldreieck angeordneten Fenster i. d. R.
symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.
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Abb.36: Horizontale und vertikale Gliederung Abb.37: Schemaskizze
bei einem giebelsténdigen Gebaude
in der Sophienstralle

Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Geb&audes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Im Erhaltungsgebiet sind i. d. R. stehende Fensterformate in zahlreichen unter-
schiedlichen Proportionen typisch. Bei stehenden Fensterformaten ist die Fensterho-
he groRer als die Fensterbreite. Eine wesentliche Besonderheit im Erhaltungsbereich
ist in diesem Zusammenhang, dass die Fenster oftmals eine deutlich gréRere Fens-
terhohe aufweisen, als dies heute ublich ist. Dieser Umstand ist insbesondere auf die
historisch bedingten Geschosshéhen (bis etwa 4 m) aus der Griinderzeit zuriickzu-
fuhren. Vereinzelt sind die Fenster im Areal auch als Rundbogenfenster ausgefuhrt.

Abb. 38 und 39: Typische Fensterformate im Erhaltungsbereich

Fenster- und Tirumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung.

Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in zahlreichen Ausfuhrungen (his-
torisch bedingt oftmals aus Naturstein) lokalisiert werden; oftmals sind die Fenster-
und Turumrahmungen auch profiliert. Reichhaltig verzierte Fenster- und Tidrumrah-
mungen sind charakteristische Merkmale aus der Zeit der Stadtentwicklung im 19.
Jahrhundert. Auf Grund seiner Haufigkeit ist dieses Gestaltungselement pragend fur
den Bereich.
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In der Gesamtschau verleihen die Umrahmungen dem Areal einen eigenen, individu-
ellen Charakter.

Abb. 40 und 41: Faschen aus Naturstein

Sonstige Fassadenelemente - Gesimse

Gesimse dienen der horizontalen Gliederung der Fassade. Dieses Gestaltungsele-
ment ist im Erhaltungsbereich vermehrt vorzufinden und stellt so ein typisches
Merkmal der Fassadengestaltung dar.

Die Gesimse sind i. d. R. als Gurt- oder Fensterbankgesims ausgefihrt.

¥ 24X

Abb. 42: Gebéudemit ckel-, Gurt- und Abb.43: Gebaude mit Gurt- und Sockelgesims
Fensterbankgesims

Sonstige Fassadenelemente - Naturstein als Baustoff

Naturstein, insbesondere der Buntsandstein, stellt ein wesentliches und charakteristi-
sches Baumaterial des Erhaltungsbereichs dar.

Oftmals sind Sockel, Faschen und - soweit vorhanden - Gesimse aus Naturstein her-
gestellt. Die Ausfuhrungen setzen qualitatvolle Akzente in der Fassadengestaltung
und tragen so zu einer individuellen, prdgenden Eigenart im Ortsbild bei.
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Abb. 44: Faschen und Gesims aus Buntsandstein Abb. 45: Sockel aus Bruchstein und Faschen
aus Buntsandstein

Sonstige Fassadenelemente - Backsteine/Mauerziegel als Baustoff

Backstein bzw. Mauerziegel sind Baustoffe, die vermehrt im Zuge der Stadterweite-
rungen im 19. Jahrhundert (Grunderzeit) verwendet wurden und so ein pragendes
Merkmal dieser Epoche darstellen.

Neben Naturstein, stellt auch Backstein/Mauerziegel ein gangiger Baustoff des Erhal-
tungsbereichs dar; bei vielen Gebauden konnen diese Materialien wahrgenommen
werden. In der Vergangenheit wurden diese Baustoffe im Erhaltungsbereich i. d. R.
zur Errichtung des Mauerwerks der Gebaude verwendet. Auf Grund der Haufung im
Gebiet sowie der mit den Materialien einhergehenden Gestaltqualitat, pragen die
Baustoffe den Erhaltungsbereich und verleihen ihm einen individuellen und pragen-
den Charakter.

Abb. 46 und 47: Gbéude aus Backsteinen/Mauerziegeln
7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten prégenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuihren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich lasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.
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Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Luisenstral3e weicht dahingehend
von den stadtebaulichen Strukturen des Erhaltungsbereichs ab, als dass dort u. a.
deutlich heterogenere Geschossigkeiten, andere Dachformen (u. a. Flachdéacher),
andere Fassadengestaltungen (u. a. Schaufenster in der Erdgeschosszone, liegende
Fensterformate) und vom Erhaltungsbereich abweichende bauliche Dichten
vorgefunden werden kénnen.

Eine Einbeziehung der Raum- und Baustrukturen im Osten des Gebiets in den
Erhaltungsbereich wird ausgeschlossen, da dieses Areal durch Bebauungen gepragt
ist (insbesondere Karlsberg-Carré), die nach deutlich vom Erhaltungsbereich
abweichenden stadtebaulichen Pramissen entwickelt wurde, was unter anderem in
der Ausgestaltung der Dachformen, der Bauweise sowie Grundflache der
Hauptgebaude ersichtlich wird.

Die Roon- und Albert-Ludwig-Grimm-Straf3e die sudlich der Moltkestral3e (stdliche
Grenze des Erhaltungsbereichs) liegen, wurden auf Grund vom Erhaltungsbereich
abweichender stadtebaulicher Strukturen (u. a. 2 Geschosse sowie Walmdéacher)
nicht in den Geltungsbereich dieser Satzung aufgenommen. Die Raum- und
Baustrukturen dieser Stral3enziige werden auf Grund ihrer Homogenitat durch eine
eigenstandige Erhaltungssatzung geschitzt. Die Hoélderlinstral3e findet im Zuge
dieser Satzung ebenfalls keine Berlcksichtigung, da dieser StralRenzug im
Gegensatz zum Erhaltungsbereich hinsichtlich seiner baulichen Strukturen sehr
heterogen ist. FiUr den Strallenzug sind unregelmafRig wechselnde Dachformen
(Walmdacher und Satteldacher) sowie Dachfarben (naturrot, rotbraun und anthrazit)
typisch. Daruber hinaus ist die Gestaltqualitdt der Bebauungen in der Holderlinstral3e
- insbesondere bedingt durch zum o6ffentlichen Stral3enraum orientierte auskragende
Balkone sowie liegende Fensterformate - nur als durchschnittlich zu erachten.

Im Westen endet der Geltungsbereich in der Elisabethstral3e bzw. der Hildastralde,
wobei in beiden Stral3enzigen nur die Ostlich der Stral3e gelegenen Gebaude mit in
den Erhaltungsbereich einbezogen wurden. Die ausgeschiedenen Gebaude, die sich
westlich der beiden StralRenziige befinden, entsprechen auf Grund jeweils
individueller stadtebaulicher Kriterien nicht dem typischen Erscheinungsbild des
Erhaltungsbereichs. Abweichende Merkmale sind insbesondere die
Geschossigkeiten (1-geschossig), die Dachformen (u. a. Flachdacher) sowie die
Grundflachen der Hauptgebaude (tlw. deutlich groéRer als der Durchschnitt). Sie
stehen erkennbar in keinem stadtebaulichen Zusammenhang mit der im
Erhaltungsbereich gegebenenen Charakteristik.
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Stral3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Dartber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen- —
deckenden Erhaltungssatzung P L
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitdten verfigt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstdndnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegenluber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung : =gl o :
der stadtebaulichen Charakter_l,su_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfuhrend und gerechtfertigt ist und far
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Ludwigsviertel* ge-
schitzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortshildprdgenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und StralRenraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Dartber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfligen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel* bedurfen der Rickbau,
die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel“ wird das Schutzziel ,Erhaltung der Eigen-
art des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stadtebauli-
che Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Riickbauten, Ande-
rungen und Nutzungsénderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen. Eine
Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Gebaude-
klassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hierbei das
Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebaulicher, insbe-
sondere von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemal? § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Ludwigsviertel insgesamt Besonderheiten aufweist, die die Er-
haltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fur die Abgrenzung
des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im an-
gestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die
Denkmalwiurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum
Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird gepruft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemal § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die riickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das auldere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur maR3geblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemafi

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck

einflgen.
3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Grinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgefthrt.

Die aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler haben keine unmit-
telbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die Daten wurden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege zur Verfigung gestellt (Bearbeitungsstand ist der 07.11.2018).
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4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbildprdgenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob flr bestimmte
Bereiche eine erhohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedirftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berucksichtigt.

Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
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Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Ludwigsviertel*, dem
der Stral3enzug ,Ludwigsstrale” zugeordnet wird.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Ludwigsviertel* wird in den
nachfolgenden Kapiteln naher erlautert.

Historische Entwicklung

Das in Rede stehende Gebiet ist im Zuge
der Stadterweiterungen des 19. Jahrhun-
derts entstanden. Grundlage fur die Ent-
wicklung war der Bebauungsplan des
Baugeometers Hout aus Schwetzingen.

Das Gelande, welches ursprunglich ein
Weinberg war, gehorte in zum damaligen
Zeitpunkt dem Essigfabrikaten Ludwig
Klein; dem Namensgeber der heutigen
Ludwigsstralie.

Sowohl in der Vergangenheit als auch
heute wurde der Bereich durch die Funk-
tion ,Wohnen* gepragt.

Im Hinblick auf die Namensgebung der
Erhaltungssatzung ,Ludwigsviertel* nimmt
die Bezeichnung Bezug auf den histori- ;
sc_he_n UrSPrung des Quartiers und ?r' Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
maglicht bei Anwendung der Satzung eine ,Ludwigviertel* im stadtischen Kontext
unmittelbare raumliche Zuordnung von

Satzung und Gebiet.

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildpragenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fur ge-
plante bauliche MalRnahmen im Genehmigungsverfahren. Fur die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung mal3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veranderungen an baulichen An-
lagen durchgefuhrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Geb&au-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.
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EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

In Bezug auf den Stadtgrundriss ist anhand der Darstellung erkennbar, dass der Er-
haltungsbereich durch eine offene Bauweise gepragt wird. Alle im Erhaltungsbereich
liegenden Gebaude stehen unverbunden isoliert und mit einem entsprechenden Ab-
stand voneinander entfernt.

Illb"
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Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet sind die Grundstiicke in der Regel im vorderen Grundstticksbe-
reich bebaut. Die riickwartigen Bereiche sind hingegen sichtbar weniger bebaut.

Abb. 6: Bauliche Dichte im Erhaltungsberelch
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STRARENRAUME

Gebdudestellung

Hinsichtlich der Gebaudestellung wird der Erhaltungsbereich durch Gebaude ge-
pragt, die sowohl giebelstandig zum Stral3ennetz- und Wegenetz stehen, aber auch
durch Gebaude bei denen sich sowohl der Giebel als auch die Traufe zur Stral3ensei-

ol

Abb. 8: Giebelstandiges ebéude

: Gud mit Giebel und Traufe in
der Ludwigstral3e

Raumbildung

Der Erhaltungsbereich wird durch offen angelegte Garten gepragt, die den Stral3en-
raum aufweiten. Dartber hinaus wird der 6ffentliche Raum durch Sockelmauern, die
in der Regel mit schmiedeeisernen Zaunen versehen sind, gefasst.

| S ‘ﬁl
A

Abb. 9 und 10: Raumbildung im Erhaltungsbereich

Orientierung der Hauptbaukdrper

Abbildung 11 zeigt, dass sich die Hauptbaukdrper im Erhaltungsbereich am Verlauf
der Ludwigstral3e orientieren und auch die Kurve der Straf3e abbilden.
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Abb. 11: Onentlerung der Hauptbaukoérper im Erhaltungsbereich

EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Die Ludwigstral3e wird durch 2- bis 3-geschossige Bebauungen gepréagt, bei denen
nahezu alle das Dachgeschoss deutlich sichtbar ausgebaut ist.

Abb. 12 und 13: We|testgehend einheitliche Geschossigkeit der Gebaude

Baukorper

Der Erhaltungsbereich zeichnet sich im Wesentlichen durch rechteckige bzw. qua-
derformige Hauptbaukorper aus. Charakteristisch fur die Gebaude in der Ludwigs-
stral3e ist aul3erdem, dass diese meist um einen bzw. eine zum Stral3enraum hin ori-
entierten Erker/Auslucht erganzt sind.

10
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Abb. 14 und 15: Gebaude mit Erker/Vorbau

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude geprégt, deren Grundflache im
Durchschnitt etwa 150 m? betragen. Das flachenméalRig kleinste Gebaude hat eine
Grundflache von ca. 85 m?; das flachenmalig grof3te Gebaude hat eine Grundflache
von rund 215 m?2.

Nebenanlagen -und Gebaude kdnnen im Erhaltungsbereich vereinzelt in den rick-
wartigen und den vorderen Grundstucksbereichen verortet werden. Diese baulichen
Anlagen haben eine durchschnittliche Grundflache von rund 40 m2 und ordnen sich
auf der geringen Grundflache dem Hauptgebaude unter. Bedingt durch die geringe
Grundflache pragen diese baulichen Anlagen nur bedingt das Ortsbild.

1aof
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Abb. 16: GroBe der Hauptbaukorper im Erhaltungsberelch

DACHGESTALTUNG

Déacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch zahlreiche unterschiedliche, z. T. kombinierte, ge-
neigte Dachformen gepragt. Mehrheitlich wird der Geltungsbereich im Wesentlichen
durch das Satteldach dominiert. In vereinzelten Fallen wird das giebelstandige Sat-
teldach um ein traufstandiges Mansarddach ergéanzt. Im Geltungsbereich kdnnen
weiterhin Walm- und Kruppelwalmdacher vorgefunden werden, die jedoch nur eine
untergeordnete Rolle im Kontext des Ortsbilds spielen.

11
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Abb.18: Schemaskizze

Abb.19: Satteldach in Kombination mit Abb.20: Schemaskizze
einem Mansarddach mit Satteldach

Dachfarben

Abbildung 21 zeigt, dass der Erhaltungsbereich durch naturrot bzw. rotbraune Dach-
eindeckungen gepragt wird.

Neben diesen Dacheindeckungen konnen im Erhaltungsbereich anthrazitfarbene und
rotglanzende Dacheindeckungen verortet werden. Entsprechen anthrazitfarbene Da-
cher dem historischen Vorbild aus der Grinderzeit, so stellt ein rotglanzendes Dach
eine Abweichung vom historischen Bestand dar.

7 B N = T

Abb. 21:

Dachlandschaft im Erhaltungsbereich
12
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Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel- und Schleppgauben sowie Zwerchgiebel in
unterschiedlichen Dimensionierungen typisch. Vereinzelt sind auch Sonderformen
von Gauben oder Zwerchhauser im Areal vorhanden. Gestaltpragend fir den Erhal-
tungsbereich ist weiterhin, dass die Dachaufbauten in den Materialien und Farben
des Hauptdaches ausgefuihrt sind. Charakteristisch fur den Erhaltungsbereich ist
daruber hinaus, dass die Gauben in Bezug auf ihre Proportionen, Anzahl sowie de-
ren Lage i. d. R. auf die Hauptdacher abgestimmt sind.

Durch das Zusammenspiel der genannten pragenden Merkmale wird im Ergebnis der
Eindruck einer ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet ver-
mittelt.

Abb. 23: Schemaskizze

Abb. 24: Schleppaube Abb. 25:Schemaskizze

A g
Abb. 26: Zwerchgiebel Abb. 27: Schemaskizze
13
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FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Tur6ffnungen essentiell. Gepragt wird der Erhaltungsbereich im
Wesentlichen durch grinderzeittypische Gestaltungsmerkmale wie etwa reichhaltige
Fassadenverzierungen oder Fenster, die historisch bedingt deutlich andere Formate
aufweisen, als in der heutigen Zeit.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster und Geb&udesockel stellen im Erhaltungsbereich die prdgenden Merkmale
der horizontalen Fassadengliederung von traufstdndigen Gebauden dar.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die typi-
schen Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebauden im
Erhaltungsbereich. Pragend ist zudem, dass die im Giebeldreieck angeordneten
Fenster i. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

£ 3 r

b
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r

Abb. 28: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 29: Schemaskizze
bei einem Gebaude, das sowohl giebel-
als auch traufstéandig zum 6ffentlichen
Raum steht

Giebelstandige Gebéaude:

Fenster und Gebéaudesockel tragen sind die charakteristischen Merkmale der hori-
zontalen Fassadengliederung von giebelstandigen Gebauden im Bereich der Erhal-
tungssatzung.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format pragen hin-
gegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch flur die verti-
kale Gliederung ist ferner, dass die im Giebeldreieck angeordneten Fenster i. d. R.
symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

14
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Abb. 30: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 31: Schemaskizze
bei einem giebelstéandigen Gebaude

Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Gebaudes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Im Erhaltungsgebiet sind i. d. R. stehende Fensterformate in zahlreichen unter-
schiedlichen Proportionen typisch. Bei diesem Format ist die Fensterhohe grof3er als
die Fensterbreite. Eine wesentliche Besonderheit im Erhaltungsbereich ist in diesem
Zusammenhang, dass die Fenster des Ofteren eine deutlich groRere Fensterhéhe
aufweisen, als dies heute ublich ist. Dieser Umstand ist insbesondere auf die histo-
risch bedingten Geschosshdhen (bis etwa 4 m) aus der Grinderzeit zurlckzufuhren.

Daruber hinaus sind kleinteilige Fensterensembles sowie abgerundete Fassadenoff-
nungen charakteristisch fur das Erscheinungsbild des Erhaltungsbereichs.

Abb. 32: Abgerundete Fassadendéffnungen Abb. 33: Wechselspiel von kleinen und
groRBen Fenstern

Fenster- und TUrumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung. Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in
zahlreichen Ausfuhrungen (historisch bedingt oftmals aus Naturstein) lokalisiert wer-
den; oftmals sind die Fenster- und Turumrahmungen auch profiliert. Auf Grund seiner
Haufigkeit ist dieses Gestaltungselement typisch fur den Bereich.

Im Gesamtkontext der Fassadengestaltung verleihen die Umrahmungen dem Areal
einen besonderen, individuellen Charakter.

15
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Abb.34: Faschen aus Naturstein Abb. 35: Faschen aus Putz und Farbe

Sonstige Fassadenelemente - Naturstein als Baustoff

Naturstein, insbesondere der Buntsandstein, stellt ein wesentliches und pragendes
Baumaterial des Erhaltungsbereichs dar.

Oftmals sind Sockel, Faschen und - soweit vorhanden - Gesimse aus Naturstein her-
gestellt. Die Ausfuhrungen setzen qualitatvolle Akzente in der Fassadengestaltung
und tragen so zu einer individuellen, prdgenden Eigenart im Ortsbild bei.

Abb. 36: Ortssteine und Faschen aus Naturstein Abb. 37: Sockel, Faschen und Gesims
aus Naturstein

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuihren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich lasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Die noérdlich an den Geltungsbereich grenzende Bebauung (3-Glocken-Center)
wurde auf Grund ihrer unverkennbaren abweichenden baulichen Strukturen (u. a. >4
Geschosse, deutlich groRere Grundflache und allgemeine Zweckbestimmung) nicht
in den Erhaltungsbereich einbezogen.

16
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Eine Einbeziehung der 0Ostlich der Bergstrale (B 3) befindlichen Raum- und
Baustrukturen wurde ausgeschlossen, da dort die stadtebaulichen Strukturen
deutlich von denen des Erhaltungsbereichs abweichen (u. a. andere Dachformen
und -aufbauten sowie grol3ere Grundflachen der Hauptgebdude). Zudem trennt die
breit dimensionierte Bergstral3e diesen Bereich vom Erhaltungsbereich.

Die sudwestlich des Erhaltungsbereich gelegene Bebauung (u. a. Gewerbebetrieb)
und der westlich vom Erhaltungsbereich befindliche Hauptbahnhof entsprechen
weder in raumlicher noch baulicher Hinsicht (u. a. abweichende Dachformen,
unterschiedliche Geschossigkeiten und verschiedene Grundflachengré3en der
Hauptgebaude) den Strukturen des Erhaltungsbereichs. Hinsichtlich ihrer Funktion
weichen die dortigen Nutzungen von denen des Erhaltungsbereichs ab.

17
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Straf3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Darlber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen- —
deckenden Erhaltungssatzung P LT
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfigt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstdndnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegeniber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung : =gl o :
der stadtebaulichen Charakter_l,su_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfihrend und gerechtfertigt ist und fur
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Steinwegviertel Nord*
geschitzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Dartber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfligen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

Aus Sicht der Stadt stellt die Aufstellung dieser Erhaltungssatzung die letzte Chance
dar, um den urspringlichen Charakter dieses innerstadtischen Teilbereichs, der an-
sonsten bereits stark durch Uberpragungen gekennzeichnet ist (u. a. die Bahnhof-,
Friedrich- und LindenstralRe), im stadtebaulich wirksamen Umfang erhalten zu kon-
nen.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord® bedurfen der
Ruckbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anla-
gen der Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord“ wird das Schutzziel ,Erhaltung der
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stad-
tebauliche Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Rickbauten,
Anderungen und Nutzungsanderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen.
Eine Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauord-
nung Baden-Wdurttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hier-
bei das Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebauli-
cher, insbesondere von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemald § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Steinwegviertel Nord* insgesamt Besonderheiten aufweist, die
die Erhaltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fir die Abgren-
zung des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im
angestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist
die Denkmalwuirdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung
zum Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird gepruft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemall § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die riickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
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gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das auldere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verdndern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Grinden ein Antrag erforderlich.

Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, h&ngt insbesondere davon ab, ob sie fur einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur mafigeblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemafi

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stddtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Grinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgefthrt.

Die aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler haben keine unmit-
telbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die Daten wurden durch das Landesamt
fur Denkmalpflege zur Verfiigung gestellt (Bearbeitungsstand ist der 07.11.2018).
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Abb. 2: Einzeldenkmaler im und um den Erhaltungsbereich
4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabqgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhdohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedirftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berlcksichtigt.
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Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
entwicklungsphasen Weinheims (u. a.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts (Grunderzeit)
und Stadtentwicklung der 20er und 30er
Jahre) zugeordnet werden.

Die verschiedenen Bereiche pragen mit
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen-
arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild.
Mit dem stadtebaulichen Instrument der
Erhaltungssatzung werden die unter-
schiedlichen Bereiche mit jeweils eigen-
standigen Satzungen fur die Zukunft erhal-

Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-

. . cher Entwicklungsetappen der Stadt-
ten und fur nachfolgende Generationen entwicklung in Weinheim

bewabhrt.

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Steinwegviertel
Nord“, dem die Strallenzlge ,Bahnhofsstralle” sowie ,Hauptstralle* zugeordnet wer-
den.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Steinwegviertel Nord“ wird in
den nachfolgenden Kapiteln ndher erlautert.

Historische Entwicklung

Geschichtlich betrachtet ist das in Rede
stehende Gebiet zwischen dem 16. und
19. Jahrhundert entstanden. Die heutige
Hauptstral3e ist als Verbindungsweg zwi-
schen der nordlichen Altstadt und der
sudlichen Neustadt entstanden, als es
noch keine Umgehung (heute B 3) und
keine Weschnitzbriicke gab. Die Verbin-
dung diente im Wesentlichen der Abwick-
lung des Nord-Sud-Verkehrs (Darmstadt-
Heidelberg). Mit der Entwicklung des his-
torisch gewachsenen ,Steinwegs” ab dem
19. Jahrhundert zur Geschaftsstral3e ging
ein Namenswechsel einher, im Rahmen
dessen der Steinweg zur ,Hauptstrale*
wurde.

In der Vergangenheit waren einfache ¥ 3
B__auem_ un(_j Handwerkerhause_r typisch Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
diese Nutzungen jedoch nach und nach Kontext

durch Ladeneinbauten sowie reprasentativen Grunderzeithauser verdrangt.
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Heute ist die Hauptstral3e durch Einzelhandel gepréagt und bildet mit der Bahnhof-
stral3e das heutige Geschaftszentrum der Stadt Weinheim. Der Bereich zeichnet sich
in der Regel durch Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den oberen
Geschossen aus.

Im Hinblick auf die Namensgebung der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord"
nimmt die Bezeichnung Bezug auf den historischen Ursprung des Quartiers und er-
maoglicht bei Anwendung der Satzung eine unmittelbare raumliche Zuordnung von
Satzung und Gebiet.

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildpragenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fur ge-
plante bauliche MalRBhahmen im Genehmigungsverfahren. Fir die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung maf3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Verdnderungen an baulichen An-
lagen durchgefiihrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Geb&u-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.

EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

In Bezug auf den Stadtgrundriss wird anhand der Abbildung deutlich, dass der Erhal-
tungsbereich im Wesentlichen durch eine geschlossene Bauweise gepragt wird; die
Gebaude sind i. d. R. ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.
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Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine hohe bauliche Dichte vor. Nur ver-
einzelt kbnnen Bereiche verortet werden, in denen die Grundstiicke sichtbar weniger
bebaut sind.

Abb. 6: Bauliche Dichte im Erhaltungsbereich

Baulichts Dichte

STRARENRAUME
Gebdudestellung

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude gepréagt, die traufstandig zum o6f-
fentlichen StralBenraum stehen. Giebelstdndige Gebaude kénnen in den beiden
Stral3enziigen nur vereinzelt vorgefunden werden.

Bei einem giebelstandigen Gebaude ist der Baukdrper i. d. R. héher als breit; bei ei-
nem traufstandigen Gebaude der Baukoérper i. d. R. breiter als hoch.
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Abb. 7: Trauf_sténdige Gebaude in der Abb. 8: Giebelstandiges Geb&ude in der
Hauptstralle HauptstraRe

Raumbildung

Sowohl in der Haupt- als auch in der Bahnhofstral3e werden die Stral3enraume durch
die an der Stralenbegrenzungslinie stehende Bebauung gefasst.

Abb. 9 und 10: Raumbildung im Erhaltungsbereich

Orientierung der Baukodrper

Hinsichtlich der Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand Abbil-
dung 11 deutlich, dass sich die Hauptgebdude am Verlauf der Bahnhof- und Haupt-
stral3e orientieren.

Geschlossene Raumkanten fuhren zu einem insgesamt harmonischen Ortsbild im
Erhaltungsbereich.

10



Anlage 5 zu Drucksache-Nr. 018/21

Stadt Weinheim 22.01.2021
Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Nord*“ Begrundung
U Y
), 3
y 3 '
y
&
@wﬂyy

Abb. 11: Orientierung der Hauptbaukérper im Erhaltungsbereich

Al

EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN

Baukorper

Der Erhaltungsbereich wird durch weitestgehend homogene Geschossigkeiten ge-
pragt. In der Hauptstral3e verfligen alle Geb&ude tGber mindestens zwei Geschosse;
teilweise sind die Gebaude auch dreigeschossig. Die unterschiedlichen Proportionen
in der Fassadengestaltung lassen auf unterschiedliche Epochen der Weinheimer
Stadtentwicklung schlieRen (Mittelalter, Griinderzeit).

In der Bahnhofstral3e pragt eine zweigeschossige Bebauung das Ortshild.

Abb. 12 und 13: Hohenentwicklung in der Haupt- und BahnhofstraRe

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude gepragt, deren Grundflache im
Durchschnitt circa 150 m? betragen. Das flachenmafig kleinste Gebaude hat eine
Grundflache von ca. 55 m?; das flachenmaRig grof3te Gebaude hat eine Grundflache
von rund 320 m2.

Die ruckwartigen Grundsticksbereiche werden durch Nebenanlagen und -gebaude
gepragt, die an die Hauptgebdude angegliedert sind und sich hinsichtlich ihrer
GrundflachengrofRe i. d. R. dem Hauptgebaude unterordnen. Bedingt durch ihre

11
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raumliche Lage pragen die ruckwartig gelegenen baulichen Anlagen nur unwesent-
lich das Ortsbild im Erhaltungsberelch

':“%W

Abb. 14: GroRe der Hauptbaukdrper im Erhaltungsbereich

DACHGESTALTUNG

Dacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Die Dachlandschaft im Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepragt. Das
Satteldach ist die dominierende Dachform im Geltungsbereich. Vereinzelt ist auch
das Walm-, Kruppelwalm-, und Mansarddach mit Sattel oder Flachdach im Erhal-
tungsbereich vorhanden. Diese Dachformen haben nur bedingte pragende Wirkung
auf das Ortsbild.

Abb. 15: Satteldach Abb. 16: Schemaskizze

Dachfarben

Wie aus Abbildung 17 hervorgeht, wird der Erhaltungsbereich wird durch naturrot
bzw. rotbraune Dacheindeckungen gepragt.

Neben diesen Dacheindeckungen kdnnen im Erhaltungsbereich vereinzelt anthrazit-
farbene Dacher verortet werden, die allerdings nicht den historischen Vorbildern des
Bereichs entsprechen.

12
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Abb. 17: Farbgebung der Dachlandschaft im Erhaltungsbereich

Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fir
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel- und Schleppdachgauben in unterschiedli-
chen Dimensionierungen typisch. Im Erhaltungsbereich sind weiterhin Zwerchgiebel
sowie Flachdachgauben im Dachbereich erkennbar.

Abb. 18: Giebelgaube Abb. 19: Schemaskizze

Abb. 20: Schleppgaube Abb. 21: Schemaskizze

13
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In Bezug auf die Dachflachen der jeweiligen Gebaude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich grof3 sind und in den Materialien sowie Farben des Hauptdaches ausgefuhrt
sind. Charakteristisch fur den Erhaltungsbereich ist auf3erdem, dass die Gauben hin-
sichtlich ihrer Anzahl, Proportionen und Lage i. d. R. nicht auf die Hauptdacher abge-
stimmt sind.

Durch das Zusammenwirken der genannten prdgenden Merkmale wird im Ergebnis
der Eindruck einer recht unruhigen Dachlandschaft vermittelt.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turdffnungen essentiell.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. lediglich horizontal
gegliedert sind. Nur in vereinzelten Fallen sind die Fassaden vertikal gegliedert.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster und Dachtraufen stellen im Erhaltungsbereich die einzigen Merkmale der
horizontalen Fassadengliederung von traufstandigen Gebauden dar.

Vertikal gegliederte Fassaden sind im Erhaltungsbereich nur bei Gebauden typisch,
die Uber ein erstes und zweites Obergeschoss verfiigen. Hierbei sind die Fenster
Ubereinander symmetrisch angeordnet. Eine Abstimmung der schaufenstergepragten
Erdgeschosszone mit den dariiber liegenden Geschossen ist untypisch.

Mooo o

Abb. 22: Horizontale Gliederung bei einem Abb. 23: Schemaskizze
traufstandigen Geb&ude in der
Bahnhofstral3e

Giebelstandige Gebéaude:

Symmetrisch angeordnete Fenster im stehenden Format tragen im Wesentlichen zur
horizontalen Fassadengliederung bei giebelstdndigen Gebauden im Erhaltungsbe-
reich bei.

Im Giebeldreieck angeordnete Fenster sind i. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse
des Giebels ausgerichtet.

14
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Abb. 24: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 25: Schemaskizze
bei einem giebelstandigen Gebaude
in der Bahnhofstralie

Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Gebaudes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Im Erhaltungsgebiet sind stehende Fensterformate typisch. Bei diesem Format ist die
Fensterh6he groRRer als die Fensterbreite. Die Erdgeschosszone ist durch Schau-
fenster gepragt, die jedoch nicht auf die Fenster in den darlber liegenden Geschos-
sen abgestimmt sind.

\

Abb. 26: Typische Fensterformate im Abb. 27: Schaufenster in der Erdgechoss-
Erhaltungsbereich zone

Fenster- und Tirumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung.

Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in verschiedenen Ausfuhrungen
verortet werden und ist auf Grund seines haufigen Vorkommens typisch fur das Are-
al.

In Summe verleihen die Umrahmungen dem Areal einen ganz eigenen, individuellen
Charakter.

15
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Abb. 28: Faschen aus Putz und Farbe Abb. 29: Faschen aus Naturstein
7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich Ilasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Zwar konnen in den angrenzenden Stral3enziigen (nérdlicher Bereich Hauptstral3e,
Friedrichstral3e, Bahnhofstral3e) des Geltungsbereichs dieser Satzung vereinzelte
Gebaude mit typischen stadtebauliche Merkmale des Erhaltungsbereichs
vorgefunden werden (u. a. Dachform und Geschossigkeit), jedoch tGberwiegen dort in
Summe vom Erhaltungsbereich abweichende stadtebauliche Strukturen. Ein
pragender stadtebaulicher Zusammenhang zum Erhaltungsbereich besteht nicht.

Wird der sudlich angrenzende Bereich vorwiegend durch grof3volumige Neubauten
mit Flachdachern gepragt (Karlsberg-Passage und Weinheim-Galerie), so befinden
sich in der Bahnhof- und Friedrichstral3e tUberwiegend Gebaude ohne besonderen
Gestaltwert fur das Ortsbild. Auf Grund dieses Sachverhalts und der damit
verbundenen fehlenden erhdhten Schutzwirdigkeit, wurde auf die Einbeziehung
weiterer im Umfeld der Erhaltungssatzung befindlichen Bebauungen in den
Geltungsbereich dieser Satzung abegesehen.
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich mal3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Straf3enbild eines zusammenhangenden Stadtgefliges fiur die Zukunft
beizubehalten. Dartber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geéan-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. fir Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden 6rtliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen-
deckenden Erhaltungssatzung
ebenfalls nicht bewéhrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfugt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstandnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegeniuber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung e sl ‘
der stadtebaulichen Charakter_l,su_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fir
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfuhrend und gerechtfertigt ist und far
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Steinwegviertel Sud*
geschutzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Daruber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfigen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel SUd* bedurfen der Ruck-
bau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Std“ wird das Schutzziel ,Erhaltung der
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt* verfolgt (vgl. § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stad-
tebauliche Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Riuckbauten,
Anderungen und Nutzungsanderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen.
Eine Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauord-
nung Baden-Wurttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hier-
bei das Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebauli-
cher, insbesondere von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemafd § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Steinwegviertel SUd" insgesamt Besonderheiten aufweist, die die
Erhaltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fir die Abgrenzung
des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im an-
gestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die
Denkmalwurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum
Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird geprift, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemall § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die riickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das aufdere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verdndern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur mafRgeblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kiunstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemaf

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Verdnderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstutzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Grinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prifen.

In der Darstellung 2 sind die im Erhaltungsbereich und in dessen Umfeld liegenden
Einzeldenkméler der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen
Denkmalpflege nachrichtlich aufgefiihrt. Dartiber hinaus verlauft in direkter Nahe der
Geltungsbereich der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim. Sowohl die
aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler als auch die Gesamtan-
lagenschutzsatzung haben keine unmittelbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich.

Die Daten wurden durch das Landesamt fir Denkmalpflege zur Verfiigung gestellt
(Bearbeitungsstand ist der 07.11.2018).
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Abb. 2: Einzeldenkmaler im und um den Erhaltungsbereich

4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortsbildprdgenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es er darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhdohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedirftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter berlcksichtigt.
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Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
entwicklungsphasen Weinheims (u. a.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts (Grunderzeit)
und Stadtentwicklung der 20er und 30er
Jahre) zugeordnet werden.

-
s, ﬂ#
el I

Die verschiedenen Bereiche pragen mit | Li&/e
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen-
arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild.
Mit dem stadtebaulichen Instrument der
Erhaltungssatzung werden die unter-
schiedlichen Bereiche mit jeweils eigen-

Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-

standigen Satzungen fir die Zukunft erhal- cher Entwicklungsetappen der Stadt-
ten und flr nachfolgende Generationen entwicklung in Weinheim
bewahrt.

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Steinwegviertel
Sud“, dem der StraRenzug ,Hauptstrale” zugeordnet wird.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Steinwegviertel Sud* wird in
den nachfolgenden Kapiteln n&her erlautert.

Historische Entwicklung

Geschichtlich betrachtet ist das in Rede
stehende Gebiet zwischen dem 16. und
19. Jahrhundert entstanden. Die heutige
Hauptstral3e ist als Verbindungsweg zwi-
schen der nordlichen Altstadt und der
sudlichen Neustadt entstanden, als es
noch keine Umgehung (heute B 3) und
keine Weschnitzbriicke gab. Die Ver-
bindung diente im Wesentlichen der Ab-
wicklung des Nord-Sud-Verkehrs (Darm-
stadt-Heidelberg).

Mit der Entwicklung des historisch ge-
wachsenen ,Steinwegs® ab dem 19.
Jahrhundert zur Geschéftsstralle ging
ein Namenswechsel einher, im Rahmen
dessen der Steinweg zur ,Hauptstralle*
wurde. 1974 wurde die Hauptstral3e von

einer Verkehrsstral3e zur FuRgangerzone Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
umgestaltet. ~Steinwegviertel Sid“ im stadtischen
Kontext

In der Vergangenheit waren einfache
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Bauern- und Handwerkerhauser typisch fur das Gebiet. Im Laufe der Zeit wurden
diese Nutzungen jedoch nach und nach durch Ladeneinbauten sowie reprasentati-
ven Griunderzeithéauser verdrangt.

Heute ist die HauptstraRe durch Einzelhandel gepragt und bildet mit der Bahnhof-
stral3e das heutige Geschaftszentrum der Stadt Weinheim. Der Bereich zeichnet sich
in der Regel durch Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den oberen
Geschossen aus.

Im Hinblick auf die Namensgebung der Erhaltungssatzung ,Steinwegviertel Sud"
nimmt die Bezeichnung Bezug auf den historischen Ursprung des Quartiers und er-
maoglicht bei Anwendung der Satzung eine unmittelbare raumliche Zuordnung von
Satzung und Gebiet.

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortshildprégenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fir ge-
plante bauliche Mallnahmen im Genehmigungsverfahren. Fir die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung malf3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veranderungen an baulichen An-
lagen durchgefiihrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Geb&u-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.

EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

Hinsichtlich des Stadtgrundrisses wird anhand der Abbildung deutlich, dass der Er-
haltungsbereich im durch eine geschlossene Bauweise gepragt wird; die Gebaude
sind i. d. R. ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.
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Abb. 6: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine hohe bauliche Dichte vor; die Ge-
baude sind an den 6ffentlichen Verkehrsflachen (hier: Ful3géngerzone) errichtet.

STRARENRAUME

Gebdudestellung

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude gepragt, die traufstdndig zum Stra-
Ren- und Wegenetz stehen. Giebelstandige Gebaude sind im Erhaltungsbereich nur
vereinzelt vorzufinden.

Bei einem traufstdndigen Gebaude ist der Baukorper i. d. R. breiter als hoch; bei ei-
nem giebelstandigen Geb&aude ist der Baukorper i. d. R. hoher als breit.
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Abb. 8: Traufstandiges Gebéude Abb. 9: Giebelstandiges Gebaude

Raumbildung

Der Stral3enraum wird durch die an der Strallenbegrenzungslinie stehende Bebau-
ung gefasst.

Abb. 10 und 11: Raumbildung im Erhaltungsbereich

Orientierung der Baukorper

Hinsichtlich der Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
Darstellung deutlich, dass sich die Hauptgebaude am Verlauf der Hauptstral3e orien-
tieren. Geschlossene Raumkanten fihren zu einem insgesamt harmonischen Orts-
bild.

wwet Erhaltungsbereich
Stratenraum

— Raumkante

Abb. 12: Orientierung der Hauptbaukérper im Erhaltungsbereich

®

10
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EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Fur die Hauptstral3e sind 2- und 3-geschossige Bebauungen mit unterschiedlichen
Geschossauspragungen typisch. Die verschiedenen Geschossauspragungen sind im
Wesentlichen auf die unterschiedlichen Stadtentwicklungspochen (Mittelalter und
Grunderzeit) mit jeweils eigenen Architekturstilen zurtickzufihren. Die Geschosshdhe
bei einem Gebaude aus dem Mittelalter ist i. d. R. niedriger als bei einem Gebaude
aus der Grunderzeit. Im Ergebnis fuhrten die unterschiedlichen Geschossauspragun-
gen zu einer uneinheitlichen Héhenentwicklung im Erhaltungsbereich.

Im nordlichen Areal des Erhaltungsbereichs befinden sich dartiber hinaus zwei Ge-
baude aus der Grinderzeit, die sich auf Grund ihrer baulichen Strukturen (u. a. Ge-
baudehdhe, Grundflache, Dach- und Fassadengestaltung) vom Umfeld deutlich ab-
grenzen und in der Folge eine reprasentative Wirkung entfalten.

Abb. 14: Gebude, die auf Grund ihrer Héhe
nicht der typischen Bebauung im
Erhaltungsbereich entsprechen

Baukorper

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgeb&aude gepragt, deren Grundflachengrole
durchschnittlich 220 m? betragt. Das flachenmaRig kleinste Gebaude hat eine Grund-
flache von ca. 50 m?; das flachenmalig grol3te Gebaude hat eine Grundflache von
rund 600 m2.

Die ruckwartigen Grundsticksbereiche der meist langgezogenen Grundstiicke wer-
den durch Nebenanlangen und -geb&ude charakterisiert, die an die Hauptgebaude
angegliedert sind und sich hinsichtlich ihrer Grundflachengrdf3e i. d. R. dem Haupt-
gebaude unterordnen. Bedingt durch die geringe Grundflache pragen diese bauli-
chen Anlagen nur unwesentlich das Ortsbild im Erhaltungsbereich.

11
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DACHGESTALTUNG

Déacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt
entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dachformen gepréagt. Die fur den Gel-
tungsbereich der Satzung charakteristische Dachform ist das Satteldach. Vereinzelt
kénnen auch Kruppelwalm-, Walm-, und Mansarddacher im Areal verortet werden;
diese Dachform entfalten jedoch nur bedingt eine pragende Wirkung das Ortsbild.

Abb. 16: Satteldach Abb. 17: Schemaskizze

Dachfarben

Abbildung x zeigt, dass der Erhaltungsbereich durch naturrot bzw. rotbraune Dach-
eindeckungen gepragt wird. Neben diesen Dacheindeckungen konnen im Erhal-
tungsbereich anthrazitfarbene Dacheindeckungen verortet werden, die im Wesentli-
chen den historischen Vorbildern aus der Griinderzeit entsprechen.

12
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Abb. 18: Farbgebung der Dachlandschaft im Erhaltungsberelch

Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Schleppdachgauben in unterschiedlichen Dimensio-
nierungen typisch.

In Bezug auf die Dachflachen der jeweiligen Gebaude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich grof3 sind und in einer horizontalen Ebene liegen. Gestaltpragend ist zudem,
dass die Dachaufbauten tberwiegend in den Materialien und Farben des Hauptda-
ches ausgefihrt sind. Charakteristisch ist fur den Erhaltungsbereich weiterhin, dass
die Gauben in Bezug auf ihre Proportionen sowie deren Lage auf die Hauptdacher
abgestimmt sind.

Durch das Zusammenwirken der genannten pragenden Merkmale wird der Eindruck
einer ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet vermittelt.

Abb. 19: Schleppgaube Abb. 20: Schemaskizze

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-

13
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ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turoffnungen essentiell.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster und Dachtraufen stellen im Erhaltungsbereich die wesentlichen Merkmale
der horizontalen Fassadengliederung von traufstdndigen Gebauden dar.

Die Gebaude im Erhaltungsbereich sind durch unstrukturierte und auf die Fassade
nicht abgestimmte Schaufenster in der Erdgeschosszone gepragt. Vertikal geglieder-
te Fassaden sind im Erhaltungsbereich daher nur bei Gebauden typisch, die tber ein
erstes und zweites Obergeschoss verfiigen. Hierbei sind die Fenster tGbereinander
symmetrisch angeordnet.

b “

>

Abb. 21: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 22: Schemaskizze
bei einem traufstédndigen Gebaude

Giebelstandige Gebéaude:

Symmetrisch angeordnete Fenster im stehenden Format tragen sowohl zur horizon-
talen als auch vertikalen Fassadengliederung im Erhaltungsbereich bei.

Typisch fur die vertikale Gliederung ist zudem, dass die im Giebeldreieck angeordne-
ten Fenster i. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

b rFs
—
 I—
r v

Abb. 23: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 24: Schemaskizze
bei einem giebelstandigen Gebaude

14
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Fenster

Fenster sind wichtige Gliederungselemente einer Fassade. Neben der Form und
Farbe pragen zudem die Materialien der genannten Gestaltungselemente den Cha-
rakter eines Gebaudes und so im Fortgang das Gesamtbild des Bereichs.

Im Erhaltungsgebiet sind stehende Fensterformate typisch. Bei diesem Format ist die
Fensterhthe grol3er als die Fensterbreite.

Die Erdgeschosszone ist durch Schaufenster gepréagt, die jedoch nicht auf die Fens-
ter der dariiber liegenden Geschosse abgestimmt sind.

Abb. 25: Typische Fensterformate im Abb. 26: Schaufenster in der Erdgeschoss-
Erhaltungsbereich zone

Fenster- und TUrumrahmungen

Faschen aus Putz, Stein, Farbe oder Holz zahlen zu den historischen Gestaltmerk-
malen der Fassadengestaltung. Dieses Gestaltelement kann im Erhaltungsbereich in
zahlreichen Ausfiihrungen verortet werden und ist auf Grund seiner Haufigkeit cha-
rakteristisch fur den Bereich. In Summe verleihen die Umrahmungen dem Areal ei-
nen ganz eigenen, individuellen Charakter.

= B

Abb. 27: Faschen aus Putz und Farbe Abb. 28: Faschen aus Naturstein

Sonstige Fassadenelemente - Gesimse

Gesimse dienen der horizontalen Gliederung der Fassade. Dieses Gestaltungsele-
ment ist im Erhaltungsbereich vermehrt vorzufinden und stellt so ein typisches
Merkmal der Fassadengestaltung dar. Die Gesimse sind i. d. R. als Gurt- oder Fens-
terbankgesims ausgefihrt.
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Abb. 29: Geb&aude mit Gurt- und Fensterbankgesims  Abb. 30: Geb&ude mit Gurtgesims

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich Ilasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Im Norden des Erhaltungsbereich kénnen stadtebauliche Strukturen vorgefunden
werden, die sich sichtbar vom Erhaltungsbereich unterscheiden. Im Gegensatz zum
Erhaltungsbereich wird dieser Bereich durch grof3volumige Bebauungen gepréagt
(Karlsberg-Passage und Weinheim-Galerie), die unter vollig anderen stadtebaulichen
Pramissen entwickelt wurden (u. a. abweichende Geschossigkeiten sowie
Flachdacher).

Die sowohl dstlich als auch westlich des Erhaltungsbereichs befindlichen Raum- und
Baustrukturen weichen von den typischen Merkmalen des Erhaltungsbereichs
insofern ab, als dass dort u. a. die Bauweise eine andere ist (offen bzw.
abweichend), die typische Erdgeschosszonengestaltung fehlt und die Baugestaltung
eine andere ist, als in der HauptstraRe. Ferner sind die baulichen Strukturen in
diesen Bereichen zum Teil derart Uberformt, sodass eine Unterschutzstellung im
Zuge dieser Erhaltungssatzung nicht gerechtfertigt bzw. sinnvoll ist.

Die sudlich angrenzenden StralRenziige werden auf Grund ihrer pragenden
stadtebaulichen Merkmale bereits durch eine separate Erhaltungssatzung geschutzt.
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1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Mit der im Jahre 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung verfiigte die
Verwaltung bislang tGber ein Satzungsinstrument, mit dem die Entwicklung des Orts-
bildes sowie der Stadtgestalt im Innenstadtbereich maR3geblich gelenkt und bestimmt
werden konnte. Die Satzung zielte insbesondere darauf ab, die historische Stadtge-
stalt und das Stral3enbild eines zusammenhangenden Stadtgeflges fur die Zukunft
beizubehalten. Dartber hinaus sollte die Satzung dazu beitragen, Sicherheit sowohl
in der Behandlung der alten Substanz als auch in der Anwendung der heutigen archi-
tektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um dem besonderen Charakter
und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu werden. Auf Grund geén-
derter planerischer und sonstiger gesellschaftlicher Zielstellungen (z.B. Bauleitplane
mit abweichenden gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes und
nachhaltiges Bauen, Umweltschutz) sowie gewonnener Erfahrungen bei Anwendung
dieser Satzung in den vergangenen Jahren erachtete die Stadt Weinheim eine
grundlegende Uberarbeitung der 1994 erlassenen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung als notwendig bzw. sinnvoll.

Die Erfahrungen mit der bisherigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung haben ge-
zeigt, dass eine flachendeckende Satzung, die sowohl Vorgaben zur Gestaltung als
auch zur Erhaltung enthélt, in der Anwendung zu Schwierigkeiten fuhrt bzw. flr Bau-
herren teilweise schwer nachvollziehbar ist. Aus diesem Grund werden Ortliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung kinftig Gegenstand einer eigenstandigen Gestaltungs-
satzung sein, deren Geltungsbereich weitestgehend dem der bisherigen Satzung
entspricht (siehe Abb. 1).

Da sich der Erlass einer flachen-
deckenden Erhaltungssatzung
ebenfalls nicht bewahrt hat, treten
an Stelle der bisherigen Satzung
sieben neue Erhaltungssatzungen,
die jeweils einen bestimmten Be-
reich zum Gegenstand haben, der
Uber klar erkennbare, besondere
stadtebauliche Charakteristika und
Qualitaten verfugt und sich mit
diesen von seiner Umgebung ab-
hebt. Durch diese Fokussierung
ergibt sich insbesondere ein bes-
seres Verstandnis der Satzungs-
ziele.

Die Geltungsbereiche der sieben
Satzungen sind in der Abb. 1 wie-
dergegeben. Gegentiber dem bis-
herigen Satzungsgebiet ergibt sich
eine deutliche Reduzierung. Dies
geht auf die intensive Betrachtung
der stadtebaulichen Charakter_l,sn_ Abb.1: Geltungsbereiche der alten sowie der neuen Sat-
ka und deren Abgrenzung zurick. ,;ngen

Im Ergebnis wurde festgestellt, fur

v = L ]
tungsberelch der neuen Gestaltungssatzung 39 TR org N AT
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welche Bereiche eine Erhaltungssatzung zielfuhrend und gerechtfertigt ist und far
welche Bereiche dies nicht gegeben ist, weil z. B. der bauliche Bestand keine beson-
dere Wertigkeit bzw. eigenstandige Charakteristik aufweist.

Zur Begrindung der jeweiligen Geltungsbereichsabgrenzung wird auf die Kapitel 5
und 7 verwiesen.

Mit der vorliegenden Satzung soll - &hnlich wie die Satzung aus dem Jahre 1994 - die
besondere stadtebauliche Eigenart im festgesetzten Bereich ,Stadterweiterung der
1920er und 30er-Jahre* geschutzt werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die
charakteristischen und ortshildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stra-
Renrdume, stadtebauliche Merkzeichen sowie Einzelgeb&ude in ihrer jetzigen Form
zu sichern und zu erhalten. Daruber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches
Einfugen von kinftigen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er und 30er-
Jahre* bedurfen der Ruckbau, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Er-
richtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er und 30er-Jahre* wird das
Schutzziel ,Erhaltung der Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt® verfolgt (vgl. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab,
das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem
Neubauten, Riickbauten, Anderungen und Nutzungsanderungen einem Genehmi-
gungsvorbehalt unterliegen. Eine Genehmigung ist auch fir Vorhaben notwendig, die
nach der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freiste-
hende Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstan-
de der Satzung sind hierbei das Ortsbild und die Stadtgestalt sowie bauliche Anla-
gen, die von stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicher und ktnstlerischer
Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemaf 8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Stadterweiterung der 1920er und 30er-Jahre® insgesamt Beson-
derheiten aufweist, die die Erhaltung baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit recht-
fertigen. Fur die Abgrenzung des Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwen-
dig, dass alle Gebaude im angestrebten Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragen; auch ist die Denkmalwulrdigkeit von vorhandenen baulichen An-
lagen keine Voraussetzung zum Erlass dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kunftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird geprtft, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemal 8§ 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die rickgebaut,
geéndert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das aul3ere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.
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Gemald Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstof3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, hangt insbesondere davon ab, ob sie fiir einen Stral3enzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur maR3geblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemafi

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veranderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Griinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsétzlich getrennt zu prufen.

Wie aus Abbildung 2 hervorgeht, liegen im Erhaltungsbereich keine Einzeldenkmaler.
Im erweiterten Umfeld des Erhaltungsbereichs kdnnen hingegen vereinzelte Einzel-
denkmaler verortet werden. Dariiber hinaus verlauft in direkter Nahe der Geltungsbe-
reich der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim. Sowohl die aul3erhalb
des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler als auch die Gesamtanlagen-
schutzsatzung haben keine unmittelbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die
Daten wurden durch das Landesamt fur Denkmalpflege zur Verfiigung gestellt (Bear-
beitungsstand ist der 07.11.2018)
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Abb. 2: Einzeldenkmaler im und um den Erhaltur;gsberéich

4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortshildpragenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und StralRenrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgebauden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einflgen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartiber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-

ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfuhrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabgrenzung

Der Erhaltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei
denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich betrachtet wurde.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum-
und Baustrukturen) des Innenstadtgebiets darauf hin untersucht, ob fir bestimmte
Bereiche eine erhohte Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen kei-
ne besondere Schutzbedurftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfol-
genden Bearbeitungsphasen ausgeschieden und nicht weiter bertcksichtigt.
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Die verbleibenden Bereiche wurden je-
weils nach individuellen Merkmalen abge-
grenzt, sodass im Ergebnis mehrere in
sich weitestgehend homogene Gebiete
separiert wurden. Diese Bereiche kdnnen
auf Grund ihrer stadtebaulichen Strukturen
im Wesentlichen den historischen Stadt-
entwicklungsphasen Weinheims (u. a.
Stadtgrindung im Mittelalter, Stadterwei-
terung des 19. Jahrhunderts (Grunderzeit)
und Stadtentwicklung der 1920er und 30er
Jahre) zugeordnet werden.

Die verschiedenen Bereiche pragen mit
ihren individuellen stadtebaulichen Eigen-
arten u. a. das jeweilige typische Ortsbild.
Mit dem stadtebaulichen Instrument der
Erhaltungssatzung werden die unter-
schiedlichen Bereiche mit jeweils eigen-
standigen Satzungen flr die Zukunft erhal-
ten und fir nachfolgende Generationen
bewabhrt.

Abb. 3: Beispielhafte Verortung unterschiedli-
cher Entwicklungsetappen der Stadt-
entwicklung in Weinheim

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Stadterweiterung
der 1920er und 30er-Jahre®, dem die Strallenzige ,Albert-Ludwig-Grimm-Strale*
und ,Roonstrale” zugeordnet werden.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Stadterweiterung der 1920er
und 30er-Jahre* wird in den nachfolgenden Kapiteln néher erlautert.

Historische Entwicklung

In Bezug auf die Historie ist Areal im Zuge
der Stadterweiterung in den 1920er und
1930er Jahren auf Grundlage von Bebau-
ungsplanen entstanden. Sowohl zur Ent-
stehungszeit als auch heute wurde bzw.
wird das Gebiet durch Wohnnutzungen
gepragt.

Im Hinblick auf die Namensgebung der
Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der
1920er und 30er-Jahre* nimmt die Be-
zeichnung Bezug auf den historischen Ur-
sprung des Quartiers und ermoglicht bei
Anwendung der Satzung eine unmittelbare
raumliche Zuordnung von Satzung und
Gebiet.

Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
»Stadterweiterung der 1920er und 30er-
Jahre® im stadtischen Kontext



Anlage 7 zu Drucksache-Nr. 018/21

Stadt Weinheim

22.01.2021
Erhaltungssatzung ,Stadterweiterung der 1920er und 30er-Jahre*

Begrundung

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildpragenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fir ge-
plante bauliche MalRBnhahmen im Genehmigungsverfahren. Fir die Beurteilung des

Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung malf3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veranderungen an baulichen An-
lagen durchgefiihrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-

stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Mal3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Geb&u-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.

EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

In Bezug auf den Stadtgrundriss ist anhand der Darstellung erkennbar, dass der Er-
haltungsbereich durch eine offene Bauweise gepragt wird. Alle im Erhaltungsbereich

liegenden Gebaude stehen unverbunden isoliert und mit einem entsprechenden Ab-
stand voneinander entfernt.
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Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich
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Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine niedrige bauliche Dichte. Abbildung
6 zeigt, dass die ruckwartigen Bereiche in der Regel unbebaut und gartnerisch ange-
legt sind.

STRARENRAUME
Gebdudestellung

Die RoonstralRe wird durch Hauptgebaude gepragt, die traufstdndig zum StralRen-
und Wegenetz stehen. Im Gegensatz zur Roonstral3e wird die Albert-Ludwig-Grimm-
Stral3e durch keine bestimmte Geb&udestellung gepragt. Hier stehen die Gebaude
sowohl giebel-, als auch traufstadndig zum 6ffentlichen Verkehrsraum.

Bei giebelstandigen Gebauden ist der Baukdrper i. d. R. hoher als breit; bei einem
traufstandigen Gebaude der Baukorper i. d. R. breiter als hoch.

-

Abb. 7: Traufstandige Gebéaude in der Abb. 8: Giebelstédndiges Gebé&ude in der

Roonstralle Albert-Ludwig-Grimm-StralRe
Raumbildung

Fur den Erhaltungsbereich sind Vorgartenbereiche typisch. Einerseits fassen diese
den StraRenraum und andererseits dimensionieren sie diesen entsprechend auf.
9
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Abb. 9 und 10: Raumbildung in der Ronstrarse

Orientierung der Hauptbaukdrper

In Bezug auf die Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
nachfolgenden Abbildung deutlich, dass die Hauptgebaude am Stral3ennetz ausge-
richtet sind. Liegen die Geb&aude in der Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e in einer Bau-
flucht, so orientieren sich die Hauptbaukdrper in der Roonstralle am Verlauf der
Stral3e und bilden zudem die Kurve innerhalb der Stral3e ab.
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Abb. 11: Orientierung der Hauptbaukérper im Erhaltungsbereich

EIGENARTART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Der Erhaltungsbereich wird durch homogene Geschossigkeiten gepragt.

Sowohl in der Roon- als auch der Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e herrscht eine 2-
geschossige Bebauung vor. Ist bei vereinzelten Gebauden in der Albert-Ludwig-
Grimm-Stral3e das Dachgeschoss ausgebaut, so ist ein Ausbau des Dachgeschos-
ses in der Roonstral3e hingegen untypisch.

10
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Abb. 12: Einheitliche H6henentwicklung in Abb. 13: Ausbau des dritten Geschosses als
der Roonstral3e Vollgeschoss in der
Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e

Baukorper

Der Erhaltungsbereich zeichnet sich im Wesentlichen durch rechteckige bzw. qua-
derformige Hauptbaukdrper aus. Charakteristisch fur die Gebdude in der Albert-
Ludwig-Grimm-Stral3e ist zudem, dass diese um eine zum Stra3enraum hin orientier-
te Auslucht erganzt sind.

f‘"‘_’ﬂw; = e

Abb. 14 und 15: eéude mit Erker/Vorbau im Erhaltungsbereich

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgebaude geprégt, deren Grundflache im
Durchschnitt circa 100 m? betragen.

Das flachenmalig kleinste Gebaude hat eine Grundflache von ca. 60 m?; das fla-
chenmaliig grofite Geb&ude hat eine Grundflache von rund 180 m2.

Nebenanlagen und -gebdude befinden sich im Erhaltungsbereich sowohl in den
rackwartigen als auch in den vorderen Grundstticksbereichen. Diese baulichen Anla-
gen haben eine durchschnittliche Grundflache von rund 30 m? und ordnen sich auf
Grund der geringen Grundflache dem Hauptgebaude unter. Bedingt durch die gerin-
ge Grundflache pragen die Nebenanlagen und -gebaude nur unwesentlich das Orts-
bild im Erhaltungsbereich.
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Abb. 16: GroRe der Haubtbaukdrper im Erhaltungsbere

DACHGESTALTUNG

ich

22.01.2021
Begrundung

Dacher pragen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette an sich, son-
dern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb der Stadt

entlang von Stral3en, Wegen und Platzen.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepragt. Die dominierende Dach-
form im ist das Walmdach. In der Albert-Ludwig-Grimm-Straf3e befinden sich verein-
zelt Gebaude, die Uber Satteldacher verfigen. Fur die Ausbildung der Dacher ist
dariiber hinaus charakteristisch, dass diese i. d. R. Neigungen von 35 bis 45 Grad

aufweisen.

Abb. 17: Walmdach

Dachfarben

Abb. 18: Schemaskizze

Aus Abbildung 19 geht hervor, dass naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen die
Dachlandschaft im Erhaltungsbereich pragen. Im Areal kénnen dartber hinaus von
den pragenden Dachfarben abweichende Dacheindeckungen (grau) verortet werden,
die jedoch nicht dem historischen Bestand entsprechen.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fur das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel- und Flachdachgauben in unterschiedlichen
Dimensionierungen typisch.

Hinsichtlich der Dachflachen der jeweiligen Gebaude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich groR3 sind und in einer horizontalen Ebene liegen.

Typisch fur den Erhaltungsbereich ist weiterhin, dass die Gauben in Bezug auf ihre
Proportionen sowie deren Lage i. d. R. auf die Hauptdacher abgestimmt sind. Durch
das Zusammenspiel der genannten pragenden Merkmale wird im Ergebnis der Ein-
druck einer ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet vermit-
telt.

i
Abb. 20: Giebelgaube Abb. 21: Schemaskizze
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Abb. 22: Flachdachgaube Abb. 23: Schemaskizze

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. FUr das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turoffnungen essentiell.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

Traufstdndige Gebaude:

Fenster, Fensterladen, Dachtraufen und Gebaudesockel stellen im Erhaltungsbereich
die wesentlichen Merkmale der horizontalen Fassadengliederung von traufstandigen
Gebé&uden dar.

Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die préa-
genden Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebauden
im Erhaltungsbereich.

b
re

re s

Abb. 24: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 25: Schemaskizze
bei einem traufstandigen Gebaude in
der Roonstral3e

Giebelstandige Gebéaude:

Fenster und Gebaudesockel sind die charakteristischen Merkmale der horizontalen
Fassadengliederung von giebelstandigen Gebauden im Bereich der Erhaltungssat-
zung.
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Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format pragen hin-
gegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch fur die verti-
kale Gliederung ist dartber hinaus, dass die im Giebeldreieck angeordneten Fenster
I. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.

v
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Abb. 26: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 27: Schemaskizze
bei einem giebelstédndigen Gebaude in
der Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale,
welche die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs bestimmen, erlautert. In
der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen durch
homogene Raum- und Baustrukturen aus. Nicht jedes Gebaude entspricht
vollumfanglich den festgestellten prégenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen nicht zu erheblichen, den
stadtebaulichen Eindruck pragenden, Beeintrachtigungen des Ortsbildes; in Summe
bleibt der typische Charakter des Erhaltungsbereichs immer erhalten. Das
festgestellte einheitliche Ortsbild im Geltungsbereich lasst eine eindeutige
Abgrenzung von festgesetztem Erhaltungsbereich und Umfeld zu.

Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Moltkestral3e weicht dahingehend
von den stadtebaulichen Strukturen des Erhaltungsbereichs ab, als dass dort
insbesondere andere Geschossigkeiten (i. d. R. 2-3 geschossig) vorgefunden werden
koénnen. Dieser Stral3enzug wird mit weiteren Stral3enziigen ahnlicher pragender
stadtebaulicher Merkmale durch eine separate Erhaltungssatzung geschiitzt.

Die direkt angrenzenden Bebauungen dstlich der Albert-Ludwig-Grimm-Stral3e sind
zu einem deutlich spateren Zeitpunkt realisiert worden, als die Geb&aude im
Erhaltungsbereich. Die im Zuge dieser Satzung unbericksichtigen Baustrukturen
sind im Zuge einer konkreten Planung umgesetzt worden, im Rahmen derer
grundsatzlich andere stadtebauliche Pramissen verfolgt wurden, als im
Erhaltungsbereich. Diese Bebauungen weichen in Bezug auf den Erhaltungsbereich
insofern ab, als dass dort insbesondere die Dachformen (Zeltdach) und die
Dachfarben (anthrazit) andere sind.

Die sudlich der Kopernikusstral3e gelegenen Geb&ude wurden im Zuge einer Plaung
entwickelt, mit der anderweitige stadtebauliche Pramissen verfolgt wurden. Die dort
umgesetzte Architektur (u. a. 3-4 Geschosse und flache Walmdéacher) entspricht
nicht den pragenden Strukturen des Erhaltungsbereichs und kann diesem so in der
Folge nicht zugeordnet werden.
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Die Bebauungen in der westlich angrenzenden Hdlderlinstra3e weisen in Summe
deutlich weniger homogene und pragende stadtebauliche Merkmale auf, als der
Bestand im Erhaltungsbereich. Im Gegensatz zum homogenen Erhaltungsbereich,
der sich u. a. durch naturrot bzw. rotbraune Walmdé&cher auszeichnet, variieren in der
Holderlinstral3e sowohl die Dachformen (Walmdéacher und Satteldacher) als auch
Dachfarben (naturrot, rotbraun und anthrazit) unregelméafig. Aus stadtgestalterischer
Sicht tragen insbesondere liegende Fensterformate und zum Offentlichen
StralBenraum hin orientierte auskragende Balkone zu einem durchschnittlichen
Erscheinungsbild der Hoélderlinstral3e bei.
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Betreff:

Erhaltungssatzung ,Prankel,

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussantrag:

1. Furdenin Anlage 3 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung ,Prankel”
aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende Anpassung des

Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

2. Dem Vorentwurf der Erhaltungssatzung ,Prankel“ und dem Vorentwurf der Begriindung
wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2) zugestimmt.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wird beschlossen.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dez. Il

je 1 x Amt 63, 65
1xAmt 61 z.d.A.

Bisherige Vorgange:

Keine

Beratungsgegenstand:

1. Anlass und Problemstellung

Im Rahmen der Uberarbeitung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus
dem Jahre 1994 hat die Verwaltung Bestandsuntersuchungen durchgefihrt, bei denen der
gesamte Weinheimer Innenstadtbereich hinsichtlich der dort vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen (u. a. Stadtgrundriss, bauliche Strukturen, stadtebauliche Gestalt) ausfihrlich und
eingehend betrachtet wurde. Im Zuge dieser Betrachtungen kristallisierte sich nach
Einschatzung der Verwaltung neben den Bereichen, die im Wesentlichen bereits bisher von
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung erfasst werden, im Bereich der Kernstadt und ihrer
sudlichen Erweiterungen nur der Bereich ,Prankel” heraus, der jene besondere
stadtgestalterische und bauhistorische Eigenarten in einem Umfang und einer
Geschlossenheit aufweist, die erhaltenswert im Sinne des Baugesetzbuchs ist.

Dass dem so ist, ist wenig verwunderlich, denn der in den 1920er und 1930er entstandene
Bereich, der auf den Planungen eines Bebauungsplans aus dem Jahr 1910 basiert und als
einer von dreien Bauabschnitten vorgesehen war, ist nahezu in einem Guss im Rahmen der
damaligen Stadterweiterung entstanden. Da das direkte Umfeld des ersten Bauabschnitts
zum damaligen Zeitpunkt nur spéarlich bebaut war und das Wohngebiet an einem Hang
realisiert wurde, konnte
der ,Prankel” auch von
weiter weg als eine
geschlossene und
homogene Einheit
wahrgenommen werden
(vgl. Abb. 1). Da das
Gebiet bis heute
weitgehend wie damals
erhalten geblieben ist,
stellt der Bereich
,Prankel“ damit ein
wichtiges historisches
Zeugnis der Weinheimer
Stadtentwicklung und
insbesondere der
Stadterweiterungen in
sudliche Richtung dar.

Noch heute weist das
Gebiet ,Prankel” ein Abb. 1: Luftaufnahme des ,,Prankels“ aus dem Jahre 1935

Drucksache: Seite 2 von 10

020/21

00010378.doc



besonderes Ortsbild auf, das durch die vorhandenen baulichen Anlagen in einer individuellen
und charakteristischen Art und Weise gepragt ist und ferner die Wahrnehmung insbesondere
der Sudstadt von der Rheinebene her mitbestimmt. Das aus stadtebaulicher Sicht wertvolle
Areal ist daher in ganz besonderer Weise dazu geeignet, kiinftig mit dem stadtebaulichen
Instrument der ,Erhaltungssatzung® (vgl. 88 172 ff. Baugesetzbuch (BauGB)) geschitzt zu
werden. Mit Hilfe dieses Instrumentariums sollen insbesondere die typischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stralenrdume, stadtebaulichen
Merkzeichen sowie Einzelgebdude in ihrer derzeitigen Form gesichert und erhalten werden.
Im Zuge der Satzung sollen sich mit Blick in die Zukunft auch Neu- und Umbauten behutsam
in den vorhandenen Bestand einfligen, sodass die typische stadtebauliche Eigenart des

.Prankels“ gewahrt bleibt.
Abgeleitet aus dem historisch zusammenhé&ngend erbauten Bestand sollen nach
Einschéatzung der Verwaltung auf Grund der vorhandenen einheitlichen stadtebaulichen
Merkmale die nachfolgenden Straf3enziige in den Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung
einbezogen werden: ,Bissingerstralie®, ,Bodestralie”, ,Brickstralie”, ,Freudenbergstralle®,
,Friedrich-Vogler-Stral3e“, ,KarrillonstralRe®, ,Prankelstrale”, ,Rosenbrunnenstralle®,
~Schlof3gartenstralie®, ,Staffelprankelweg” sowie ,Wienkoopstrale®“. Der in Abb. 2 abgrenzte
Bereich umfasst jene stadtebaulichen Strukturen, wie sie in den 1920er und 1930er im

Rahmen der damaligen Stadterweiterung (vgl. hierzu Abb. 1) entstanden sind.
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Abb. 2: Vorgeschlagener Geltungsbereich fiir die Erhaltungssatzung ,,Prankel“

In Bezug auf die baurechtliche Einschatzung wird sich unabhéngig von dem Erlass einer
Erhaltungssatzung die Zulassigkeit von Bauvorhaben auch weiterhin in erster Linie aus den
Vorschriften des § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) ergeben. D.h., es besteht ein

Genehmigungsanspruch, sofern sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Bauweise in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfugt. Die stadtebauliche Gestaltung eines Vorhabens ist in Gebieten

nach § 34 BauGB fur die Genehmigungsfahigkeit regelméRig nicht relevant.
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Lediglich in Ausnahmeféllen, in denen eine offenkundige und erhebliche Beeintrachtigung
eines besonders schiutzenswerten Ortsbilds zu erwarten ist, kann ein Vorhaben auf
Grundlage von § 34 BauGB abgelehnt werden. Die Voraussetzungen fir diesen besonderen
Ortshildschutz liegen verhaltnismalig selten vor. Betroffene Bauherrschaften sind deshalb
nicht selten Uberrascht, wenn diese Vorschrift zur Anwendung kommt.

Mit einer Erhaltungssatzung tritt neben den tblichen Prufkanon des § 34 BauGB die
stadtebauliche Gestaltqualitat als eigenstandiger, fiur die Genehmigungsfahigkeit stets
relevanter, Prufpunkt hinzu. Demnach bedurfen der Riickbau (Abbruch), die Errichtung, die
Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer separaten Genehmigung. Der
raumliche Anwendungsbereich ist fir alle Betroffenen erkennbar und die maf3geblichen
stadtebaulichen Merkmale sind aus der Satzungsbegrindung heraus ersichtlich. Fur
Bauherren entsteht somit ein hohes Mal3 an Transparenz. Eine Erhaltungssatzung steht
modernem Bauen nicht zwangslaufig entgegen, insbhesondere ergeben sich keine konkreten
Verpflichtungen zur Verwendung bestimmter Materialien oder der handwerklichen
Ausfuhrung, wie dies bei denkmalgeschiitzten Objekten der Fall ist. Bauvorhaben sind
zulassungsfahig, sofern sie konform mit den geschitzten, grundlegenden stadtebaulichen
Charakteristika des Gebiets sind (vgl. Abb. 4).

Unter Bertcksichtigung der genannten rechtlichen Rahmenbedingungen in der
Genehmigungspraxis besteht in der Folge also das Risiko, dass sich der typische und
pragende Charakter des Areals ohne eine Erhaltungssatzung durch nicht abgestimmte
Vorhaben (bspw. dem Abriss historischer und ortsbildpragender Gebaude oder die
Errichtung gestalterisch deutlich aus dem Rahmen fallender neuer Geb&aude) zunehmend
verandert und so die urspruingliche Eigenart des ,Prankels” verloren geht.

Auf Grund der enormen stadtebaulichen Wertigkeit des Prankels fur das Ortsbild, der hohen
Bedeutung des Quartiers im Sinne der Weinheimer Stadtgeschichte sowie der dargelegten
baurechtlichen Rahmenbedingungen empfiehlt die Verwaltung die Aufstellung einer
Erhaltungssatzung entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuchs fir den Bereich
.Prankel”.

2. Stadtebauliches Quartier ,,Prankel”

Wie eingangs bereits
dargelegt ist der Bereich
.Prankel“ im Zuge der
stadtebaulichen
ErweiterungsmalRnahme

n in den 1920er und ) ---% P
1930er Jahren 4 ‘ilm\L\% \ Y

nd —
entstanden. / , _\\H‘,“mmr\)/x.
// /8 .
Die Erweiterungen ' a4 = z;.bvs_\‘\‘ fIr==3
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Wesentlichen auf den
Planungen des
Bebauungsplans
,Bebauungsplan des
sudlichen
Gemarkungsteils von
Weinheim® aus dem Jahr
1910. Im Rahmen dieses
Bebauungsplans sollte
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Abb. 3: Bebauungsplanentwurf ,,Bebauungsplan des siidlichen Gemarkungsteils von

Weinheim“ aus dem Jahre 1910
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eine Gartenstadt entstehen, fur die eine Erschliel3ung in drei Abschnitten vorgesehen war:
Zunachst im Norden zwischen Prankelstral3e und Fabrikweg (heute Kopernikusstral3e), dann
zwischen PrankelstrafRe und Litzelsachsener Stral3e und schlief3lich ¢stlich davon bis zum
Waldrand am Judenbuckel. Als wesentliche ErschlieRungsachsen waren die ,Friedrich-
Vogler-Stralke/Weberstralie®, die ,Freudenbergstralie/Mozartstralle“ sowie die
,Weinbergstralle“ vorgesehen. Verzogert durch den 1. Weltkrieg sowie darauffolgenden
Inflationsjahren konnte erst Mitte der 1920er Jahre mit dem Stral3en- und Hauserbau
begonnen werden. Bis 1935 entwickelte sich gemaR dem 1. Bauabschnitt schlieflich ein
Wohngebiet, das sich fortan durch sehr homogene Raum- und Baustrukturen auszeichnete.
Da sich in der Folgezeit die Neu- und Umbauten innerhalb des Gebiets ,Prankel” nahezu
durchgéangig den vorherrschenden Gestaltungsmerkmalen unterordneten, blieben im Grunde
die urspringlichen Strukturen aus den 1920er und 1930er Jahren des Areals bis heute
erhalten (vgl. Abb. 4 und 5).

S

Abb. 4: Sehr homogene Bebauungsstrukturen aus Abb. 5: Gebaude aus dem Jahr 1994, das die bei
den 1930er Jahren (u. a. einheitliche Bauflucht, Abb. 4 genannten Merkmale und damit auch die

Geschossigkeit, Traufhéhe und Dachform) stadtebauliche Eigenart Ubernimmt; gleichzeitig
ist dieses Gebdude als ,modernes“ Gebaude
erkennbar

Der ,Prankel® zeichnet sich im Wesentlichen durch eine offene Bauweise aus; die
Hauptgebaude haben bei dieser Bauweise einen entsprechenden Abstand zueinander.
Charakteristisch fur das Gebiet ist zudem, dass nahezu alle Grundstiicke im
stralRenzugewandten Bereich Uber Vorgartenbereiche bzw. befestigte Flachen verfiigen und
diese in der Regel durch Einfriedungen bzw. Stiitzmauern eingefasst sind. Die riickwartigen
Bereiche der Grundstiicke sind oftmals unbebaut und gértnerisch angelegt.

Grundsatzlich orientieren sich alle Hauptbaukoérper im Bereich ,Prankel” am Stral3en- und
Wegenetz und liegen, bis auf wenige Ausnahmen, in einer jeweils zur Stral3e hin orientierten
einheitlichen Bauflucht.

In Bezug auf die baulichen Strukturen wird das Wohngebiet weiterhin durch eine
zweigeschossige Bebauung sowie eine homogene und stark in Erscheinung tretende
Dachlandschaft gepragt. Auf Grund der Hanglage des Bereichs ,Prankel” wirkt sich die
Dachgestaltung nicht nur auf das Ortsbild im Gebiet selbst aus, sondern beeinflusst auch die
Wahrnehmung aul3erhalb des Gebiets. Geneigte Dacher (Walm-, Sattel- und
Mansarddachern) sind fur das Gebiet typisch. Naturrot bzw. rotbraune Dacheindeckungen
dominieren das Ortsbild im Bereich ,Prankel®. Die Dachlandschaft wird weiterhin durch
Giebel- und Schleppgauben sowie Zwerchgiebel gepragt. Da die Dachaufbauten in ihrer
Dimensionierung auf das Hauptdach abgestimmt sind, bleibt das Hauptdach des jeweiligen
Gebaudes immer das pragende Element im Dachbereich.
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Neben der Dachgestaltung wirkt sich die Fassadengestaltung wesentlich auf das Ortsbild aus
und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charakter. Fir das
Erscheinungsbild der Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache und Fenster- sowie
Taroffnungen essentiell.

Die Fassaden der Geb&ude im betrachteten Areal sind meist sowohl horizontal als auch
vertikal gegliedert. Die horizontale Gliederung wird im Gebiet v. a. durch Fenster,
Dachtraufen und Gebaudesockel erreicht. Symmetrisch tbereinander stehende
Fensteroffnungen unterstitzen die vertikale Gliederung.

Die dargelegten wesentlichen stadtebaulichen Merkmale verdeutlichen, dass sich der in
Rede stehende Bereich durch sehr homogene Raum- und Baustrukturen auszeichnet. Die
aus den unterschiedlichen Elementen resultierende stadtebauliche Gestalt macht im
Ergebnis die ,Eigenart” aus, die im Zuge dieser Erhaltungssatzung geschuitzt werden soll.

Das Umfeld bildet zum Teil einen deutlichen Kontrast zum aus stadtebaulicher Sicht sehr
homogenen Erhaltungsgebiet. Die nahere Umgebung des Erhaltungsbereichs zeichnet sich
insbesondere durch Bebauungen aus, die entgegen dem Erhaltungsbereich tber sehr
heterogene stadtebauliche Merkmale verfligen (u. a. variierende Geschossigkeiten,
wechselnde Dachformen und -farben) oder im Rahmen einer Bauleitplanung unter zum Tell
vollig anderen stadtebaulichen Pramissen entwickelt wurden (insbesondere das Gelande des
ehemaligen Jahnplatzes, die ,Luppertbauten® und Teilflachen stdostlich der Prankelstralle).

Fir die aufzustellende Erhaltungssatzung schlagt die Verwaltung den Namen
,-Erhaltungssatzung Prankel“ vor. Mit dieser Namensgebung soll ein direkter Bezug zu dem
historischen Ursprung des Quartiers - dem Gewann ,Prankel“ - genommen werden. Die
gewahlte Bezeichnung hat einerseits eine identitatsstiftende Wirkung und ermdglicht
andererseits eine unmittelbare raumliche Zuordnung von Satzung und Gebiet.

Der Vorentwurf der Begriindung zur Erhaltungssatzung, der als Anlage 2 an diese
Beschlussvorlage beigefiigt ist, thematisiert insbesondere die vorgeschlagene
Gebietsabgrenzung sowie die Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart im
vorgesehenen Erhaltungsbereich.

3. Rahmenbedingungen der Erhaltungssatzung

Voraussetzungen zum Erlass und Schutzzwecke:

Ausgehend von der vorliegenden Beschlussvorlage mit inrem Aufstellungsbeschluss soll fur
das Gebiet ,Prankel” die Erhaltungssatzung ,Prankel“ aufgestellt werden, mit der gemaf

8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Eigenart des abgegrenzten Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt geschitzt werden soll.

Voraussetzung fur den Erlass einer solchen Satzung ist einerseits, dass die vorhandenen
baulichen Anlagen das Ortsbild bzw. die Stadtgestalt pragen und einen wichtigen Beitrag zur
Stadtgestaltung leisten. Andererseits missen die baulichen Anlagen von einer derart
stadtebaulichen Bedeutung sein, dass die Unterschutzstellung in Form einer Satzung - auch
vor dem Hintergrund des Eigentumsschutzes - gerechtfertigt ist. Fur die Abgrenzung des
Erhaltungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im angestrebten
Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die Denkmalwurdigkeit
von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum Erlass einer
Erhaltungssatzung. Anlage 3 der Beschlussvorlage zeigt den vorgeschlagenen
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung.
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Auf Grund der in Kapitel 2 dargestellten homogenen rdumlichen (u. a. Stadtgrundriss und
Stral3enraum) und baulichen Strukturen (insbesondere Geschossigkeit und Dachformen)
sowie der besonderen stadtebaulichen Charakteristik sieht die Verwaltung die genannten
Voraussetzungen zum Erlass einer Erhaltungssatzung fur den Bereich ,Prankel” erfullt und
empfiehlt in der Folge die Aufstellung einer entsprechenden Satzung zum Schutz und Erhalt
der Eigenart des Gebiets.

Die Satzung zielt darauf ab, das charakteristische stéadtebauliche Erscheinungsbild dauerhaft
zu erhalten. Die wesentlichen Schutzgegenstéande der Satzung sind insbesondere das
Ortsbild, die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebaulicher, insbesondere von
geschichtlicher und kunstlerischer, Bedeutung sind.

Rechtswirkungen:

Mit der Aufstellung einer Erhaltungssatzung geht grundsétzlich ein zweistufiges Verfahren
einher. Die erste Stufe bildet die eigentliche Satzung, im Rahmen derer ein
Erhaltungsbereich durch Satzung festgelegt wird. Im Zuge dieser Verfahrensstufe wird ein
Genehmigungsvorbehalt mit dem Ziel der vorbeugenden Kontrolle erhaltungsrelevanter
Vorhaben eingefihrt. Im Rahmen der Erhaltungssatzung gemaf § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
bedarf der Riickbau, die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher
Anlagen fortan einer Genehmigung. Eine Genehmigung ist auch fur Vorhaben notwendig, die
nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende
Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 3).

Im Zuge der zweiten Stufe wird im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem
gesonderten Genehmigungsverfahren entschieden. Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen
wird betrachtet, ob das geplante Vorhaben den Regelungen der Erhaltungssatzung
widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt
wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet sich gemalR 8 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an
bauliche Anlagen, die riickgebaut, gedndert und neu errichtet werden sollen sowie an
bauliche Anlagen, deren Nutzungen geandert werden sollen. Nach der Satzung sind innere
Umbauten und Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
verandern, vom Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus
bauordnungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Griinden ein Antrag erforderlich.

Im Kontext der ,Erhaltung der Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt” sind die abschlieRenden Versagungsgrunde in § 172 Abs. 3 BauGB gesetzlich
geregelt. Daraus folgt, dass die Gemeinde keine weiteren Versagungsgrinde schaffen oder
die genannten Grinde weiter einschranken darf.

GemaR § 172 Abs. 3 darf die Genehmigung bei Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage nur versagt werden, wenn damit gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstol3en wird.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich einer Satzung zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart geméal3 § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert bzw. der
Bauherr zu Anderungen und Anpassungen gezwungen werden, wenn sie zur
Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fiihrt. Um die stadtebauliche
Gestalt nicht zu beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen
Auswirkungen auf die geschutzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets verbunden sind. In
einem Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt sein, dass sich Veradnderungen harmonisch in
den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck einfligen.
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Hinsichtlich der Rechtswirkungen ist festzuhalten, dass die Regelungen einer
Erhaltungssatzung deutlich mehr Freiheitsgrade bieten, als etwa das vergleichsweise strenge
Denkmalschutzrecht oder 6rtliche Bauvorschriften nach Bauordnungsrecht, die i. d. R. auf
eine aktive und konkrete Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes und so auf eine positive
Veranderung des Status-Quo abzielen. Hinsichtlich des vorgeschlagenen Erhaltungsbereichs
ist zu konstatieren, dass im festgelegten Erhaltungsbereich derzeit keine Einzeldenkmaler
vorhanden sind oder sonstige denkmalschutzrechtliche Regelungen fur einen grol3eren
Bereich (bspw. durch eine Gesamtanlagenschutzsatzung) gelten.

In Anbetracht der grundsatzlich unterschiedlichen Zielsetzungen von Erhaltungssatzung
(gebietsfunktionelle Erhaltung) und Gestaltungssatzung (aktive und konkrete Gestaltung)
empfiehlt die Verwaltung auf Grund des noch vorhandenen geschlossenen Ortsbildes den
Erlass des stadtebaulichen Instruments ,Erhaltungssatzung®. Wie bereits zu Beginn
dargelegt, steht das stadtebauliche Instrument ,Erhaltungssatzung® einem modernen Bauen
grundsatzlich nicht zwingend entgegen; im Gegensatz zur Gestaltungssatzung ergeben sich
aus der Satzung keine konkreten Verpflichtungen zur Verwendung bestimmter Materialien
oder zur handwerklichen Ausfihrung von baulichen Anlagen. Da das in § 34 BauGB
enthaltende Einfligungsgebot nur bedingt die vorhandene stadtebauliche Gestalt des Gebiets
erhalten und fortentwickeln kann, stellt aus Sicht der Verwaltung das stadtebauliche
Instrument ,Erhaltungssatzung® mit seinen rechtlichen Mdglichkeiten fur diesen Sachverhalt
das geeignetste und dem Birger gegentber angemessenste Mittel dar, um den wertvollen
Bestand des Quatrtiers schitzen sowie dessen gestalterische Fortentwicklung in
ausreichendem Malf3e lenken zu kdnnen. In Bezug auf die Genehmigungspraxis werden dem
Blrger im Rahmen der bundesrechtlichen Satzung weit mehr Freiheiten bei der Planung und
Umsetzung von baulichen Vorhaben eingerdumt als etwa bei einer Gestaltungssatzung, mit
der weitaus konkretere und regelmafig einschréankendere Vorschriften zur Baugestaltung
einhergehen, als mit einer Erhaltungssatzung.

Weiteres Vorgehen:

Da die Erhaltungssatzung gemal} § 172 Abs. 1 S.1 BauGB als ,sonstige Satzung“ aufgestellt
werden soll, ist das Aufstellungsverfahren aus rechtlicher Sicht deutlich einfacher als die
Festlegung eines Erhaltungsgebiets durch einen Bebauungsplan. So bedarf es nicht der fur
den Erlass eines Bebauungsplans zu beachtenden Verfahrensschritte der

8§ 2ff. BauGB, insbesondere auch keiner Beteiligung der Blirger sowie der Trager
offentlicher Belange. Zum Inkrafttreten der Erhaltungssatzung genigt lediglich die ortstuibliche
Bekanntmachung der Satzung. Dennoch schlégt die Verwaltung vor, Burger und Trager
offentlicher Belange in mehreren Phasen umfassend zu beteiligen und mit dieser Vorlage
einen Aufstellungsbeschluss herbeizufihren.

So lassen sich friihzeitig das Vorgehen und die Inhalte auch mit den gemeinderétlichen
Gremien diskutieren. Zwar ist eine Beteiligung der Birger sowie der Trager 6ffentlicher
Belange gesetzlich nicht vorgeschrieben, dennoch méchte die Verwaltung mehrere
Beteiligungsphasen durchfiuihren. Die Verwaltung mochte die Beteiligung insbesondere dazu
nutzen, um den Bewohnerinnen und Bewohnern die hohe Wertigkeit Ihres Stadtteils sowie
dessen auf3erordentlich positive Wirkung auf das Ortsbild zu verdeutlichen. Dartiber hinaus
soll das gewahlte Beteiligungsformat den Blrgerinnen und Burgern deutlich, dass mit dem
stadtebaulichen Instrument ,Erhaltungssatzung® eine zukunftsfahige Entwicklung des
Gebiets nicht verhindert oder unterbunden werden soll, sondern vielmehr der Zweck verfolgt
wird, dass einerseits behutsam mit der bestehenden Bausubstanz umgegangen werden soll
und sich Neubauplanungen andererseits an den typischen Strukturen des Gebiets anpassen
sollen.
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Da das pandemische Infektionsgeschehen eine physische Offentlichkeitsbeteiligung auf eine
unbestimmte Zeit nicht zulasst, mdchte die Verwaltung im Zuge dieses
Aufstellungsverfahrens vornehmlich auf digitale Beteiligungsmadglichkeiten zurtickgreifen
(bspw. PowerPoint-Préasentationen, Zoom-Meetings, Abruf der Planungen im Internet).
Erganzend zum digitalen Beteiligungsformat mochte die Verwaltung insbesondere im
Rahmen der Satzungsaufstellung selbstverstandlich fur jeden Interessierten oder Betroffenen
ansprechbar sein.

Die Durchfuhrung einer ersten Beteiligungsphase im Sinne einer frihzeitigen Beteiligung der
Blrger sowie der Trager offentlicher Belange ist aus Sicht der Verwaltung voraussichtlich fur
den Zeitraum Marz/April realistisch.

Die Verwaltung halt diese Vorgehensweise grundsatzlich flr gut umsetzbar, da fur den
vorgeschlagenen Erhaltungsbereich lediglich eine eigenstandige Satzung erlassen werden
soll; der Umfang und der Regelungsgehalt der Satzung sind daher klar abgesteckt. Eine
vermeintlich klare Erlauterung ist auch deshalb mdglich, weil innerhalb des vorgeschlagenen
Erhaltungsbereichs bislang keine weiterfihrenden Vorschriften anderer stadtebaulicher
Satzungen gelten. Je nach gewahltem digitalen Beteiligungsformat (bspw. Zoom-Meeting) ist
durchaus denkbar, dass die Verwaltung in den verbalen Austausch mit den Betroffenen tritt;
der Betroffenenkreis halt sich auf Grund der Grof3e des Geltungsbereichs in einem
Uberschaubaren Rahmen.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung werden die durch die Birgerinnen und Burger
vorgetragenen Anregungen und Hinweise durch die Verwaltung evaluiert und aufgearbeitet.
Eine Behandlung der entsprechenden Ergebnisse im ATUS ist voraussichtlich fir den
Mai/Juni vorgesehen. Sofern das pandemische Infektionsgeschehen die Durchfiihrung einer
Vor-Ort-Veranstaltung zulasst, kann zur vorgesehenen Offenlage der Erhaltungssatzung, die
voraussichtlich fir den Sommer bzw. Herbst vorgesehen ist, eine Prasenzveranstaltung
durchgefthrt werden.

Alternativen:

Die Stadt verzichtet auf die Aufstellung der Erhaltungssatzung ,Prankel®. Bei einem Verzicht
ist auf mittlere bis langere Sicht wahrscheinlich, dass sich der pragende Charakter des
Gebiets zunehmend verandert und so die urspriingliche Eigenart des in Rede stehenden
Bereichs verloren geht.

Finanzielle Auswirkung:

Mit dem Aufstellungsbeschluss sowie dem Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind fir die
Stadt keine unmittelbaren Kosten verbunden.

Anlagen:

Nummer: Bezeichnung
1 Satzungstext (Vorentwurf)
2 Begrindung (Vorentwurf)
3 Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Prankel“ (Malstab 1:2000)
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Beschlussantrag:

1. Furdenin Anlage 3 gekennzeichneten Bereich wird die Erhaltungssatzung ,Prankel”
aufgestellt. Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende Anpassung des
Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

2. Dem Vorentwurf der Erhaltungssatzung ,Prankel“ und dem Vorentwurf der Begriindung
wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2) zugestimmit.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberburgermeister Erster BUrgermeister
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Stadt Weinheim 07.01.2021
Erhaltungssatzung ,Prankel” Satzungstext

Satzung der Stadt Weinheim
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch
Erhaltungssatzung , Prankel®

Auf Grund des § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Ab-
satz 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186) hat der Gemeinderat der Stadt Weinheim in seiner
Sitzung am xxx folgende Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Erhaltungssatzung ,Prankel* gilt innerhalb des Gebietes, das in der Ubersichts-
karte dargestellt ist.

Die Grenzen dieses Gebietes sind in einer Karte im Maf3stab 1:xxxx vom xXx einge-
tragen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Erhaltungssatzung ,Prankel“ dient gemalR § 172 Abs. 1 S. 1 BauGB der Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart des im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Gebiets.

§ 3 Genehmigungspflicht
Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Ande-
rung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung.

8 4 Versagungsgrunde

GemaR § 172 Abs. 3 BauGB darf die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung
oder der Nutzungsadnderung von baulichen Anlagen nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage gemaRd 8§ 172 Abs. 3 S. 2
BauGB darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des in § 1 dieser
Satzung abgrenzten Bereichs durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

8 5 Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne die nach dieser
Satzung erforderliche Genehmigung &ndert oder riickbaut, handelt gemald § 213 Ab-
satz 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann gemal3 § 213 Abs. 3 BauGB mit einer
Geldbul3e von bis zu 25.000 € (in Worten: funfundzwanzigtausend) belegt werden.

8§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Stadt Weinheim 07.01.2021
Erhaltungssatzung ,Prankel* Begriindung
1. Anlass und Erfordernis der Erhaltungssatzung

Im Rahmen der Uberarbeitung der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung aus dem Jahre 1994 hat die Verwaltung Bestandsuntersuchungen durchge-
fahrt, bei denen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich hinsichtlich den vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen (u. a. Stadtgrundriss, bauliche Strukturen, stadte-
bauliche Gestalt) ausfuhrlich betrachtet wurde. Im Zuge dieser Untersuchungen kris-
tallisierte sich neben den Bereichen, die im Wesentlichen bereits bisher von der Er-
haltungs- und Gestaltungssatzung erfasst werden, im Bereich der Kernstadt und ihrer
sudlichen Erweiterungen nur der Bereich ,Prankel* heraus, der aus Sicht der Verwal-
tung jene besondere stadtgestalterische und bauhistorische Eigenarten in einem Um-
fang und einer Geschlossenheit aufweist, die erhaltenswert im Sinne des Bauge-
setzbuchs ist.

Das Gebiet ,Prankel“ weist ein besonderes Ortsbild auf, das durch die vorhandenen
baulichen Anlagen in einer individuellen und charakteristischen Art und Weise ge-
pragt ist und dartber hinaus die Wahrnehmung insbesondere der Sudstadt von der
Rheinebene her mitbestimmt. Der Bereich ist daher in ganz besonderer Weise dazu
geeignet, fortan mit dem stadtebaulichen Instrument der ,Erhaltungssatzung” ge-
schtzt zu werden. Hierbei wird angestrebt, insbesondere die charakteristischen und
ortsbildpragenden Raum- und Baustrukturen, Platz- und Stral3enraume, stadtebauli-
che Merkzeichen sowie Einzelgebaude in ihrer jetzigen Form zu sichern und zu er-
halten. Dartber hinaus zielt die Satzung auf ein harmonisches Einfligen von kunfti-
gen Vorhaben in den Bestand ab.

2. Schutzzwecke und Rechtswirkungen der Erhaltungssatzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Prankel* bediirfen der Riickbau, die An-
derung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Geneh-
migung.

Mit der Erhaltungssatzung ,Prankel* wird das Schutzziel ,Erhaltung der Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt" verfolgt (vgl. 8§ 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Dabei zielt die Satzung darauf ab, das charakteristische stadtebauliche Er-
scheinungsbild dauerhaft zu erhalten, in dem Neubauten, Riickbauten, Anderungen
und Nutzungsanderungen einem Genehmigungsvorbehalt unterliegen. Eine Geneh-
migung ist auch fur Vorhaben notwendig, die nach der Landesbauordnung Baden-
Wairttemberg verfahrensfrei sind (z. B. freistehende Gebaude der Gebaudeklassen 1
und 3). Die wesentlichen Schutzgegenstande der Satzung sind hierbei das Ortsbild
und die Stadtgestalt sowie bauliche Anlagen, die von stadtebaulicher, insbesondere
von geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzung gemald § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist, dass das Areal ,Prankel” insgesamt Besonderheiten aufweist, die die Erhaltung
baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen. Fur die Abgrenzung des Erhal-
tungsbereichs ist es nicht zwingend notwendig, dass alle Gebaude im angestrebten
Erhaltungsbereich das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen; auch ist die Denk-
malwurdigkeit von vorhandenen baulichen Anlagen keine Voraussetzung zum Erlass
dieser Erhaltungssatzung.

Mit dem Erlass der Erhaltungssatzung wird ein Geltungsbereich festgelegt, in dem
kinftig im Einzelfall Gber die Zulassigkeit von Vorhaben in einem gesonderten Ge-
nehmigungsverfahren entschieden wird.
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Erhaltungssatzung ,Prankel* Begriindung

Im Rahmen dieser Einzelfallprifungen wird geprift, ob das geplante Vorhaben den
Regelungen der Erhaltungssatzung widerspricht bzw. die stadtebauliche Eigenart
durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt wird. Der Genehmigungsvorbehalt richtet
sich gemalRl § 172 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BauGB an bauliche Anlagen, die rickgebaut,
geandert und neu errichtet werden sollen sowie an bauliche Anlagen, deren Nutzun-
gen geandert werden sollen. Nach dieser Satzung sind innere Umbauten und Ande-
rungen, die das aul3ere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, vom
Genehmigungsvorbehalt ausgeschlossen; vorausgesetzt es ist weder aus bauord-
nungs-, noch aus denkmalschutzrechtlichen Grinden ein Antrag erforderlich.

Gemal3 Erhaltungssatzung darf die Genehmigung versagt werden, wenn der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage gegen die
Erhaltungsziele der Satzung verstol3en. Dies kann der Fall sein, wenn ein Vorhaben
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt und dabei insbesondere das Ortsbild und die Stadtgestalt beein-
trachtigt. Ob einer konkreten baulichen Anlage eine derart pragende Wirkung zuge-
schrieben werden kann, ha&ngt insbesondere davon ab, ob sie fur einen StralRenzug,
einen Platz oder den Stadtgrundriss von bestimmendem Charakter ist oder sie das
Erscheinungsbild oder Struktur maf3geblich beeinflusst. Weiterhin darf die Genehmi-
gung versagt werden, wenn das Vorhaben eine stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutende bauliche Anlage betrifft und mit den Erhal-
tungszielen nicht vereinbar ist.

Die Errichtung eines Neubaus kann im Geltungsbereich dieser Satzung gemaf

8§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB nur dann verhindert werden, wenn sie zur Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Gestalt des Gebiets fuhrt. Um die stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, muss sich das Vorhaben so einfligen, dass keine negativen Auswir-
kungen auf die geschitzte stadtebauliche Gestalt des Gebiets entstehen. In einem
Erhaltungsgebiet sollen nicht nur offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt
werden, sondern es soll vielmehr sichergestellt werden, dass sich Veréanderungen
harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten Gesamteindruck
einflgen.

3. Erhaltungssatzung und Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die Erhaltungssatzung unterstitzt;
der Denkmalschutz wird durch die Erhaltungssatzung nicht ersetzt. Die stadtebauli-
chen Erhaltungsgrinde im Kontext dieser Satzung sowie die Griinde des Denkmal-
schutzes bestehen nebeneinander und sind grundsatzlich getrennt zu prufen.

Wie aus Abbildung 1 hervorgeht, liegen im Erhaltungsbereich keine Einzeldenkmaler.
Im erweiterten Umfeld des Erhaltungsbereichs kénnen hingegen vereinzelte Einzel-
denkmaler verortet werden. DarUber hinaus verlauft in direkter Nahe der Geltungsbe-
reich der Gesamtanlagenschutzsatzung der Stadt Weinheim. Sowohl die aul3erhalb
des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmaler als auch die Gesamtanlagen-
schutzsatzung haben keine unmittelbare Wirkung auf den Erhaltungsbereich. Die
Daten wurden durch das Landesamt fur Denkmalpflege zur Verfiigung gestellt (Bear-
beitungsstand ist der 07.11.2018).
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Abb. 1: Einzeldenkmaler im und um den Erhaltung

ébereich
4. Ziele der Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung soll das charakteristische stadtebauliche Erscheinungsbild
im Erhaltungsbereich bewahrt werden. Ziele sind insbesondere die Sicherung der
ortshildprdgenden Raum- und Baustrukturen, der Erhalt von Platz- und Strafl3enrau-
men, stadtebaulichen Merkzeichen sowie Einzelgeb&uden.

Neu- und Umbauten sollen sich behutsam in den Bestand einfligen, sodass die stad-
tebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gewahrt bleibt. Dartber hinaus soll mit
der Satzung vermieden werden, dass sich geplante Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von baulichen Anlagen negativ auf das charakteristische Ortsbild auswir-
ken.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird in Kapitel 6 ausfuhrlich dar-
gestellt und erlautert. Ein Vorhaben kann genehmigt werden, wenn es der darin be-
schriebenen stadtebaulichen Eigenart und Charakteristik des Gebiets entspricht.

5. Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet - Gebietsabgrenzung und histori-
sche Entwicklung

Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich dieser Satzung resultiert aus Bestandsuntersuchungen, bei de-
nen der gesamte Weinheimer Innenstadtbereich hinsichtlich seiner vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen (u. a. Raum- und Baustrukturen) betrachtet wurde. Diese
Strukturen wurden daraufhin untersucht, ob fur bestimmte Bereiche eine erhthte
Schutzbedurftigkeit bzw. -fahigkeit vorliegt. Areale, denen keine besondere Schutz-
bedurftigkeit attestiert werden konnte, wurden in den nachfolgenden Bearbeitungs-
phasen ausgeschieden und nicht weiter bertcksichtigt.
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Im Ergebnis kristallisierten sich neben den
Bereichen, die bereits von der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung erfasst werden,
im Bereich der Kernstadt und ihrer sudli-
chen Erweiterungen die beiden Bereiche
.LudwigstraRe* und ,Prankel“ heraus, die
Uber eine besondere Gestaltqualitat und
stadtebauliche Charakteristik verfligen. Sie
weisen jene besondere stadtgestalteri-
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Das Gebiet ,Prankel“ kann auf Grund sei- Ak 3 ,_:. ”;::u
ner stadtebaulichen Strukturen der Stadt- i:;‘,‘::. <4, "y .
entwicklungsphase von 1910 bis etwa Srni R lAE ',.{,z}?gﬁ _

1930 zugeordnet werden. P Rl Er, Berby s A

Abb. 2: Beispielhafte Verortung unterschiedli-
cher Entwicklungsetappen der Stadt-
entwicklung in Weinheim

Der Bereich pragt mit seiner individuellen
stadtebaulichen Eigenart u. a. das typische
Ortsbild. Mit dem stadtebaulichen Instru-
ment der Erhaltungssatzung wird der Bereich fur die Zukunft erhalten und fur nach-
folgende Generationen bewahrt.

Im Fokus der vorliegenden Erhaltungssatzung steht das Gebiet ,Prankel”, dem die
Stral3enzlige ,Bissingerstral3e”, ,Bodestral3e”, ,Brickstral3e”, ,Freudenbergstralle”,
.Friedrich-Vogler-Stral3e”, ,Karrillonstral3e®, ,Prankelstral3e“, ,Rosenbrunnenstralie”,
~Schlof3gartenstralie”, ,Staffelprankelweg” sowie ,Wienkoopstral3e“ zugeordnet wer-
den.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs ,Prankel* wird in den nachfol-
genden Kapiteln ndher erlautert.

Historische Entwicklung

Im Jahre 1907 wurde erstmals im Ge-
meinderat Uber eine stadtebauliche Erwei-
terung des Bereichs zwischen Giuterbahn-
hof (heute Fachmarkt-Zentrum) und ,Lt-
zelsachsener Stral3e” beraten. 1910 legte
der Leiter des stadtischen Vermessungs-
amtes den Bebauungsplan “Bebauungs-
plan des sudlichen Gemarkungsteils von
Weinheim*“ vor, der als Grundlage flr die
Stadterweiterung im Sidden Weinheims
dienen sollte. Im Kontext dieses Bebau-
ungsplans, dem der Burgerausschuss im
Jahr 1911 zustimmte, sollte eine Garten-

stadt entstehen, fur die eine Erschlie3ung
in drei Abschnitten vorgesehen war: Zu-
nachst im Norden zwischen Prankelstral3e

Abb. 3: Bebauungsplanentwurf ,Bebauungsplan
des sudlichen Gemarkungsteils von Weinheim*
aus dem Jahre 1910
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und Fabrikweg (heute Kopernikusstraf3e), dann zwischen Prankelstrale und Lut-
zelsachsener Stral3e und schliel3lich dstlich davon bis zum Waldrand am Judenbu-
ckel.

Als wesentliche Erschliellungsachsen waren die ,Friedrich-Vogler-
Strale/Weberstra3e“, die ,Freudenbergstrale/Mozartstral3e” sowie die ,Weinberg-
stral3e” vorgesehen.

Auf Grund des 1. Weltkrieges sowie der
folgenden Inflationsjahre wurde erst Mitte
der 1920er Jahre mit dem Stral3en- und
Hauserbau begonnen. Bis 1935 entwickel-
te sich gemall dem 1. Bauabschnitt
schliel3lich ein Wohngebiet (im Folgenden
.Prankel“ genannt®), das sich fortan durch
sehr homogene Raum- und Baustrukturen
auszeichnete. Da das direkte Umfeld des
1. Bauabschnitts zum damaligen Zeitpunkt
nur sparlich bebaut war und das Wohnge-
biet an einem Hang realisiert wurde, konn-
te der ,Prankel* auch von weiter weg als
eine geschlossene und homogene Einheit
wahrgenommen werden.

Die heutigen StraRennamen nehmen Be-
zug auf ehemalige Weinheimer Kommu- el
nalpo!ltlker, Ehrenburgeri der. Stadt,_SOWIe Abb. 4: Verortung des Erhaltungsbereichs
sonstige bedeutende Weinheimer Blrger _Prankel* im stadtischen Kontext

A%

Im Hinblick auf die Namensgebung der Erhaltungssatzung ,Prankel* nimmt die Be-
zeichnung Bezug auf den historischen Ursprung des Quartiers und ermdglicht bei
Anwendung der Satzung eine unmittelbare rdumliche Zuordnung von Satzung und
Gebiet.

6. Grundsatze zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

In diesem Kapitel werden die charakteristischen und ortsbildpragenden Raum- und
Baustrukturen des Erhaltungsbereichs dargestellt und erlautert. Die dargelegten
stadtebaulichen Strukturen und Merkmale dienen als Beurteilungsgrundlage fir ge-
plante bauliche MaRnahmen im Genehmigungsverfahren. Fir die Beurteilung des
Vorhabens ist die Betrachtung des Einzelfalls in seiner jeweiligen Umgebung mal3-
gebend.

Sollen im Geltungsbereich dieser Satzung bauliche Veranderungen an baulichen An-
lagen durchgefuhrt werden, die sich insbesondere auf das Ortsbild oder die Stadtge-
stalt auswirken, so haben diese Anderungen den urspriinglichen Baubestand sowie
die Bausubstanz zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung neu errichtet werden sol-
len, sind auf den charakteristischen Bestand des Erhaltungsbereichs abzustimmen.
Maf3gebend sind insbesondere die pragenden Kubaturen (Geschossigkeit, Gebau-
destellung, Gebaudegrundflache), Dachgestaltungen (Dachform, Dachdeckung und
Dachaufbauten) sowie Fassadengestaltungen im Erhaltungsbereich.
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EIGENART DER VORHANDENEN RAUMSTRUKTUREN

STADTGRUNDRISS
Bauweise

In Bezug auf den Stadtgrundriss ist anhand der Darstellung erkennbar, dass der Er-
haltungsbereich durch eine offene Bauweise gepragt wird. Alle im Erhaltungsbereich
liegenden Gebaude stehen unverbunden isoliert und mit einem entsprechenden Ab-
stand voneinander entfernt.

r

‘..b Con,
Ry Vyep—

Abb. 5: Bauweise im Erhaltungsbereich

Bauliche Dichte

Im Erhaltungsgebiet herrscht weitestgehend eine niedrige bauliche Dichte vor. Die
Gebaude stehen in der Regel im vorderen Bereich des Grundstticks; hingegen sind
die rickwartigen Bereiche in der Regel unbebaut und gartnerisch angelegt.
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Abb 6 Bullche |hte im Erhaltungsberelch

STRARENRAUME
Gebdudestellung

In Bezug auf die Stellung der im Erhaltungsbereich liegenden Geb&ude zeichnet sich
das Areal durch sehr homogene Stral3enziige aus.

Werden die Bode-, Freudenberg-, Rosenbrunnen-, und Wienkoopstral3e durch trauf-
standige Gebaude gepréagt, so stehen die Gebaude in der Brick-, Karrillon- und
Schlossgartenstralle und dem Staffelprankelweg uberwiegend giebelstandig zum
Stral3en- und Wegenetz.

Bei einem giebelstandigen Gebaude ist der Baukorper i. d. R. hoher als breit; bei ei-
nem traufstandigen Geb&aude der Baukorper i. d. R. breiter als hoch.

Abb. 7: Traufstandige Gebéaude in der Abb. 8: Gieblstandiges Gebéaude in der
BodestralRe Schlossgartenstralle
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Raumbildung

Vorgartenbereiche sind fur den Erhaltungsbereich charakteristisch. Zum einen fassen
sie den StraRenraum und zum anderen dimensionieren sie diesen entsprechend auf.

Abb. 9 nd 10: Raumbildung in der Rosenbrunnen- und Friedrich-Vogler-Stralle

Orientierung der Hauptbaukdrper

In Bezug auf die Orientierung der Baukorper im Erhaltungsbereich wird anhand der
Abbildung deutlich, dass sich die Hauptgebaude am Straf3en- und Wegenetz orien-
tieren. DarUber hinaus liegen die Hauptbaukdrper in den unterschiedlichen Stral3en-
zuigen immer in einer Bauflucht.
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Abb. 11: Orientierung der Hauptbaukdrper im Erhaltungsbereich
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EIGENART DER VORHANDENEN BAUSTRUKTUREN

BAUKORPERKUBATUREN
Geschossigkeit

Der Erhaltungsbereich wird durch homogene Geschossigkeiten gepragt; i. d. R
herrscht eine 2-geschossige Bebauung vor. Vereinzelt ist das Dachgeschoss ausge-
baut.

Abb. 12: Ausbau des Dachgeschosses in der Abb. 13: Einheitliche H6henentwicklung in

Bissingerstral3e der Freudenbergstralie
Baukdrper

Der Erhaltungsbereich zeichnet sich im Wesentlichen durch rechteckige bzw. qua-
derférmige Hauptbaukorper aus.

Charakteristisch fur alle Stral3enziige ist weiterhin, dass die Gebaude oftmals um
einen bzw. eine zum StralBenraum hin orientierten Erker/Auslucht ergénzt sind.

Abb. 14 und 15: Gebaude mit Auslucht in der Freudenberg- und Bissingerstralle

Der Erhaltungsbereich wird durch Hauptgeb&ude gepragt, deren Grundflache im
Durchschnitt circa 90 m? betragen.

Das flachenmaRig kleinste Geb&aude hat eine Grundflache von ca. 50 m?; das fla-
chenmal3ig gro3te Gebaude hat eine Grundflache von rund 200 mz.

Nebenanlagen und -gebaude befinden sich im Erhaltungsbereich sowohl in den
rickwartigen als auch in den vorderen Grundstticksbereichen. Diese baulichen Anla-
gen haben eine durchschnittliche Grundflache von rund 30 m? und ordnen sich so

11
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dem Hauptgebaude unter. In Bezug auf die Grundflache pragen die Nebenanlagen
und -gebaude préagen nur bedingt das Ortsbild.
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Abb. 16: Grb[ie der Hauptbaukérper im Erhal.tungsbereich'

DACHGESTALTUNG

Déacher pragen im Allgemeinen nicht nur die Dachlandschaft oder die Stadtsilhouette
an sich, sondern haben auch unmittelbaren Einfluss auf die Wahrnehmung innerhalb
der Stadt entlang von Stral3en, Wegen und Platzen. In Bezug auf den Erhaltungsbe-
reich ,Prankel” ist festzuhalten, dass auf Grund der Hanglage die Dachlandschaft
dieses Gebiets - auch von weiter her - gut wahrnehmbar ist und dem Bereich eine
pragende Wirkung attestiert werden kann. Auch innerhalb des Erhaltungsbereichs
nimmt die Dachlandschaft hinsichtlich der Stadtgestaltung eine bedeutende Rolle
ein. Sie ist fir das Gebiet ein besonders pragendes Element, da die Dacher sehr
einheitlich ausgebildet und die Dachzonen klar vom Rest des Gebaudes abgegrenzt
sind. Die vorherrschende Gebaudestellung (i. d. R. traufstédndig) sowie die geringen
Abstande der Gebaude untereinander fuhren im Ergebnis zu einem besonders ho-
mogenen Ortsbild, bei dem die Dachgestaltung ein malRgebliches verbindendes Ele-
ment darstellt.

Dachformen

Der Erhaltungsbereich wird durch geneigte Dacher gepragt. Die dominierenden
Dachformen im Erhaltungsbereich sind das Walm- und Satteldach. Vereinzelt kbnnen
auch Kruppelwalm- und Mansarddacher im Geltungsbereich der Satzung verortet
werden, diese sind als Ausnahmen zu werten. Fir die Ausbildung der Dacher ist dar-
Uber hinaus charakteristisch, dass diese i. d. R. Neigungen von 35 bis 45 Grad auf-
weisen.

12
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Abb. 18: Schemaskizze

Abb. 19: Satteldach Abb. 20: Schemaskizze

Dachfarben

Abbildung 21 zeigt, dass der Erhaltungsbereich durch naturrot bzw. rotbraune Dach-
eindeckungen gepragt wird.

Neben diesen Dacheindeckungen kénnen im Erhaltungsbereich vereinzelt anthrazit-
farbene Dacher verortet werden, die allerdings nicht den historischen Vorbildern des
Bereichs entsprechen.

13
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Abb 21 Farbgebng der Dachlandchaft im Erhaltungsbereich

Dachaufbauten

Dachaufbauten spielen sowohl fir das Erscheinungsbild des Daches als auch fur
dessen Funktionalitat (u. a. Belichtung) eine wichtige Rolle.

Fur den Erhaltungsbereich sind Giebel-, Schlepp- und Flachdachgauben sowie
Zwerchgiebel in unterschiedlichen Dimensionierungen typisch.

In Bezug auf die Dachflachen der jeweiligen Geb&ude kann festgestellt werden, dass
bei Dachflachen, auf denen mehr als eine Gaube integriert ist, die Gauben i. d. R.
gleich grof3 sind und in einer horizontalen Ebene liegen. Mit Ausnahme der Dachfla-
chen in der KarrillonstralRe sind die Gauben bzw. Zwerchgiebel im Erhaltungsbereich
i. d. R. hinsichtlich ihrer Proportionen und Lage auf die Hauptdacher der jeweiligen
Gebaude abgestimmit.

Durch das Zusammenspiel aller pragenden Merkmale wird der Eindruck einer ruhi-
gen und geschlossenen Dachlandschaft im Erhaltungsgebiet vermittelt.

‘___&‘h—————&___ﬂ/

Abb. 22: Giebelgaube Abb. 23: Schemaskizze
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Abb. 24: Sclppgaube Abb. 25: Schemaskizze

AN

Abb. 26: Flachdachgaube Abb. 27: Schemaskizze

Ab. 28: Zwerchgiebel § Abb. 29: Schemaskizze

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung wirkt sich - neben der Dachgestaltung - wesentlich auf das
Ortsbild aus und verleiht diesem einen entsprechenden, unverwechselbaren Charak-
ter. Fur das Erscheinungsbild einer Fassade ist das Zusammenspiel von Wandflache
und Fenster- sowie Turdffnungen essentiell.

Fassadengliederung

Der Erhaltungsbereich wird durch Fassaden gepragt, die i. d. R. sowohl horizontal als
auch vertikal gegliedert sind. Die klaren Fassadenstrukturierungen tragen zu einem
harmonischen Ortsbild bei.

15
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Traufstdndige Gebaude:

Fenster, Dachtraufen und Gebaudesockel stellen im Erhaltungsbereich die wesentli-
chen Merkmale der horizontalen Fassadengliederung von traufstandigen Geb&uden
dar. Symmetrisch Gbereinander angeordnete Fenster im stehenden Format sind die
pragenden Merkmale der vertikalen Fassadengliederung bei traufstandigen Gebau-
den im Erhaltungsbereich.
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Abb. 30: Horizontale und vertikale GIiedrung bei Abb. 31: Schemaskizze
einem traufstandigen Gebaude in der
Roonstralle

Giebelstandige Gebaude:

Fenster und Geb&udesockel tragen sind die charakteristischen Merkmale der hori-
zontalen Fassadengliederung von giebelstdndigen Gebauden im Bereich der Erhal-
tungssatzung. Symmetrisch Ubereinander angeordnete Fenster im stehenden Format
pragen hingegen die vertikale Fassadengliederung im Erhaltungsbereich. Typisch fur
die vertikale Gliederung ist dartber hinaus, dass die im Giebeldreieck angeordneten
Fenster i. d. R. symmetrisch auf die Mittelachse des Giebels ausgerichtet sind.
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Abb. 32: Horizontale und vertikale Gliederung Abb. 33: Schemaskizze
bei einem giebelstandigen Gebaude
in der KarrillonstraRe

7. Erhaltungsbereich und Umgebung

In den vorangegangen Kapiteln wurden die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale -
und so im weiteren Sinne - auch die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs
erlautert. In der Gesamtschau zeichnet sich der Erhaltungsbereich im Wesentlichen
durch sehr homogene Raum- und Baustrukturen aus.
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Mit Blick auf den gesamten Erhaltungsbereich entspricht zwar nicht jedes Gebaude
vollumfanglich den festgestellten pragenden Kriterien des Erhaltungsbereichs,
allerdings fuhren die vereinzelten Abweichungen zu keinen stadtebaulich wirksamen
Beeintrdchtigungen des Ortsbildes; in Summe bleibt der typische Charakter des
Erhaltungsbereichs immer erhalten. In Teilbereichen, so z.B. der Freudenbergstralle,
ist eine besonders grofie Homogenitat feststellbar, da die dort befindlichen Gebaude
nahezu alle Uber identische stadtebauliche Markmale (Geschossigkeit,
Gebaudestellung, Dachform und -neigung) verfiigen. Das festgestellte einheitliche
Ortsbild im Geltungsbereich lasst die Entstehungszeit des Gebiets als typische
Merkmale erkennen. Daraus ergibt sich eine klare Abgrenzung des
Erhaltungsbereichs gegentiber seinem Umfeld. Diese entspricht weitgehend der
ursprunglichen Abgrenzung des Gebiets aus seiner Entstehungszeit in den 1920er
und 1930er Jahren.

Die Raum- und Baustrukturen im Bereich der nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Stral3e ,Am Tafelacker” weichen von den stadtebaulichen Strukturen
des Erhaltungsbereichs insofern ab, als dass dort 3-geschossige Gebaude ohne
besonderen Gestaltwert das Ortsbild pradgen. Die Bebauung zwischen Leibniz- und
Briickstral3e (ehemaliger Jahnplatz), die erst im Zuge einer Bauleitplanung zu Beginn
der 1960er Jahre entwicklelt wurde und sich rdumlich gesehen in den
Geltungsbereich der Satzung einschiebt, weicht u. a. auf Grund der
Gebaudekubaturen (1-2 Geschosse und Geb&ude zum Teil als schmale Rechtecke
ausgebildet) sowie den Dachformen (Flachd&acher) deutlich von den stadtebaulichen
Strukutren des Erhaltungsbereichs ab, die einem vdllig anderen Zeitgeist
entspringen.

Die ,Luppertbauten” an der Rote Turmstral3e und Schlossgartenstral3e, die auch auf
Grundlage eines Bebauungsplanes in den 1970er Jahren entwickelt wurden, stellen
die norddstliche Begrenzung des Erhaltungsbereichs dar. Hinsichtlich der
stadtebaulichen Gesichtspunkte weicht diese Wohnbebauung deutlich von den
Strukturen des Erhaltungsbereichs ab. Dieser Bereich wird insbesondere von 2-3-
geschossigen Bebauungen, Flachdachern sowie sehr reduziert gestalteten Fassaden

gepragt.

Der Schlosspark bzw. die Wienkoopstralie begrenzt den Erhaltungsbereich im
Osten. Im Zuge dieser Satzung bleiben die 06stlich des StralRenzugs gelegenen
Bebauungen unbericksichtigt; diese sind deutlich nach 1930 entstanden und weisen
mehrere vom Erhaltungsbereich abweichende und in sich heterogene stadtebauliche
Merkmale auf. Entgegen des Erhaltungsbereichs wird dieser Bereich insbesondere
durch Satteldacher, z. T. deutlich flacheren Dachneigungen sowie stark variierenden
Grundflachen der Hauptgebaude gepragt.

Die Prankelstral3e begrenzt den Erhaltungsbereich im Stden. Dieser Umstand l&sst
sich dadurch begriinden, als dass Teile der sudlich der Prankelstral3e gelegenen
Bebauungen (zwischen Mozartstral3e und Verlangerung Bissinger Stral3e) wesentlich
spater und unter anderen stadtebaulichen Pramissen entstanden sind (u. a. 3
Geschosse und sehr flache Walmdacher). Die in sudlicher Richtung folgenden
Bebauungen (zwischen Mozart- und Weberstral3e) weichen ebenfalls von den sehr
homogenen Strukturen des Erhaltungsbereichs ab. Sie sind recht uneinheitlich und
weichen gestalterisch, ihrem Entstehungsdatum deutlich nach 1930 entsprechend,
stark ab. Die Dachformen wechseln willkirlich, die Dacheindeckungen sind im
Wesentlichen in deutlich dunkleren rot bzw. rotbraunen Tonen - teils auch anthrazit -
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Stadt Weinheim 07.01.2021
Erhaltungssatzung ,Prankel* Begriindung

ausgefuhrt und die Gestaltqualitdt sowohl der D&cher als auch der Fassaden ist eine
deutlich geringere, als im Erhaltungsbereich.

Die sudlich des Staffelprankelwegs gelegene Bebauung weist nur in Teilen
vergleichbare Merkmale auf. Insbesondere fehlt es hier an der einheitlichen
Bebauungsstruktur. Teilweise ragen Reihenhauszeilen in den Blockinnenbereich
hinein, die Gebaude sind insbesondere hinsichtlich Grundflache und Dachformen
recht unterschiedlich.

Unberucksichtigt bleiben im Geltungsbereich der Satzung drei Gebaude an der
Prankelstral3e, zwischen der Einmiundung Freudenbergstral3e und Bissingerstral3e.
Die Gebaude sind nicht im Zusammenhang mit dem Ubrigen Gebiet der
Erhaltungssatzung in den 1920er und 1930er Jahren entstanden, was sich in den
abweichenden stadtebaulichen Merkmalen widerspiegelt. Jedes dieser Geb&aude
weicht hinsichtlich seiner stadtebaulichen Gestalt unterschiedlich stark von den
typischen stadtgestalterischen Merkmalen des Erhaltungsbereichs ab. Die Gebaude
zeichnen sich u. a. durch unterschiedliche Dachformen (u. a. Schleppdach und
Zeltdach), Dachneigungen (z. T. sehr flach) sowie Geschossigkeiten (z. T. 3-
geschossig) aus. Entgegen der typischen Gebaudestellung des Erhaltungsbereichs,
bei der die Gebdude in der Regel in einer Bauflucht liegen, orientieren sich diese
Gebéaude hingegen nicht an einer einheitlichen Bauflucht.

Die stadtebaulichen Strukturen des Gevierts ,Bodestral3e/Prankelstraf3e” weichen
ebenfalls von den typischen Merkmalen des Erhaltungsbereichs ab. Das Geviert ist
recht heterogen bebaut und zeichnet sich durch mehrere Merkmale aus, die deutlich
von denen des Erhaltungsbereichs abweichen (Grundflache, Geschossigkeit,
Gebéaudestellung, Dachform und -farbe). Dies gilt insbesondere fur die finf
Flachdachgebaude an der Ecke Prankelstra3e/Friedrich-Vogler-Strale, die aufgrund
ihrer Hohe, Grundflache und Dachform deutlich aus dem stadtebaulichen Umfeld
ausbrechen.

Die Bergstral3e (B 3) sowie die OEG-Trasse bilden die klar wahrnehmbare Grenze im
Westen des Erhaltungsbereichs.
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Anlage 3 zu Drucksache-Nr. 020/21
Neue Erhaltungssatzung fiir den Weinheimer Innenstadtbereich

(ohne MaRstab)

Anlage 3

, 20.01.2021

Stadt Weinheim, Amt fiir Stadtentwicklung, 61-MH

Legende: ~  Vorgeschlagener Geltungsbereich fir

®

die Erhaltungssatzung "Prankel"



Stadt Weinheim Mwe;nhe;m_

Beschlussvorlage

Federfuhrung: Drucksache-Nr.
Amt fur Stadtentwicklung 017/21
Geschéftszeichen:

61 - MH

Beteiligte Amter:

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz

Amt fur Immobilienwirtschaft

Amt fur Klimaschutz, Grunflachen und technische Verwaltung
Burger- und Ordnungsamt

Datum:

25.01.2021

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Gemeinderat o) Beschlussfassung 10.02.2021
Anhorung Ortschaftsrat [1Ja X Nein
Finanzielle Auswirkung []Ja X Nein
Betreff:

Aufhebung der Satzung zur Erhaltung schitzenswerter Bauten, zur dufReren Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und der Grundstiicksfreiflachen in der Weinheimer In-
nenstadt (Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussantrag:

1. Fur die Satzung zur Erhaltung schiitzenswerter Bauten, zur duf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und der Grundstticksfreiflachen in der Weinheimer
Innenstadt (Erhaltungs- und Gestaltungssatzung) wird ein féormliches
Aufhebungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt (Anlage 1).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dez. Il

je 1 x Amt 32, 60, 63, 65
1xAmt 61 z.d.A.

Bisherige Vorgange:

GR/099/93 Gestaltungssatzung fiur die Innenstadt:
hier: Satzungsbeschluss

GR/020/94 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir die Innenstadt:
hier: Erneuter Satzungsbeschluss

Beratungsgegenstand:

1. Ausgangssituation

Die im Jahr 1994 beschlossene Erhaltungs- und Gestaltungssatzung zielt fir Teile des
Innenstadtbereichs Weinheims darauf ab, ,die historische Stadtgestalt und das Straf3enbild
eines zusammenhangenden Stadtgefuges fur die Zukunft beizubehalten.“ Weiterhin soll die
Satzung ,dazu beitragen, Sicherheit sowohl in der Behandlung der alten Substanz als auch
in der Anwendung der heutigen architektonischen und konstruktiven Mittel zu erreichen, um
dem besonderen Charakter und dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche gerecht zu
werden.”

Nach nunmehr 27 Jahren Anwendung erachtet die Verwaltung insbesondere auf Grund der
Aufhebung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt zum 31.12.2021 eine Uberarbeitung dieser
Satzung zum jetzigen Zeitpunkt als sinnvoll und empfiehlt die Aufstellung einer separaten
Gestaltungssatzung sowie mehrerer eigenstandiger Erhaltungssatzungen.

Eine Uberarbeitung ist insgesamt auch durch geéanderte planerische und sonstige
gesellschaftliche Zielstellungen (z.B. in Teilbereichen neuere Bauleitplane mit abweichenden
gestalterischen Zielen, Nachverdichtung, energieeffizientes sowie nachhaltiges Bauen,
Umweltschutz) sowie gewonnene Erfahrungen bei der Anwendung der bestehenden Satzung
in den vergangenen Jahren begrindet.

Im Zuge der Uberarbeitung sowie der damit einhergehenden Aufstellung neuer Satzungen
wird deutlich, dass ein flachenbezogener Geltungsbereich - wie bislang geltend - fir beide
Satzungen nicht in jedem Teilbereich zielfihrend ist. Aus Sicht der Verwaltung sollte der
abgegrenzte Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung - sowohl im Erhaltungs- als auch
im Gestaltungskontext - gedndert bzw. angepasst werden. Erlauterungen hinsichtlich den
vorgeschlagenen Geltungsbereichsanpassungen kénnen den separaten Beschlussvorlagen
,neue Gestaltungssatzung fir die Weinheimer Innenstadt* (S. 5-8) und ,neue
Erhaltungssatzungen® (S.6-9) entnommen werden.

Um den geadnderten Zielstellungen entsprechend Rechnung zu tragen, empfiehlt die
Verwaltung in Bezug auf die neue Gestaltungssatzung mehrere Vorschriften zu
konkretisieren bzw. zu Uberarbeiten (u. a. Vorschriften zur Ausfiihrung von Dé&chern,
Dachaufbauten, Werbeanlagen, Antennenanlagen und Parabolspiegel und Einfriedungen),
zu vereinfachen (u. a. werden einige Vorschriften obsolet, da vereinzelte Vorschriften fortan
Inhalt eigener Erhaltungssatzungen sein sollen) sowie neu aufzunehmen (u. a. Regelungen
zu Klima-, Be- und Entliftungsanlagen sowie Vorschriften zu Solarkollektoren und
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Photovoltaikanlagen). Weiterfihrende Erlauterungen zu den Anpassungsvorschlagen konnen
der separaten Beschlussvorlage ,neue Gestaltungssatzung fur die Weinheimer Innenstadt®
(S. 8-10) entnommen werden; die konkreten Vorschlage zu den neuen Vorschriften der
Gestaltungssatzung kdnnen den Anlagen (Anlagen 2 und 3) entnommen werden, die an die
vorgenannte Beschlussvorlage angehangt sind.

Mit Uberarbeitung der Satzungen werden sowohl fiir die gestaltungs- als auch
erhaltungsrechtlichen Fragestellungen nach Einschéatzung der Verwaltung deutlich mehr
Klarheit und Transparenz geschaffen.

Die Aufstellung der neuen Gestaltungssatzung sowie der neuen Erhaltungssatzungen macht
in der Folge die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aus dem Jahre 1994
entbehrlich. Im Sinne einer Bereinigung des Ortsrechts sollte daher eine Aufhebung der
rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung erfolgen.

Weiteres Vorgehen:

Da die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung zum damaligen Zeitpunkt als
.,gemeinsame” Satzung beschlossen wurde, richtet sich das Verfahren fir die Aufhebung in
vollem Umfang nach den fir die sonstige stadtebauliche Satzung geltenden Vorschriften des
Baugesetzbuchs (vgl. 8 74 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg). Im vorliegenden Fall
stellt die Erhaltungssatzung eine sonstige stadtebauliche Satzung dar. Demnach gelten die
Vorschriften zum Erlass einer Erhaltungssatzung entsprechend 8§ 172 ff. BauGB. Einziger
zwingender Verfahrensschritt im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens ist somit die
ortstibliche Bekanntmachung, die zum Inkrafttreten der Aufhebungssatzung fuhrt.

Obwohl also ein Aufstellungsbeschluss nicht zwingend erforderlich ist, empfiehlt die
Verwaltung dennoch einen solchen Beschluss zu fassen. So lassen sich einerseits friihzeitig
das Vorgehen und die Inhalte auch mit den gemeinderatlichen Gremien diskutieren. Dieses
Handeln wird zudem auch fur die weiteren Satzungen empfohlen, die im Rahmen der
heutigen Sitzung behandelt werden (vgl. separate Beschlussvorlagen). So soll von Beginn an
auch gegeniiber der Offentlichkeit deutlich werden, dass die jeweiligen Satzungsinstrumente
thematisch und inhaltlich unmittelbar miteinander verknipft sind. Auf Grund dieser
Ausgangslage strebt die Verwaltung dariiber hinaus an, die Aufstellungsverfahren der
Satzungen moglichst parallel durchzufthren.

Zwar ist eine Beteiligung der Burger sowie der Trager offentlicher Belange gesetzlich nicht
explizit vorgeschrieben, dennoch mdchte die Verwaltung mehrere Beteiligungsphasen
durchfihren, um Uber das Aufhebungsverfahren zusammen mit den parallel laufenden
Aufstellungsverfahren ausreichend informieren zu kénnen.

Da das pandemische Infektionsgeschehen eine physische Offentlichkeitsbeteiligung auf eine
unbestimmte Zeit nicht zulasst, aber eine Verschiebung der Uberarbeitung auf Grund der
dargelegten Rahmenbedingungen nicht sinnvoll und zielfihrend ware, méchte die
Verwaltung im Zuge sowohl fiir das Aufhebungsverfahren als auch die Aufstellungsverfahren
der neuen Gestaltungssatzung (vgl. separate Beschlussvorlage ,neue Gestaltungssatzung
fur die Weinheimer Innenstadt® sowie die neuen Erhaltungssatzungen (vgl. separate
Beschlussvorlage ,neue Erhaltungssatzungen®) vornehmlich digitale
Beteiligungsmadglichkeiten einsetzen (bspw. PowerPoint-Prasentationen, Zoom-Meetings,
Abruf der Planungen im Internet). Ergdnzend zum digitalen Beteiligungsformat méchte die
Verwaltung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens selbstverstandlich auch fir jeden
Interessierten oder Betroffenen ansprechbar sein.
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Die Durchfuhrung einer ersten Beteiligungsphase im Sinne einer friihzeitigen Beteiligung der
Blrger sowie der Trager offentlicher Belange ist aus Sicht der Verwaltung voraussichtlich fur
den Zeitraum Marz/April realistisch.

Die Verwaltung halt diese Vorgehensweise fir gut umsetzbar, da sich fur viele Birgerinnen
und Biirger im Ergebnis keine gravierenden Anderungen ergeben werden. Mit Aufhebung der
rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung geht gleichsam die Aufstellung neuer
Erhaltungssatzungen sowie einer neuen Gestaltungssatzung einher.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung werden die durch die Birgerinnen und Burger
vorgetragenen Anregungen und Hinweise durch die Verwaltung evaluiert und aufgearbeitet.
Eine Behandlung der entsprechenden Ergebnisse im ATUS ist voraussichtlich fir den
Mai/Juni vorgesehen. Sofern das pandemische Infektionsgeschehen die Durchfiihrung einer
Vor-Ort-Veranstaltung zuléasst, kann zur vorgesehenen Offenlage der Gestaltungssatzung,
die voraussichtlich fur den Sommer bzw. Herbst vorgesehen ist, eine Prasenzveranstaltung
durchgefthrt werden.

Alternativen:

Annahme 1:
Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird nicht aufgehoben.

Die Vorschriften der rechtskraftigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gelten weiterhin.
Eine Anpassung der Geltungsbereiche sowie eine Novellierung der Vorschriften erfolgt nicht.

Annahme 2:

Die rechtskraftige Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird fir einen Teilbereich
aufgehoben.

e Variante 1:
Die Stadt verzichtet auf die Aufstellung neuer Satzungen (bspw. Erhaltungssatzung
und/oder Gestaltungssatzung) zur stadtebaulichen Entwicklung dieser Bereiche. Sofern
in den entsprechenden Bereichen keine weiterfihrenden Regelungen zu bericksichtigen
sind (bspw. Sanierungsrecht und/oder Denkmalschutz) richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben insbesondere nach § 34 BauGB. Das in dieser Vorschrift enthaltene
Einfigungsgebot kann jedoch nur teilweise die vorhandene stadtebauliche Gestalt des
Gebiets schitzen oder im Sinne der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
weiterentwickeln.

e Variante 2:
Die Stadt erlasst fur die aufgehobenen Teilbereiche neue Satzungen zur stadtebaulichen
Entwicklung (bspw. Erhaltungssatzung und/oder Gestaltungssatzung).

Finanzielle Auswirkung:

Mit Ausnahme des fiir die Bauleitplanung erforderlichen Verwaltungsaufwands sind bei dem
hier vorgeschlagenen Vorgehen, bei dem die bestehende Satzung aufgehoben wird, um
durch zeitgemal3ere neue Satzungen ersetzt zu werden, keine finanziellen Auswirkungen fur
die Stadt erkennbar.
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Anlagen:

Nummer: Bezeichnung

1 Satzung zur Erhaltung schitzenswerter Bauten, zur duf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und der Grundstiicksfreiflachen in der
Weinheimer Innenstadt (Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Beschlussantrag:

1. Fur die Satzung zur Erhaltung schitzenswerter Bauten, zur uf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und der Grundstiicksfreiflachen in der Weinheimer
Innenstadt (Erhaltungs- und Gestaltungssatzung) wird ein formliches
Aufhebungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt (Anlage 1).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird beschlossen.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberbirgermeister Erster Burgermeister
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Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 017/21

SATZUNG

zur Erhaltung schiitzenswerter Bauten, zur SuBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und der Grundstiicksfreiflichen in der Weinheimer Innenstadt
{Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Der Gemeinderat der Stadt Weinheim hat am 23.03.1994 aufgrund der gesetzlichen Ermachti-
gungen des § 172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 und des § 73 Abs. 1, 2, 5 und 6 der Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 die folgende Satzung beschlossen.

Praambel

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

§ 2 Genehmigungspflicht

§ 3 Grundregeln fur die Erhaltung
baulicher Anlagen
Grundregeln for die Gestaltung
baulicher Anlagen
Einfligungsgebot

Dacher

Dachaufbauten

§ 4

wn
~Noo

Die Weinheimer Innenstadt ist das hi-
storisch gewachsene Zentrum von Wein-
heim, das sich aus verschiedenen, in sich
homogenen Bereichen zusammensetzt.
Diese Bereiche besitzen jeweils eine
dominierende Pragung ihrer Entste-
hungszeit.

Zum einen haben sich stédtebauliche
Rdume und Ensembles sowie Gebdude
und Gebéudeteile aus friherer Zeit erhal-
ten, zum anderen haben sich bedeutsame
bauliche Veridnderungen in der Folgezeit
vollzogen, die von stidtebaulicher, insbe-
sondere baugeschichtlicher und histori-
scher Bedeutung sind.

Soweit diese gebaute Umwelt dazu bei-
trdgt, das heutige Ortsbild als unver-
wechselbares Abbild der baugeschicht-
lichen Entwicklung Weinheims zu prigen,
soll diese Satzung die Chance wahren, die
historische Stadtgestalt und das StraBen-
bild eines zusammenhingenden Stadt-
gefiges fir die Zukunft beizubehalten.

Der Verantwortung fir das Gemeinwesen
entspricht daher auch die Pflicht, darauf
bedacht zu sein, das charakteristische

inhalt

Prdambel

§ 8 Fassaden

§ 9 Fenster und Tlren

Schaufenster

Werbeanlagen

Sonstige Bauteile und Nebenanlagen
AuBenanlagen und Einfriedigungen
Ausnahmen und Befreiungen

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

§ 16 Inkrafttreten

Anhang

YN U W N U
[ e |
HWN-=O

Erscheinungsbild dieser Stadt so zu erhal-
ten, zu entwickeln und zu gestalten, daR
Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung
keinen Gegensatz zum attraktiven Leben
(Einkaufen, Wohnen, Arbeiten und Erho-
len) beinhalten.

Um diese Ziele zu erreichen, ist die Mit-

wirkung und das Bewultsein aller Birger

fir ihre Stadt notwendig, indem sie

- die baulichen Veridnderungen recht-
zeitig mitteilen,

- die Beratung aufsuchen,

- gegendber den Anregungen der Be-
ratung, die auf der Satzung aufbauen
wird, Aufgeschlossenheit zeigen.

Es genigt jedoch nicht, nur einzelne
wertvolle bauliche Besonderheiten zu
schatzen. Ausgehend vom Schutz und
der Pflege von Einzelheiten muf3 auf das
Stadtbild und das Landschaftsbild in sei-
ner Gesamtheit Wert gelegt werden,

Gemeinderat und Stadtverwaltung sind in
diesem Zusammenhang der Uberzeugung,
dal diese Vorschriften keine Einengung,
sondern eher die Ermdglichung eines gro-
Beren Gestaltungsspielraums in Zweifels-

g
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fillen bedeuten. Die Satzung soll dabei
dazu beitragen, Sicherheit sowoh! in der
Behandlung der alten Substanz als auch in
der Anwendung der heutigen architekto-
nischen und konstruktiven Mittel zu errei-
chen, um dem besonderen Charakter und
dem Bild der einzelnen Innenstadtbereiche
gerecht zu werden.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die Innenstadt
der Stadt Weinheim. Die Grenzen des
rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
ergeben sich aus dem Lageplan.

(2) Das Satzungsgebiet wird in die sieben
Bereiche A bis G untergliedert; diese sind
im Lageplan gekennzeichnet und im
Anhang beschrieben.

(3) Lageplan und Anhang sind Bestand-
teile dieser Satzung.

§2
Genehmigungspflicht

(1) Gema § 172 des Baugesetzbuchs
und 8 73 der Landesbauordnung bedtrfen
der Baugenehmigung, sofern diese MaR-
nahmen von irgendwelchen, auch héher
oder tiefer gelegenen &ffentlichen
Verkehrsrdumen, insbesondere vom
SchloBberg und vom Wachenberg, zu
sehen sind,

1. der Abbruch oder die Errichtung bau-
licher Anlagen, insbesondere die An-
bringung von Vordichern und Para-
bolantennen;

2, das Anbringen von Werbeanlagen,
Automaten, Fahnen und Fahnen-

masten; ausgenommen sind solche
Anlagen an der Stitte der Leistung,
die nur voribergehend angebracht
oder aufgestellt werden, sowie Na-
mensschilder bis 0,15 qm GréRe;

3. der Abbruch, die Errichtung oder die
Anderung von Stitzmauern und
Einfriedigungen;

4. Befestigungen von Vorgartenflichen
sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen, die an é&ffentliche Verkehrs-
flachen anschlieRen.

(2) Die Genehmigung kann versagt wer-
den, wenn

1. die bauliche Anlage erhalten bleiben
soll, weil sie allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anla-
gen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild im Sinne der
Praambel prigt, oder

2. die MaRnahme sich nicht in das Orts-
bild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild im Sinne der Priam-
bel einflgt.

(3) Sollen rechtmiBig bestehende
Anlagen wesentlich gedndert werden, so
kann gemaRl § 75 Abs. 2 Landesbauord-
nung gefordert werden, dal auch die
nicht unmittelbar von der Anderung
berGhrten Teile der Anlage mit dieser Sat-
zung in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften
nicht mehr entsprechen, mit dem
beabsichtigten Vorhaben in einem
konstruktiven Zusammenhang stehen
und

2. die Einhaltung dieser Vorschriften bei
den von dem Vorhaben nicht berahr-
ten Teilen der Anlage keine unzumut-
baren Mehrkosten verursacht.
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Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 017/21

§3
Grundregeln fiir die Erhaltung
baulicher Anlagen

(1) Im Bereich A bis E sind die in Abs. 2
aufgefihrten Gebdude bezliglich ihrer
Gestalt und aller Gestaltdetails, insbeson-
dere Fensterteilungen, -umrahmungen,
Fensterldden und Turen, in ihrem duRerli-
chen Erscheinungsbild schiitzenswert und
zu erhalten.

{2) Die folgenden Gebdudetypen, die im
weiteren Verlauf der Satzung historisch
genannt und im Anhang beschrieben wer-
den, sind charakteristisch fur ihren
Bereich:

1. Bereich A: Wohn- und Geschaftshiu-
ser des 18. bis beginnenden 20.
Jahrhunderts;

2. Bereich B: Wohn- und Geschiftshau-
ser des 16. bis beginnenden 19,
Jahrhunderts;

3. Bereich C und E: Wohn- und Ge-
schiftshiuser der Griinderzeit;

4. Bereich D: Wohnhiuser der Gran-
derzeit;

5. Bereich F und G: Wohnhauser der
20er und 30er Jahre.

§4
Grundregeln fiir die Gestaltung
baulicher Anlagen

(1) Bei Neubauten und Um- oder An-
bauten, die von irgendwelchen, auch
hoher oder tiefer gelegenen &ffentlichen
Verkehrsraumen, insbesondere von
SchloBberg und Wachenberg, zu sehen
sind, ist jedes Gebdude in der Weise zu
gestalten, daR die geschichtliche,
kidnstlerische, architektonische und
stadtebauliche Eigenart des Ortsbildes
gesichert und geférdert wird.

(2) Typisch und maRgebend fir die
Gestaltung in den jeweiligen Bereichen
sind die in § 3 Abs. 2 bezeichneten
Gebaudetypen.

{3) Alle Teile eines Gebaudes sind in Pro-
portion, Farbe, Material und Aus-
stattungsdetails, wie z.B. Gesimsen, Fen-
stern, Taren oder Klappliden, so zu ge-
stalten, daR das Gebdude ein einheitli-
ches, den Bestimmungen dieser Satzung
entsprechendes Aussehen behidlt bzw.
wiedererlangt.

§5
Einfligungsgebot

{1) Alle Vorhaben sind insbesondere hin-

sichtlich

Gebiudetyp,

Art und GréRe der Baukorper,

Dachausbildung,

Gliederung der StraRenfassade und

sonstiger vom o6ffentlichen Raum aus

sichtbaren Fassaden,

Verhiltnis von Wandflichen zu Off-

nungen,

Ausbildung von Offnungen,

Material und Farbe der Oberflichen,

Form, Farbe und Material von Fen-

stern und Tdren,

9. Gestaltung von Einfriedigungen,

10. Werbeanlagen und technischer Ein-
bauten und

11. Gestaltung und Zuordnung von Frei-
flachen zu den Gebiuden

so auszufihren, daR sie sich in die cha-

rakteristische Umgebung entsprechend §

3 einfligen.

el ol S

o

©ND

{2) Storungen des Ortsbildes sollen ver-
mieden und beseitigt werden. MaRgebend
fir eine Stérung ist die fehlende Einfi-
gung in den historischen Baubestand
gemiB § 3 oder die fehlende Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen der §§
6 bis 13.

{3) Zur Erhaltung der Querschnitte des
historisch entstandenen Woegesystems
und der historisch entstandenen Baufluch-
ten in den Bereichen A, B und C ist die
Unterschreitung von  Abstandsflichen
gemal 8§ 6 Abs. 4 und 5 Landesbauord-
nung zulassig.
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§6
Déacher

(1) Grundsatz. Dach- und Geb&dude-
proportion, Dachform, Firstrichtung,
Dachneigung und Material der Dachein-
deckung sind an der historischen Umge-
bung des jeweiligen Bereichs bzw. bei hi-
storischen Gebduden am Gebédudetyp zu
orientieren.

{2) Dachform. Décher sind geneigt und
symmetrisch auszufihren. Die Dachnei-
gung ist bei historischen Gebduden am
urspringlichen Zustand, bei geschlosse-
ner Bauweise an den historischen Nach-
bargebduden 2zu orientieren (Spielraum
+/- 5°); sie betrdgt in den Bereichen A
bis C tiber 45°.

(3) Dachtraufe. Die Dicher sind mit einer
durchgehenden Traufe und einem Dach-
tberstand von mindestens 20 cm bis
maximal 60 cm auszustatten. Ortgangzie-
gel sind in den Bereichen A bis C unzulds-
sig. Zur Betonung der Symmetrie eines
Gebdudes, eines Einganges oder eines
anderen Gebiudeteiles ist ein Zwerchgie-
bel, der die Dachtraufe unterbricht, aus-
nahmsweise zuldssig.

(4) Material und Farbe. Déacher von
Gebduden einschlieBlich ihrer Anbauten
und der Nebenanlagen sind mit einem ein-
heitlichen Material einzudecken. Fir die
Eindeckung sind Dachsteine oder Ziegel
zu verwenden, die vergleichsweise nicht
heller sind als RAL 3000 (Feuerrot) und
nicht dunkler als RAL 3005 {Weinrot) der
Farbreihe Rot des Farbregisters RAL 840
HR. Die Verwendung von Naturschiefer
oder im Erscheinungsbild gleicher Materia-
lien ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es
aus historischen Griinden angemessen ist.
In den Bereichen A und B ist nur eine Ein-
deckung in der historischen Biber-
schwanzform zulissig.

§7
Dachaufbauten

(1) Grundsatz. Dachaufbauten sind
entsprechend der historischen Dach-
gestaltung des jeweiligen Bereichs in
regelmaBiger Form und einheitlicher
Gestaltung anzuordnen. Der Charakter der
geschlossenen Dachflichen ist grundsitz-
lich zu erhalten. Dachaufbauten und -ein-
schnitte sind nur zulassig, soweit sie
nicht die Wirkung der geschlossenen
Dachflidche beeintrachtigen.

{2) Form der Aufbauten. Dachaufbauten
sind als Giebel- oder Schieppgauben mit
einer maximalen senkrechten Héhe von
1,20 m (gemessen von der Oberkante
Sparren des Hauptdaches bis zur Unter-
kante Sparren der Dachgaube) und einer
Breite auszubilden, die geringer als diese
Hdhe ist. Ausnahmen bis maximal 2,0 m
Héhe bzw. Breite sind zulassig. Giebel-
gauben sind mit symmetrischen Dachern,
mindestens mit der halben Neigung des
Hauptdaches, zu versehen. Bei Schiepp-
gauben ist die halbe Neigung des
Hauptdaches einzuhalten. In den Berei-
chen D bis G sind auch andere Formen
und Abmessungen zulissig.

(3} Proportion. Die Breite aller Dachauf-
bauten darf die Hilfte der Dachbreite
nicht dberschreiten. Vom Hauptfirst und
vom seitlichen Rand der Dachfliche ist
ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhal-
ten. Bei geschlossener Bauweise sind
ausnahmsweise geringere seitliche
Abstéinde zuldssig.

{4) Dachflichenfenster. Fenster im Dach
kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sie das ruhige Gesamtbild der
Dachfiache nicht storen. Fiir ihre Abmes-
sungen und ihren Flachenanteil an der
Dachfliche gelten die Absitze 1 bis 3
sinngemaR,

{5} Material und Farbe. Dachgauben sind
in Material und Farbe dem Hauptdach an-
zupassen. § 6 (4) gilt entsprechend.
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§8
Fassaden

(1) Grundsatz. Die Fassadengliederung
von Neubauten soll sich an der Gliederung
der historischen Fassaden des jeweiligen
Bereichs orientieren. Dabei ist ein ausge-
wogenes Verhaltnis horizontaler und ver-
tikaler Gestaltungselemente herbeizufiih-
ren. Wesentliche Gestaltungselemente
sind

1. Fenster- und TUréffnungen mit ihren
Umfassungen,

2. der geschoBweise Materialwechsel,

3. insbesondere bei Gebduden mit Sicht-

fachwerk das Sichtfachwerk selbst,

Gesimse und Lisenen sowie

Vorbauten und Erker.

oe

(2} Proportion. Jede StraRenfassade ist
als Lochfassade mit (berwiegendem
Wandanteil auszubilden. Im ErdgeschoR
mul der Wandanteil mindestens 20 %
betragen.

{3) Material. An den AuRenwinden der
Gebdude einschlieRlich ihrer Anbauten
sind Fachwerk, glatter Putz sowie rauher
Putz oder Naturstein im Sockelbereich zu
verwenden. In den Bereichen C bis G ist
zusdtzlich die Verwendung von gelbem
Ziegelstein in ortsiiblichem Format zu-
lassig. Die Verwendung von Naturstein,
Werkstein und Holz kann ausnahmsweise
2ugelassen werden. Nicht zuldssig ist die
Verwendung von Strukturputz, Metall-,
Faserzement- und Kunststoff-Verkleidun-
gen, Glasbausteinen, Fliesen, Keramik
und Riemchen sowie sonstigen groR-
flichigen oder glanzenden Verkleidungen.

(4) Farbe. Fassaden, die architektonische
Einheiten darstellen, sind farblich einheit-
lich zu gestalten und auf die Umgebung
abzustimmen. Bei Altbauten ist die histo-
rische Farbgebung zugrundezulegen. Die
Ausfachungen von Fachwerkfassaden
sind in gebrochenem WeiR oder hellen
Pastelltdonen auszufiGhren, das Fachwerk
selbst in roten bis braunen Farbténen
bzw. entsprechend einem historischen
Befund. Der Anstrich sonstiger Putzfli-
chen ist in Pastelltbnen vorzunehmen,
wobei erdfarbene Téne bevorzugt einge-
setzt werden sollen. Sichtmauerwerk darf
nur nicht-farbdeckend Uberstrichen wer-
den.

§9
Fenster und Tiiren

{1) Grundsatz. Die Gestaltung der Fen-
ster, Tiren und ihrer Details ist hinsicht-
lich Form, Material, Farbe und Ausbildung
am Baustil und der Formensprache des
jeweiligen Gebdudes zu orientieren und in
allen GeschoBen aufeinander abzustim-
men. Das Gestaltungsprinzip, Fassaden-
offnungen durch Umrahmungen ge-
geniiber den Wandflachen hervorzuheben,
ist in den Bereichen A bis E auch bei
Neubauten anzuwenden.

(2) Form. Fenster miissen in der Regel ein
aufrecht stehendes, rechteckiges Format
aufweisen. Die Fensterbreite betrégt
maximal 1,5 m. Fensterbander kénnen
ausnahmsweise  zugelassen  werden,
wenn die Einzelfenster eine Breite von 1,5
m nicht Gberschreiten und sie seitlich
durch Wandflidchen begrenzt werden.

(3) Verglasung. Glasflichen von Tiren
und Fenstern {iber 1 m Breite sind durch
mindestens eine senkrechte Sprosse, bei
Gber 1,5 m Hobhe durch mindestens eine
waagrechte Sprosse zu unterteilen. Die
Verglasung darf weder getént noch ver-
spiegelt sein oder beklebt werden. Taren
dirfen, soweit sie keine Geschiftsein-
génge darstellen, bis zu hdchstens 50 %
verglast werden.

{4) Material und Farbe. Als Material fiir
Fenster und Tiiren ist vorzugsweise Holz
zu verwenden. Metall und Kunststoff kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn Form und Farbgebung auf das
Ortsbild abgestimmt sind; unbeschichte-
tes Metall ist unzuléssig.

(5) Fensterschutz. Fensterladen sind bei
Fassaden, an denen sie eine wichtige
Gliederungsfunktion erfillen, nach Még-
lichkeit wieder anzubringen. lhre Gestal-
tung ist an historischen Vorbildern der
jeweiligen Bereiche zu orientieren. Rolla-
denkdsten sind so in den Fenstersturz zu
integrieren, da sie von auRen nicht sicht-
bar sind. Rolldden dirfen nicht auf die
Fensterkonstruktion aufgesetzt werden.
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§10
Schaufenster

(1) Grundsatz. Schaufenster sind nur im
Erdgescho® und nicht als Eck- Schau-
fenster zuldssig. Sie sind einschlieRlich
ihrer Gestaltungselemente in GroRe, Pro-
portion, Material und Farbe auf das Gbrige
Gebdude abzustimmen und an histori-
schen Vorbildern des jewsiligen Baustils
zu orientieren. § 9 Abs. 4 gilt entspre-
chend.

(2) Form. Schaufensterbereiche sind mit
Sockeln von mindestens 30 cm Héhe zu
versehen und mindestens alle 4 m durch
Pfeiler von mindestens 15 c¢cm Breite zu
gliedern, sofern die jeweilige Gebéu-
debreite und Fassadengliederung keine
geringeren Abstdnde erfordert. Ladenein-
gange sind durch Pfeiler von mindestens
15 cm Breite einzufassen. Pfeiler,
Wandflachen und Sockel im ErdgeschoR
dirfen nicht hinter die (ibrige Fassade
zurickspringen.

(3) Verglasung. Glasflichen sind durch
mindestens eine senkrechte Sprosse, bei
dber 1,5 m Héhe durch mindestens eine
waagerechte Sprosse zu unterteilen. Ge-
tonte Verglasung von Schaufenstern ist
zuléssig. Das Bekleben der Verglasung ist
2uldssig, sofern die beklebte Fliche 25 %
der Schaufensterfliche nicht Gbersteigt
und das Gesamtbild des Gebiudes nicht
beeintrachtigt wird.

§ 11
Werbeanlagen

(1) Grundsatz. Werbeanlagen sind so zu
gestalten und anzubringen, daR durch sie
weder der Gesamteindruck der betroffe-
nen baulichen Anlage noch das Ortsbild
beeintrachtigt wird. Sie durfen wesentli-
che architektonische Gliederungselemente
nicht Gberschneiden oder abdecken. An
baulichen Anlagen, von denen wichtige
Gliederungselemente entfernt wurden,
sind Werbeanlagen dennoch im Sinne die-
ser Gliederungselemente zu gestalten.
Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen
Anlage sind nach einer gemeinsamen
Konzeption 2zu gestalten und in Stil,
GroBe, Farbe und Proportion aufeinander
abzustimmen. Werbeanlagen ne-
beneinanderliegender Fassaden diirfen
nicht zu einer durchgehenden Einheit
zusammengefallt werden.

(2) Form im Bereich A, B, C, E. In den
Bereichen A und B, beschrinkt auf
HauptstraBe, Marktplatz, Grabengasse,
Mittelgasse, Obertorstrale, Rote Turm-
straBe, Postgasse und GrundelbachstraBe
sowie in den Bereichen C und E sind Wer-
beanlagen im Bereich des Erdgeschosses
bis maximal zur Unterkante der Fenster
des ersten Obergeschosses fol-
gendermaRen zulissig

1. als waagerechter Schriftzug bzw.
Tafel mit einer Héhe bis 40 cm, einer
Breite bis zu insgesamt zwei Dritteln
der Fassadenbreite und einer maxi-
‘malen Tiefe von 8 cm unmittelbar auf
der Fassade,

2. als je ein kunsthandwerklicher Ausle-
ger mit bis zu 1,2 m Ausladung und
beidseitig je 0,75 qm Werbeflache pro
Betrieb oder gewerblicher Ar-
beitsstatte. Die Werbeflache des Aus-
legers ist von der zuldssigen
Werbefldche an der Fassade abzuzie-
hen. In den Bereichen C und E sind
auch andere Arten von Auslegern bis
zu je 1 gm Werbefliche beidseitig
zuldssig.

{3) Form in sonstigen Bereichen. In den
Bereichen D, F und G sowie in den nicht
in Abs. 3 aufgefihrten StraRen, Wegen
und Platzen der Bereiche A und B sind pro
Betrieb oder gewerblicher Arbeitsstitte je
eine unbeleuchtete Werbefliche von 0,2
gm zuldssig. Die jeweilige Werbeanlage
kann an der Fassade im Bereich des Erd-
geschosses, an einer Grundstiickseinfrie-
digung oder im Vorgarten angebracht
werden,

(4} Farbe. Werbeanlagen sind farblich auf
die bauliche Anlage, der sie zugeordnet
sind, abzustimmen. Es sind maximal zwei
Farben zugelassen; grelle und fluoreszie-
rende Farben sind unzuldssig, Beleuch-
tung muB blendfrei sein. Unzuldssig sind
Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und
Wechselschaltung.

{5) Besondere Unzuldssigkeiten. Un-
zulassig sind das Aufhidngen von Fahnen
und Spruchbidndern, das Zukleben, Zu-
streichen und Abdecken von Fenstern,
Schaufenstern und Tiren sowie Werbean-
lagen auf oder oberhalb der Ge-
bdudetraufen.
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{6) Ausnahmen. Von den Festsetzungen
der Absatze 2 bis 5 kdénnen zur Vermei-
dung ceiner nicht beabsichtigten Hirte,
inshesondere bei einem besonderen
betrieblichen Erfordernis, Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn unter Beachtung
von Absatz 1 die mit diesen Festsetzun-
gen verfolgten Gestaltungsziele auf an-
dere Weise erreicht werden kdnnen.

{7) Kurzfristige Werbeanlagen. Die Vor-
schriften der Absétze 2 bis 6 gelten nicht
far Werbeflachen fir voribergehende
Hinweise auf Veranstaltungen, insbeson-
dere Aus- oder SchluBverkdufe an der
Stitte der Leistung.

§12
Sonstige Bauteile und Nebenanlagen

(1) Grundsatz. Vordicher, Markisen und
sonstige Bauteile und Nebenanlagen sind
in Proportion, Material, Farbe und Stil auf
das Hauptgebdude abzustimmen. Das
Erscheinungsbild eines Gebdudes darf
durch Bauteile und Nebenanlagen nicht
beeintrichtigt werden.

{2) Vordicher und Markisen. Vordicher
und Markisen sind nur tiber Schaufen-
stern und Eingangsbereichen und nur bis
zu einer maximalen Ausladung von 1,0 m
zuldssig. Sie sind entsprechend der
Schaufenstergliederung zu unterteilen.
Ausnahmen sind méglich, wenn sie sich
in die Fassadengliederung einfiigen, dem
jeweiligen Gebdiude gestalterisch an-
gepaBt sind und die Abweichung stidte-
baulich vertretbar ist. Kragplatten und
dhnliche massive Vorbauten sind nicht
zuldssig.

(3) Antennen. Pro Gebdude sind mehrere
gleichartige Antennen nicht zulissig.
Parabolantennen sind so anzubringen, daR
sie von den in § 2 Abs. 1 genannten Fla-
chen aus nicht bzw. maéglichst wenig
sichtbar sind. Sie sind farblich der Fliche
anzupassen, auf der sie befestigt sind;
Beschriftungen sind unzulissig.

{4) Passive Energiegewinnung. Anlagen
zur passiven Energiegewinnung kénnen
auf Dachflichen 2ugelassen werden,
wenn das Erscheinungsbild der Dachland-
schaft nicht beeintrichtigt wird.

§13
AuRlenanlagen und Einfriedigungen

(1) Grundsatz. Der Charakter von Garten,
Vorgérten und Héfen ist abgestimmt auf
den Charakter des Orts- und Landschafts-
bildes zu erhalten, zu gestalten und zu
pflegen.

{2) Befestigungen. Die Befestigung von
Vorgérten oder die Errichtung von
Stellpldtzen, Carports und Garagen in
Vorgérten ist unzuldssig. Die Materialwabhl
von zuldssigen Stellplitzen ist auf den
Charakter der umgebenden Bebauung
abzustimmen. In den Héfen der Bereiche
A, B und C sind vorzugsweise Basalt- und
Granitpflaster bzw. im Erscheinungsbild
vergleichbare andere Natur- und Be-
tonpflaster zu verwenden.

(3) Einfriedigungen. Die Gestaltung neuer
Einfriedigungen ist am Charakter der im
Anhang beschriebenen  ortstypischen
Einfriedigungen zu orientieren. Sie miis-
sen sich hinsichtlich Material und Farbe
dem Ortsbild anpassen.
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§ 14 -
Ausnahmen und Befreiungen

(1) GemaB & 57 Abs. 2 Landesbauord-
nung kénnen von den Festsetzungen der
§§8 6 bis 13 Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn sie mit den o&ffentlichen Be-
langen, insbesondere aus besonderen
stddtebaulichen Grinden, vereinbar sind
oder die fur die Ausnahmen festgelegten
Voraussetzungen vorliegen.

{2) GemidR § 57 Abs. 4 Landesbauord-
nung kann von den Festsetzungen dieser
Satzung eine Befreiung erteilt werden,
wenn

1. Grinde des allgemeinen Wohls die
Abweichung erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschrift im Ein-
zelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fihren wirde und die
Abweichung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 15
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung
kénnen gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 und
Abs. 3 Landesbauordnung als Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis
100.000,-- DM geahndet werden.

816
Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 73 Abs. 5§ der
Landesbauordnung in Verbindung mit §
12 des Baugesetzbuches mit dem Tag der
6ffentlichen Bekanntmachung ihrer
rechtsaufsichtlichen  Genehmigung in
Kraft.

Weinheim, im Januar 1994

DER OBERBURGERMEISTER
3 /f‘ ,;ﬂ”’ |
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Betreff:

Feststellung des Jahresabschlusses 2019 des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim

Beschlussantrag:

Der Jahresabschluss 2019 des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim wird, wie auf
Seite 3 dargeleqgt, festgestellt.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dezernat Il

1x Amt 14

1 x Amt 60

1 x Amt 66

Bisherige Vorgange:
Keine

Beratungsgegenstand:

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung ist gemaf § 16 Eigenbetriebsgesetz (EigBG)
verpflichtet fur jedes Wirtschaftsjahr einen Jahresabschluss zu erstellen.

Der Jahresabschluss ist durch einen Bericht zu erlautern und vom Gemeinderat nach
Vorberatung durch den Betriebsausschuss festzustellen.

Die Aufgaben des Betriebsausschusses nimmt nach § 2 der Betriebssatzung der Ausschuss
fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung wabhr.

Das Rechnungsprifungsamt hat den Jahresabschluss gepruft und empfohlen, die im
Jahresbericht 2019 des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim ausgewiesenen
Ergebnisse festzustellen und die Betriebsleitung gem. § 16 Absatz 3 Nr. 3 EigBG zu
entlasten.

Den Mitgliedern des Ausschusses flr Technik, Umwelt und Stadtentwicklung und des
Gemeinderats wurden gesondert folgende Unterlagen Ubersandt:

e Bericht des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim tber den Jahresabschluss 2019

e Prifungsschlussbericht 2019 des Rechnungsprifungsamtes fur den Eigenbetrieb
Stadtentwasserung Weinheim

Alternativen:

Keine

Finanzielle Auswirkung:

Keine
Anlagen:
Nummer: Bezeichnung

1 Bericht Uber den Jahresabschluss
2 Prufungsbericht
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Beschlussantrag:

Die Verwaltung stellt folgenden Antrag:

1. Der Jahresabschluss des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim fir das
Geschaftsjahr 2019 wird, wir folgt, festgestellt:

1. Bilanzsumme 54.503.644,36 €
1.1. davon entfallen auf der Aktivseite auf
das Anlagevermdgen 52.205.641,70 €
das Umlaufvermégen 2.298.002,66 €
1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf
das Eigenkapital 1.823.431,19 €
die empfangenen Ertragszuschisse 8.824.323,06 €
die Gebuhrenrickstellungen 2.148.681,49 €
die Verbindlichkeiten 41.707.208,62 €
1.3  Jahresverlust 55.473,61 €
1.3.1 Summe der Ertrage 8.898.990,22 €
1.3.2 Summe der Aufwendungen 8.954.463,83 €

2. Der Jahresverlust von 55.473,61 € wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Die Betriebsleitung wird fir das Geschaftsjahr 2019 entsprechend § 16 Absatz 3 Nr. 3
EigBG entlastet.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberburgermeister Erster BUrgermeister
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—MWeinheim—-—

Bericht liber den

Jahresabschluss
2019

(Wirtschaftsjahr 01.01.2019 bis 31.12.2019)
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A. Lagebericht

.  Rechtsgrundlagen

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung Weinheim wurde zum 01.01.2002 gegriindet. Die
hierzu erforderlichen Beschlisse fasste der Gemeinderat am 23.01.2002
(Grundsatzbeschluss und Erlass der Betriebssatzung).

Zweck des Eigenbetriebs ist, das im Stadtgebiet anfallende Abwasser anzunehmen, zu
sammeln und der Reinigung zuzufithren. Rechtsgrundiage hierfir ist die Satzung der
Stadt Weinheim Ober die &éffentliche Abwasserbeseitigung vom 16.12.2009 in der derzeit
glltigen Fassung.

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung Weinheim ist ein rechtlich unselbstandiges, nicht
wirtschaftliches Unternehmen der Stadt Weinheim. Fir den Eigenbetrieb gelten die
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes (EigBG) und die hierzu erlassene Verordnung
des Innenministeriums Uber die Wirtschaftsfuhrung und das Rechnungswesen der
Eigenbetriebe (Eigenbetriebsverordnung - EigBVO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Bei Grundung des Eigenbetriebs wurde auf die Festsetzung von Stammkapital
verzichtet. Steuerlich ist der Eigenbetrieb Stadtentwssserung kein Betrieb gewerblicher
Art. Er unterliegt weder der Kérperschaftsteuerpflicht noch der Umsatzsteuerpflicht. Der
Eigenbetrieb ist daher auch nicht vorsteuerabzugsberechtigt. Das Vermdgen des
Eigenbetriebs ist getrennt vom stadtischen Haushalt zu fithren.

Der Wirtschaftsplan 2019 wurde vom Gemeinderat am 05.12.2018 beschlossen und
vom Regierungsprasidium am 27.02.2019 genehmigt.

Il. Betriebsstruktur

‘Der Eigenbetrieb besitzt keine eigene Rechtspersénlichkeit und verfiigt tber kein
eigenes Personal. Zur Erflullung seiner Aufgaben bedient er sich des stadtischen
Personals. Die erbrachten Leistungen sind vom Eigenbetrieb angemessen zu vergiiten.

Betriebsleiter ist nach Betriebssatzung der Erste Biirgermeister der Stadt Weinheim.
Auf die Bildung eines Betriebsausschusses wurde nach Betriebssatzung verzichtet. Die

Funktion des Betriebsausschusses wird vom Gemeinderat‘ der Stadt Weinheim bzw.
vom Ausschuss fir Technik, Umwelt und Stadtentwicklung wahrgenommen.
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lll. Geschiéftsverlauf

Eckdaten

Bilanzsumme

Anlagenvermogen

Investitionen

Anschaffungen

Langfristige Kredite
Kreditaufnahmen

Tilgungen

Umsatzerlose

Sonstige Ertrage

Materialaufwand / Bezogene Leistungen
Betriebskostenumlage an Verbéande
Finanzkostenumlage an Verbande
Sonstiger betrieblicher Aufwand
Zinsaufwand

Abschreibungen

2
31.12.2018 31.12.2019
€ €
53.593.598,15 54.503.644,36

50.751.072,80
3.773.841,87
0,00
39.805.606,77
4.500.000,00
1.659.888,35
8.951.668,64
44.727,30
1.895.987,58
2.678.372,79
1.126.260,34
286.219,84
928.248,42
1.796.274,01

52.205.641,70
3.274.668,45
0,00
40.979.237,72
3.000.000,00
1.826.369,05
8.861.780,05
37.210,17
1.938.885,26

1 2.314.773,27

1.198.054,25
372.443,37
983.291,36
1.876.086,02

Im Wirtschaftsplan 2019 wurden die Ausgaben fiir Investitionen auf 7.197.000,- € festgesetzt.
Die tatsachlichen Ausgaben lagen bei 3.274.668,45 € und dam|t rund 3.922. 330 € unter dem

Ansatz. Dies hat vor allem folgende Griinde:

- Die MaRnahmen Erdbecken ‘Waidallee und Kanal Cestaro-/Grofsachsener Stralle

konnten nicht wie geplant abgewickelt werden.

- Mit der ErschlieBung des Baugebiets Allmendacker wurde erst in 2020 begonnen.

Die Mittel fur die Manahmen wurden in 2020 neu veranschlagt.
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Die Investitionen sind im Einzelnen nachfolgend aufgefiihrt.
Investitionen 2019:
€
I._Anlagen im Bau;
Neubau Erdbecken Waidallee 1.455.776,21
Kanalsanierung Nibelungenviertel 3.887,98
Schachtumbau RUB SUD 16.516,62
RHB Nordstadt / Birkenauer Talstrale 589,47
Kanalaustausch Burggasse 9.607,18
Kanal Baugebiet Allmendéacker 354,48
1.486.731,94
Il.__Abgeschlossene MaRnahmen 2019:
a.) Abgeschlossene Anlagen im Bau:
Kanalaustausch Mullheimer Talstrafle 429.843,60
(2. Bauabschnitt)
Kanalsanierung Mannheimer StralRe 323.594,57
(3. + 4. Bauabschnitt)
Kanal “Steingrund” Rippenweier 151.829,43
905.267,60
b.) Weitere MaRnahmen (bestehende Anlagen):
Kanalaustausch Mullheimer TalstraRe 1.296,07
(1. Bauabschnitt)
Umbau PW Hammerweg 490.220,09
Kanal Cestaro-, Grof3sachsener StraRe 27.262,44
RHB Bergstralie / Friedrich-Vogler-Stralle 20.466,97
Ferntberwachung Pumpwerke 165.657,38
Hausanschliisse 2019 37.860,12
Kanalsanierung im Inlinerverfahren 2019 133.505,08
876.268,15
c.) Bewegliches Vermogen 2019 6.489,28
6.489,28
Investitionen 2019 3.274.756,97
[1l.) Kostenerstattungen
Beteiligung AVOL am RUB Sud 88,52
Einnahmen fiir Investitionen 2019 insgesamt 88,52
Ausgaben fiir Investitionen 2019 insgesamt 3.274.668,45
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Die betrieblichen Ertrage beliefen sich auf insgesamt 8.898.990,22 €.
Diese setzen sich prozentual wie folgt zusammen:

Auflosung von
Beitragen u.

Zuschi
Stralenentwasserungs- Y cs%ssen

anteil
15%

Verwaltungsgebiihren
u. sonstige Ertrage
1%

Benutzungsgebihren
79%

Der im Wirtschaftsplan veranschlagte Ansatz wurde um 139.320,22 € tbertroffen.
Nahere Ausfihrungen hierzu sind den Erlauterungen zur G+V ab Seite 16 zu entnehmen.

Die Aufwendungen lagen 2019 bei insgesamt 8.954.463,83 € und setzten sich prozentual
wie folgt zusammen:

Gebuhrentberschuss-

Zinsaufwendungen flickstellung Materialaufwand
11% 4% 7%

Sonstige betriebliche beZOgen;!AL;istungen
Aufwendungen b
4%

Abschreibungen
21% b

- Umlagen
39%

Im Wirtschaftsplan 2019 waren Aufwendungen von 9.086.950,- € veranschlagt. Die
‘Ausgaben lagen somit 132.486,17 € unter dem geplanten Ansatz.
Nahere Ausfiihrungen hierzu sind den Erlauterungen zur G + V ab Seite 17 zu entnehmen.

Das Betriebsergebnis weist anstelle des im Wirtschaftsplan einkalkulierten Jahresverlustes
von 327.280,- € einen Jahresverlust von nur 55.473,61 € und damit ein um 271.806,39 €
verbessertes Ergebnis aus.

Der Jahresverlust wird durch Uberschiisse der Vorjahre abgedeckt.

Die in der Kalkulation veranschlagten kalkulatorischen Zinsen von 257.720,- € werden bei
der Gebuhrenabrechnung berticksichtigt und betragen nach Abrechnung 272.479,- €.
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IV. Lage des Eigenbetriebs

Der Eigenbetrieb wird vom Rechnungsprifungsamt der Stadt Weinheim zeitnah wahrend der
laufenden Periode gepruft. Das Rechnungsprifungsamt tibernimmt damit eine begleitende
Funktion, sodass ein reibungsloser Arbeitsablauf gewahrleistet ist.

Da die Eigenmittel des Eigenbetriebs zur Deckung der Investitionen nicht ausreichen, ist die
Liquiditat eingeschrénkt. Die Investitionen miissen daher zum Teil Gber Darlehen finanziert
werden.

Zur Nachfinanzierung von MaRnahmen aus dem Jahr 2018 und zur Finanzierung laufender
MaBnahmen in 2019 wurde im Dezember 2019 bei der NRW Bank ein Darlehen (ber
3 Mio. € zu einem Zinssatz von 0,98 % bis zur vollstandigen Tilgung aufgenommen.

Fur Darlehen wurden Teile der Krediterméchtigungen aus 2018 und 2019 in Anspruch
genommen. Der nicht in Anspruch genommene Teil der Krediterméchtigung aus 2019 wurde
in das Jahr 2020 Ubertragen.

Die Tilgung gegenliber Kreditinstituten (Darlehenstilgungen) betrug 1.826.369,05 €.
Damit stieg die Nettoneuverschuldung um 1.173.630,95 €. Der Schuldenstand des
Eigenbetriebs betragt damit zum 31.12.2019 insgesamt 40.979.237,72 € (siehe Anlage 2).

Darlehensentwicklung seit Griindung des Eigenbetriebs:

Schuldenstand
45.000.000
| 40.000.000 o
| 35.000.000
30.000.000
25.000.000 —
'9&’&&'»@“'»@%@&@6\m@%m@g'»°\'°'»°\>'\90'\9&'»°¢ﬁ9\'%'»&bw&\'9@'19\9

Aus den bereits auf Seite 2 dargestellten Grunden konnten die im Vermégensplan fir das
Jahr 2019 vorgesehenen Investitionen nicht vollsténdig umgesetzt werden. Die Ansatze
wurden im Wirtschaftsplan 2020 ff. neu veranschlagt.

Zur Deckung der Kosten fur den laufenden Betrieb der Abwasseranlagen erhebt der
Eigenbetrieb Abwassergebiihren. Hier konnten im Berichtsjahr 7.059.325,64 € an
Einnahmen erzielt werden. Der Ansatz im Wirtschaftsplan wurde um rund 138.000 €
Ubertroffen.

Die Abwassergebuhren betrugen im Berichtsjahr:
Far Schmutzwasser: 1,50 € je cbm Schmutzwasser
Fir Niederschlagswasser: 0,78 € je gm versiegelte Flache

Far weitere Ausflhrungen zur Lage des Eigenbetriebs wird auf den Prifbericht des
Rechnungsprufungsamtes verwiesen.
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V. Ausblick

In den kommenden Jahren muss weiterhin in die zum Teil mittlerweile in die Jahre
gekommene Infrastruktur investiert werden. Daneben gibt es aber auch neue Projekte oder
solche die sich gerade im Bau befinden und fortzufithren sind. GroRte EinzelmaRnahmen
sind:

Kanalherstellung Baugebiet Allmendécker
Fortfiihrung Bau Erdbecken in der Waidallee
Fortfihrung Kanalaustausch in Oberflockenbach
Kanalherstellung Baugebiet Hintere Mult
Kanalaustausch Burggasse

Da die Mafnahmen nicht vollstandig aus Eigenmitteln finanziert werden kénnen, ist die
Aufnahme weiterer Darlehen notwendig. Die Hoéhe ist abhangig vom Mittelabfluss.

Bei Abfassung des Jahresabschlusses war erkennbar, dass die in 2020 festgesetzte
Krediterméachtigung nicht in voller Hohe bendtigt wird, sodass die Neuverschuldung geringer
ausfalit als geplant.

Die Verschuldung und die damit verbundenen Kredittiigungen werden weiter moderat
ansteigen. Bei der Aufnahme von Darlehen wird stets darauf geachtet die Laufzeit an die
Abschreibungszeitrdume fur Abwasseranlagen anzupassen.

In den né&chsten Jahren laufen mehrere hochverzinste Darlehen aus oder stehen zur
Umschuldung an. Die momentanen Marktbedingungen geben Hoffnung auf ginstigere
Zinsen. Dies verringert im Gegenzug die Schuldenlast.

So konnte Im Rahmen eines in 2020 zur Umschuldung anstehenden Darlehens mit einer
Restschuld von 927.000 € der bisherige Zinssatz von 4,897 % fur die Restlaufdauer von
15 Jahren auf 0,00 % abgesenkt werden.

Der Abwasserverband BergstraRe plant in den néchsten Jah‘ren den Ausbau einer
4. Reinigungsstufe. Dadurch wird die Umlage an den Verband in den nichsten Jahren
starker ansteigen, was voraussichtlich splrbare Auswirkungen auf die Hohe der
Abwassergebiihren haben wird.
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AKTIVA

A. Anlagevermogen

I._Immaterielle Vermégensgegenstinde

Konzessionen, Rechte, Lizenzen u.a.

ll. Sachanlagen

1. Grundstiicke mit Geschéafts- Betriebs- und
anderen Bauten

52. Grundstlicke mit Wohnbauten

7
Schlussbilanz des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Weinheim
zum 31.12.2019
31.12.2018 31.12.2019
0,00 € 0,00 €
601.874,10 € 601.874,10 €
25.670,00 € 23.870,00 €
13.552,79 € 13.652,79 €

3. Grundstiicke unbebaut

4. Entsorgungsaniagen

5. Maschinen und Geréte

6. Betriebs- und Geschaftsausstattung
8. Anlagen im Bau

Summe Sachanlagen

lll. Finanzanlagen

Beteiligung beim Abwasserverband Oberer Landgraben
Tilgungsumlage Abwasserverband Bergstrale

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermégen

I._Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Forderungen gegenuber Debitoren / Sonstige Forderungen

Il. Schecks, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermégen

SUMME AKTIVA

47.257.960,02 €
49.144,51 €
1.896,00 €
1.496.000,55 €

49.446.097,97 €

1.271.048,51 €
33.926.32 €

50.761.072,80 €

788.986,64 €

2.053.538,71 €

2.842.525 35

"

48.328.418,02 €
43.927,51€
6.233,00 €
1.909.779,58 €

50.927.655,00 €

1.216.689,27 €
61.297.43 €

52.205.641,70 €

834.267,03 €

1.463.73563 €

2.292 002 6K £

L. AT TV S,T

53.593.598,15 €

54.503.644,36 €
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Schlussbilanz des Eigenbetriebs Stadtentwisserung Weinheim
zum 31.12.2019
PASSIVA
31.12.2018 31.12.2019
A. Eigenkapital

l. Uberschuss / Verlust

Uberschuss / Verlust der Vorjahre
Jahresiiberschuss / Jahresverlust

Summe Eigenkapital

B. Empfangene Ertragszuschiisse

1. Zuweisungen und Zuschisse
2. Abwasserbeitrage

Summe Ertragszuschiisse

C. Riickstellungen fiir Gebiihreniiberschiisse

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
mit einer Laufzeit tber 1 Jahr (Darlehen)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) sonstige Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzung
b) Sicherheitsleistungen Bauauftrage

Summe Verbindlichkeiten

SUMME PASSIVA

+1.918.034,88€
-39.130,08 €

+ 1.878.904,80€

1.993.656,00 €

7.057.367.47 €

+1.878.904,80 €
-55473.61€

+1.823.431,19 €

1.888.016,00 €
6.936.307.06 €

9.051.013,47 €

1.877.751,19 €

39.805.606,77 €

824.535,78 €

165.786,14 €
0,00 €

40.785.928,69 €

8.824.323,06 €

2.148.681,49 €

40.979.237,72 €

578.524,44 €

149.446,46 €
0,00 €

41.707.208,62 €

53.593.598,16 €

54.503.644,36 €
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Gewinn- und Verlustrechnung
des Eigenbetriebs Stadtentwisserung Weinheim
fiir den Zeitraum 01.01.2019 bis zum 31.12.2019
31.12.2018 31.12.2019
1. Umsatzerlése
a) Verwaltungsgebiihren 6.032,04 € 3.801,91 €
b) Benutzungsgebihren 7.209.251,60 € 7.059.325,64 €
c) sonstige Gebuhren und Entgelte 276,00 € 742,50 €
d) Strallenentwasserungsanteil 1.271.310,00 € 1.327.042,00 €
e) Auflosung passivierter Beitrage 359.709,00 € 365.228,00 €

f) Aufidsung von Zuschiissen

Summe Umsatzerldse

2. Sonstige Ertrage

Summe betriebliche Ertrage

3. Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen

a) Materialaufwand

b) Bezogene Leistungen

¢) Betriebskostenumlage an Verbande
d) Finanzkostenumiage an Verbande

Summe Materialaufwand u. Aufwand fur bezogene Leistungen
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Abschreibungen auf Vermégensgegensténde des
Anlagevermégens

6. Geblhrenuberschussrickstellung
7. Abschreibungen auf Finanzanlagen

8. Zinsaufwendungen

Summe betriebliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschiiftstitigkeit

JAHRESUBERSCHUSS/ -VERLUST

105.090.00 €

8.951.668,64 €

44.727,30 €

8.996.395,94 €

684.1569,13 €
1.211.828,45 €
2.678.372,79 €
1.126.260,34 €

5.700.620,71 €

286.219,84 €

1.716.166,05 €
324.163,04 €
80.107,96 €

028.248,42 €

9.035.526,02 €

-39.130,08 €

=39.130,08 €

105.640,00 €

8.861.780,05 €

37.210,17 €

8.898.990,22 €

646.677,07 €
1.292.208,19 €
2.314.773,27 €
1.198.0564.25 €

5451.712,78 €

372.443,37 €

1.793.111,42 €
270.930,30 €
82.974,60 €

983.291,36 €

8.954.463,83 €

-55.473.61 €

=25.473,61€
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B. Anhang

I Angaben zu Form und Darstellung von Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung

For den Jahresabschiuss und den Jahresbericht 2019 wurden die Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wurttemberg (EigBG) vom 08.01.1992 sowie der
Eigenbetriebsverordnung  (EigBvVO) vom 07.121992 in Anlehnung an das
Bilanzrichtliniengesetz angewendet.

Der Jahresabschluss wurde nach den vorgegebenen Formblattern gegliedert, wobei die
Gliederung nach den Besonderheiten des Eigenbetriebes angepasst und erweitert wurde.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren (Formblatt 4
EigBVO) erstellt.

Il Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Der Jahresabschluss 2019 wurde nach den Bewertungsvorschriften der §§ 252 und 253
HGB erstellt: '

¢ Forderungen sind mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten, die Verbindlichkeiten
mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

¢ Die Bewertung der Sachanlagen einschlieBlich der Anlagen im Bau erfolgte zu den
Anschaffungs- und Herstellungskosten.

¢ Die Abschreibungen wurden entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
einzelnen Wirtschaftsgiiter bemessen, wobei die steuerlichen AfA-Tabellen zu Grunde
gelegt wurden.

¢ Geringwertige Wirtschaftsglter werden im Zugangsjahr in voller Héhe abgeschrieben.

¢ Aufwendungen und Ertrage wurden periodengerecht zugeordnet und abgegrenzt.
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Ill.  Erlauterungen zu den einzelnen Positionen der Bilanz

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

I. Immaterielle VermGgensgegensténde

31.12.2018 31.12.2019

Konzessionen, Rechte, Lizenzen u.d 0,00 € 0,00 €
Ill. Sachanlagen

31.12.2018 - 31.12.2019

1. Grundstiicke bebaut 601.874,10 € 601.874,10 €

31.12.2018 31.12.2019

2. Betriebs- und Sondergebdude 25.670,00 € 23.870,00 €

Restbuchwert 01.01.2019 25.670,00 €

- Abschreibungen 2019 1.800,00 €

Restbuchwert 31.12.2019 23.870,00 €

31.12.2018 31.12.2019

3. Grundstiicke unbebaut 13.552,79 € 13.552,79 €

: 31.12.2018 31.12.2019

4. Entsorgungsanlagen 47.257.960,02 € 48.328.418,02 €

Der Anlageposten - ,Entsorgungsanlagen setzt sich aus den funf Anlagenbereichen
Abwasserkandle, Abwasserbauwerke (Pumpwerke, Regenriickhaltebecken, etc.), technische
Anlagen, Betriebsvorrichtungen und Verteilungsanlagen zusammen.

Die Anlagenwerte setzen sich 2019 wie folgt zusammen:

Anlagenbestand , Abwasserkanile”

Restbuchwert 01.01.2019 30.319.337,00 €
+ Zugange 2019 199.923,71 €
+ Umbuchungen 2019 1.978.131,99 €
- Abschreibungen 2019 1.166.267,70 €
Restbuchwert 31.12.2019 . 31.331.125,00 €

Anlagenbestand ,,Abwasserbauwerke*

Restbuchwert 01.01.2019 . 14.961.776,00 €
+ Zugange 2019 655.877,47 €
- Abschreibungen 2019 522.924 47 €

Restbuchwert 31.12.2019 15.094.729,00 €
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Anlagenbestand , Technische Anlagen*

Restbuchwert 01.01.2019 387.691,51 €
- Abschreibungen 2019 51.110,00 €
Restbuchwert 31.12.2019 336.581,51 €

Anlagenbestand ,,Betriebsvorrichtungen*

Restbuchwert 01.01.2019 31.839,51 €
- Abschreibungen 2019 4.253,00 €
Restbuchwert 31.12.2019 v 27.586,51 €

Anlagenbestand ,,Verteilungsanlagen®

Restbuchwert 01.01.2019 1.557.316,00 €
+ Zugange 2019 20.466,97 €
- Abschreibungen 2019 39.386,97 €
Restbuchwert 31.12.2019 1.638.396,00 €

Anlagenbestand ,,Entsorgungsanlagen” gesamt

Buchwert Abwasserkanéale zum 31.12.2019 31.331.125,00 €
Buchwert Abwasserbauwerke zum 31.12.2019 15.094.729,00 €
Buchwert technische Anlagen zum 31.12.2019 336.581,51 €
Buchwert Betriebsvorrichtungen zum 31.12.2019 27.586,51 €
Buchwert Verteilungsanlagen zum 31.12.2019 1.538.396,00 €
Restbuchwert zum 31.12.2019 insgesamt ) 48.328.418,02 €
31.12.2018 31.12.2019
5. Maschinen 49,144 51 € 43.927 51 €
Restbuchwert 01.01.2019 49.144.51 € .
- Abschreibungen 2019 T 5.217.00 €
Restbuchwert 31.12.2019 43.927,51 €
31.12.2018 31.12.2019
6. Betriebs- und Geschiftsausstattung 1.896,00 € 6.233,00 €

Im Jahr 2019 wurde ein Drager Grundgerét filr 6.489,28 € angeschafft.

Restbuchwert 01.01.2019 ‘ 1.896,00 €
+Zugéange 2019 6.489,28 €
- Abschreibungen 2019 2.152,28 €
Restbuchwert 31.12.2019 6.233,00 €

31.12.2018 31.12.2019
8. Anlagen im Bau 1.496.000,55 € 1.909.779,58 €

Far in Planung befindliche bzw. bereits begonnene Anlagen wurden Investitionen mit
Verzinsung von 946.404,63 € getitigt.

Somit ergibt sich folgende Bestandsverénderung:

Anfangsbestand 01.01.2019 1.496.000,55 €
+ Investitionen 2019 2.391.911,02 €
- abgerechnete Antagen im Bau 2019 1.978.131,99 €

Endbestand 31.12.2019 1.909.779,58 €
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Folgende Anlagen im Bau wurden ins Jahr 2019 (ibernommen:

Anlage im Bau Investitionen 2019 Wert zum 31.12.2019
Kanalsanierung Nibelungenviertel 3.887,98 € 139.5653,72 €
Schachtumbau RUB SUD 16.428,10 € 82.763,63 €

Neubau Erdbecken Waidallee

1.455.776,21 €

1.654.412,35 €

RHB Nordstadt / Birken. TalstraRRe 589,47 € 23.088,22 €
Kanalaustausch Burggasse 9.607,18 € 9.607,18 € ‘
Kanal Baugebiet Allmendéacker 354,48 € 354,48 €

Die BaumaRnahmen “2. Bauabschnitt Kanalaustausch Mullheimer TalstraRe “ “3. und 4.
Bauabschnitt Kanalsanierung Mannheimer StraBe® und ,Kanalaustausch Steingrund
Rippenweier* konnten im Jahr 2019 fertig gestellt und in Betrieb genommen werden. Hieraus

haben sich folgende Abrechnungswerte ergeben:

+ NA

Anlage Wert zum Investitionen | Beteiligungen| Wertzum
01.01.2019 2019 31.12.2019 31.12.2019

2.Bauabschnitt
Kanalaustausch 588.641,29 € 429.843,60 € 0,00€|1.018.484,89 €
Mullheimer Talstrale
3.und 4. Bauabschnitt
Kanalsanierung 0,00€ 323.594,57 € 0,00 €| 323.594,57 €
Mannheimer Stralle
Kanalaustausch
“Steingrund" 48422310 € 151.829,43 € 0,00€| 636.052,53€
Rippenweier
Summe 1.072.864,39 € 905.267,60 € 0,00 €| 1.978.131,99 €
lll. Finanzanlagen

31.12.2018 31.12.2019

Beteiligung beim
Abwasserverband Oberer Landgraben

1.271.048,51 € 1.216.689,27 €

Der Eigenbetrieb besitzt eine Kapitalbeteiligung beim Abwasserverband Oberer Landgraben.
Durch Abschreibungen, Darlehensaufnahmen, Investitionen und Tilgungsleistungen verdndert
sich der Anteil jahrlich. )
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‘Im Geschaftsjahr 2019 entwickelte sich die Beteiligung wie folgt:

Beteiligung zum 01.01.2019 1.271.048,51 €
+ Tilgung 2019 28.615,36 €
- Abschreibungen 2019 82.97460 €
Beteiligung zum 31.12.2019 1.216.689,27 €

31.12.2018 31.12.2019
Tilgungsumlage beim 33.926,32 € - 61.297,43 €
Abwasserverband Bergstrafe

Anteilige Ubernahme eines Fehlbetrags, fur die nicht durch Abschreibungen
gedeckten Tilgungsleistungen fir Altanlagen.
Diese wird voraussichtlich ab 2020 wieder zuriickgezahlt.

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

31.12.2018 31.12.2019
Forderungen gegeniiber Debitoren 763.346,64 € 792.435,03 €

Bei dieser Position handelt es sich um offene Forderungen gegeniiber Firmen oder
Privatkunden bis zum 31.12.2019, die erst im Laufe des Geschaftsjahres 2020
beglichen wurden.

, 31.12.2018 k 31.12.2019
Sonstige Forderungen , 25.640,00 € 41.832,00 €

Der Betrag stellt einen buchhalterischen Abgrenzungsvorgang dar. Der Eigenbetrieb
erhielt im Jahr 2019 Vorauszahlungen von 1.285.210- € fur den kalkulierten
StraBenentwasserungsanteil. Die Abrechnung fir das Jahr 2019 ergab einen Betrag
von 1.327.042,- €. Der durch den Eigenbetrieb zu wenig vereinnahmte Betrag in Hohe
von 41.832,- € wurde der Stadt nicht als Nachzahlung in Rechnung gestellt, sondern als
(Voraus-) Aufwand in das Jahr 2020 tUbertragen.

/A Schecké, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

31.12.2018 31.12.2019
Guthaben bei Kreditinstitut 2.053.538,71 € 1.463.735,63 €

Der Kassenbestand des Eigenbetriebs war durch die Darlehensaufnahmen zum 31.12.
positiv.
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PASSIVA
A. Eigenkapital
I. Uberschuss / Verlust
31.12.2018 31.12.2019

Uberschuss / Verlust der Vorjahre

+1.918.034,88 €

+ 1.878.904,80 €

31.12.2018 31.12.2019
Jahresiiberschuss / Jahresverlust - 39.130,08 € -5547361€
B. Empfangene Ertragszuschiisse

31.12.2018 31.12.2019

1. Zuweisungen und Zuschiisse

1.993.656,00 €

1.888.016,00 €

Restbuchwert 01.01.2019
- Abschreibungen 2019
Restbuchwert 31.12.2019

1.993.656,00 €
105.640,00 €
1.888.016,00 €

2. Abwasserbeitrige

31.12.2018
7.057.357,47 €

31.12.2019
6.936.307,06 €

Restbuchwert 01.01.2019

7.057.357,47 €

+ Zugénge 2019 244177,59 €
- Abschreibungen 2019 365.228,00 €
Restbuchwert 31.12.2019 6.936.307,06 €
C. Riickstellungen

31.12.2018 31.12.2019

Riickstellungen aus Gebiihreniiberschiissen 1.877.751,19 €

2.148.681,49 €

Uberschiisse, die sich aus der Gebiihrenabrechnung (siehe Anlage 3) ergeben, sind als
Ruckstellung in der Bilanz auszuweisen und in den Gebiihrenkalkulationen der Folgejahre

aufzulésen.

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten Darlehen

31.12.2018
39.805.608,77 €

31.12.2019
40.979.237,72 €

Es erfolgten planmaRige Darlehenstilgungen in Héhe von 1.826.369,05 €,
Zur Finanzierung der BaumaBnahmen wurde ein Darlehen in Héhe von 3.000.000- €
aufgenommen.
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Entwicklung der Darlehen:

Restbuchwert 01.01.2019 39.805.606,77 €
- Tilgungen 2019 1.826.369,05 €
+ Neuaufnahmen 2019 3.000.000,00 €
Restbuchwert 31.12.2019 40.979.237,72 €.

Die Nettoneuverschuldung stieg damit um 1.173.630,95 €.
Eine detaillierte Ubersicht Giber die Darlehensentwicklung ist in Anlage 2 dargestellt.

31.12.2018 31.12.2019
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 824.535,78 € 578.524,44 €

Hierbei handelt es sich um noch offenstehende Rechnungen fiir Lieferungen und Leistungen,
wie = Jahresabschlussrechnungen, Energiekostenabrechnungen und Erstattungen von
Abwassergebiihren zum 31.12.2019.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt und waren zum Zeitpunkt
der Berichterstellung beglichen.

‘ 31.12.2018 31.12.2019
3. a) sonstige Verbindlichkeiten aus 155.786,14 € 149.446,46 €
Zinsabgrenzung

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten wurden Zinsaufwendungen gebucht, die im Hinblick auf
das Betriebsergebnis das Jahr 2019 betreffen, dort als Aufwand erfasst werden mussen, aber
erst im Kalenderjahr 2020 ausbezahlt werden.

E. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2018 31.12.2019

Passive Rechnungsabgrenzung 0,00 € 0,00€|



Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 008/21
Eigenbetrieb Stadtentwisserung Weinheim 17

IV. Erlauterungen zu den einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Betriebliche Ertrdge

31.12.2018 31.12.2019
1. Umsatzerlése 8.951.668,64 € 8.861.780,05 €

Im Wirtschaftsplan waren 8.664.670,- € veranschlagt. Der Ansatz wurde damit um 197.110,05 €
Ubertroffen.

31.12.2018 31.12.2019
a) Verwaitungsgebiihren 6.032,04 € 3.801,91 €

Hierbei handelt es sich um Einnahmen fiir Genehmigungen.

31.12.2018 31.12.2019
b) Benutzungsgebiihren 7.209.251,60 € : 7.059.325,64 €
Hierunter fallen die Abwassergebiihren.
Davon: :
Schmutzwassergeblihren 5.067.211,00 €
Niederschlagswassergebiihren 1.992.114,64 €

Die Gebuhren fallen gegentiber dem Vorjahr um rund 150.000 € niedriger aus.

Gegenliber dem Wirtschaftsplan wurde der Ansatz um 138.625,64 € tibertroffen.

Dies ist auf die, gegentiber der Kalkulation héheren, tatsschlichen Wasserverbrauchsmengen
zurlickzuftthren., :

31.12.2018 31.12.2019
¢) Sonstige Gebiihren und Entgelte » 276,00 € 742,50 €

Hierbei handelt es sich um Gebuhren fir die Entsorgung von nicht an das Kanalnetz
angeschlossenen Kleinklaranlagen und Gruben.

31.12.2018 31.12.2019
d) Straflenentwésserungsanteil 1.271.310,00 € 1.327.042,00 €

Der Betrag ergibt sich aus der Gebiihrenabrechnung (siehe Anlage 3) und ist vom stadtischen
Haushalt an den Eigenbetrieb abzuftihren. Der Ansatz im Wirtschaftsplan wurde um 41.832 €
Gbertroffen.

31.12.2018 31.12.2019
e) Auflésung passivierter Beitrage 359.709,00 € 365.228,00 €

Erhaltene Abwasserbeitrdge werden zunachst in der Bilanz passiviert und dann jahrlich
abgeschrieben. Die Abschreibungswerte flieRen als Einnahmen in die Gewinn- und
Verlustrechnung ein.
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31.12.2018 31.12.2019
f) Auflésung von Zuschiissen 105.090,00 € 105.640,00 €

Wie die Beitrdge werden Zuschiisse zunachst passiviert und jahrlich abgeschrieben. Die
Abschreibungswerte flieRen ebenfalls als Einnahmen in die Gewinn- und Verlustrechnung ein.

31.12.2018 31.12.2019
2. Sonstige Ertrige 44.727,30 € 37.21017 €

Die sonstigen Ertrdge setzen sich wie folgt zusammen:

e Miet- u. Pachteinnahmen 11.513,13 € 11.555,13 €
Mieteinnahmen sowie Einnahmen aus der Verpachtung von Teilflachen beim RUB Nord und
RUB Sid.

o Erstattungen von Gemeinden 5.462,04 € 9.076,10 €
Kostenbeteiligung der Gemeinde Birkenau an den Betriebs- und Unterhaltungskosten beim
RUB Nord.

e Erstattungen von Zweckverbanden 6.831,33 € 10.735,38 €
Kostenbeteiligung des Abwasserverbandes Grundelbachtal an den Betriebs- und
Unterhaltungskosten beim RUB Nord sowie die Kostenbeteiligung des Abwasserverbands
Oberer Landgraben an den Betriebskosten des RUB Sid.

o Erstattung fur Spulfahrzeug 1.540,14 € 2.967,82 €
Kostenerstattung fur den Einsatz des Spiilfahrzeugs in anderen Bereichen

e Sonstige (betriebliche) Ertrage 2.915,82 € 0,00 €
e Kostenerstattungen 16.464,84 € 365,36 €
e Schadenersatz 0,00 € 2.510,38 €

Betriebliche Aufwendungen

31.12.2018 31.12.2019
3. Materialaufwand und Aufwand 5.700.620,71 € 5.451.712,78 €
fiir bezogene Leistungen

Die Ausgaben sind gegeniiber dem Vorjahr um 248.907,93 € gesunken. Der Ansatz im
Wirtschaftsplan wurde um 219.987,22 unterschritten.

a) Materialaufwand 684.159,13 € 646.677,07 €

Die Ausgaben fir den Materialaufwand setzen sich wie folgt zusammen:

e Fremdunterhaltung bebauter Grund u. Boden 29.110,63 € 75.656,02 €
Kosten fir die Pflege der Grundstiicke des Eigenbetriebs. Die gegentiber dem Vorjahr héheren
Kosten sind im Wesentlichen auf Rodungsarbeiten und dem Neubau einer Zaunanlage um das
Gelande des RUB Sud zuriickzufthren.
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o Unterhaltung Abwasseranlagen 464.486,33 € 366.004,99 €
Hierunter fallen Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten an den Ruckhaltebecken, Pumpwerken
und Kanalen. Der Ansatz lag bei 380.000 €.

e Wartung Abwasseranlagen 126.002,29 € 134.817,61 €
Hierunter fallen Wartungsarbeiten an den Ruckhaltebecken und den Pumpwerken durch den
Abwasserverband Bergstralle geman Wartungsvertrag.

e Kanalreinigung 25.268,32 € 34.945,08 €

e Reinigung der Pumpwerke 8.480,48 € | 6.644,96 €

e Ratten- und Schéadlingsbekampfung 8.417,35€ 6.758,25 €

o Aufwand fur Sptlfahrzeug 18.276,60 € 19.403,08 €

o Betriebsstoffe A 187,68 € 1.904,94 €

e sonstige Material u. Sachaufwendungen 3.92945 € 452 14 €
31.12.2018 31.12.2019

b) Bezogene Leistungen 1.211.828,45 € 1.292.208,19 €| -

Unter die bezogenen Leistungen fallen:

e Fremdleistungenf. dén Abwasserbereich 294.372,44 € : 222.480,70 €
Hierunter fallen Instandhaltungs- u. Reparaturarbeiten sowie der Personaleinsatz fur das
Spilfahrzeug durch den Baubetriebshof.

o Fremdleistungen des Amtes f. Vermessung 264340 € 2.840,40 €
Bodenordnung u. Geoinformation

Far die Erstellung tachymetrischer Aufnahmen etc. erhalt das Amt fir Vermessung,
Bodenordnung und Geoinformation je nach Zeitaufwand ein entsprechendes Honorar.

o Fremdleistungen fur die Betreuung des 9.804,20 € 14.554,30 €
Versiegelungskatasters
Die im Rahmen der Einfilhrung der getrennten Abwassergebiihren erfassten Daten tiber die
versiegelten Flachen im Stadtgebiet missen gepflegt und fortgefihrt werden. Die Arbeiten
werden vom Amt fir Vermessung, Bodenordnung und Geoinformation Ubernommen und
entsprechend vergutet.

¢ Fremdleistungen Verwaltungstatigkeit 562.150,19 € 609.942,94 €
der stadtischen Mitarbeiter

Die Aufgaben des Eigenbetriebs werden von stadtischen Mitarbeitern wahrgenommen. Auf den
Eigenbetrieb entfielen dabei 7,30 VZA. Die anteiligen Kosten werden Uber den
Verwaltungskostenbeitrag mit der Stadt verrechnet. Der Ansatz lag um rund 26.000 € unter den
tatsachlichen Ausgaben.

e Pensionsleistungen 23.348,44 € 108.482,94 €
Versorgungsanwartschaften der fur den Eigenbetrieb tatigen Beamten.
Die deutliche Erh&hung gegenliber dem Voijahr ist im Wesentlichen auf eine Befdiderung und

die damit verbundene Nachzahlung zuriickzufihren. Die Zahlungen werden sich in den
Folgejahren reduzieren.



Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 008/21
Eigenbetrieb Stadtentwisserung Weinheim 20

e Entgelt EigenkontrollVO 155.455,69 € 165.061,07 €
Aufwand flr gesetzlich vorgeschriebene Untersuchungen des Kanalnetzes durch den
Abwasserzweckverband Heidelberg nach Eigenkontrollverordnung.

e Erstattungen an 6&ffentliche wirtschaftliche 164.054,09 € 168.845,84 €
Unternehmen

Hierunter fallt der Kostenersatz fur die Veranlagung und den Einzug der Abwassergebihren
durch die Stadtwerke nach Vertrag. '

Davon fir:

Schmutzwassergebiihren 116.335,69 €

Niederschlagswassergebithren 52.510,156 €
31.12.2018 31.12.2019

c) Betriebskostenumlage an Verbande 2.678.372,79 € 2.314.773,27 €

Betriebskostenumlagen sind an den Abwasserverband BergstraBe, den Abwasserverband
Oberer Landgraben sowie an den Abwasserverband Grundelbachtal zu entrichten. Die Héhe
der Umlage hangt vom Betriebsverlauf der einzelnen Verbénde ab.

Der Ansatz im Wirtschaftsplan wurde um rund 217.000,- € unterschritten. Gegenliber 2018
fielen die Umlagen um 363.599,52 € geringer aus.

Die Betriebskostenumiage 2019 setzt sich wie folgt zusammen:

Betriebskosten AV Bergstralte 2.184.219,19 €

+ Betriebskosten AV Oberer Landgraben 78.777,91€
+ Betriebskosten AV Grundelbachtal 51.776 17 €
Betriebskostenumlage 2019 2.314.773,27 €
31.12.2018 31.12.2019

d) Finanzkostenumlage an Verbande 1.126.260,34 € | 1.198.054,25 €

Analog zu den Betriebskosten ist an den Abwasserverband BergstraRe eine
Finanzkostenumlage zu zahlen. Die Umlage liegt rund 130.000,- € unter dem Ansatz des
Wirtschaftsplans.

31.12.2018 31.12.2019
4. Sonst. betriebliche Aufwendungen 286.219,84 € 372.443,37 €

Gegenuber dem Vorjahr sind die sonstigen betrieblichen Aufwendungen um 86.22353 €
gesunken. Der Ansatz im Wirtschaftsplan wurde um 1.526,63 unterschritten.

o Gebaudeunterhaltung 294,86 € 801,86 €
Wohnung RUB Siid

e Energiekosten 111.956,77 € 130.581,61 €
davon:

Heizdl 36858 03¢€ 3.830,87¢€
Strom 101.952,24 € 119.832,85 €
Wasser 812,50 € 750,41 €
Schmutzwassergebiihren 180,00 € 159,00 €

Niederschlagswassergebiihren 5.325,10 € 6.008,48 €
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e Entsorgungs- und Reinigungsaufwand 3.636,03 € 1.381,91 €
Aufwand fur Mall- u. Grinschnittentsorgung, Reinigung sowie Reinigungsmaterial.

e Aufwand EDV 48.964,51 € 53.108,19 €
Aufwand fur die Nutzung des Geoinformationssystems sowie Softwarewartung.

o Aufwand fir Versiegelungskataster 3.935,12 € ( 3.998,11 €
Aufwand far Softwarewartung, fir das im Rahmen der Niederschlagswassergebithren
eingefthrte Versiegelungskataster.

e Pachten 144,69 € 144,69 €
Anpachtung eines Grundstlicks flr Betriebszwecke.

e Mitgliedsbeitrage 923,45 € 930,45 €
Beitrag fur die Mitgliedschaft bei der Gesellschaft zur Férderung der Abwassertechnik und
Mitgliedsbeitrag  fir die Gutergemeinschaft Herstellung und  Instandhaltung  von
Abwasserleitungen und -kanéle e.V.

o Aufwand fUr Futtermittel ) 370,00 € . 370,00 €
Beteiligung an den Ausgaben firr einen Diensthund zur Uberwachung des RUB Siid.

o Aufwand fiir sonstige Sach- und - 0,00€ 3.765,28 €
Dienstleistungen

e Verwaltungsaufwand 11.955,28 € 10.728,32 €
Aufwand fir Aus- und Fortbildung, Reise- und Fahrtkosten, Bekanntmachungen, Biromaterial,
Porto, Telefongeblhren, Zeitschriften und Fachliteratur etc.

o Rechts-/ Beratungskosten 6.110,83 € 58.445,18 €
2019 fielen zuséatzliche Kosten in Héhe von rund 53.000 € fur eine Zustands- und
Substanzermittlung des Kanalnetzes an. Die Kosten waren im Wirtschaftsplan eingeplant.

o Versicherungen | 11.340,43 € 13.744,68 €
e Kileineinleiterabgabe . 1.073,70 € 1.037,91 €
e Generalentwasserungsplan . 0,00 22.300,00€
o Grundsteuer | 54,%7 € 5477 €
o Erstattungen 85.459,40 € 70.744,08 €

Erstattungen von Gebiihren fur nicht in den Kanal eingeleitete Wassermengen, zum gréften
Teil fir Gartenbewasserung. Die Hohe der Erstattungen ist stark witterungsabhangig.

e Erwerb von geringwertigen Vermégens- 0,00 € 306,33 €
gegenstanden

31.12.2018 31.12.2019

5. Abschreibungen des Anlagevermégens 1.716.166,05 € 1.793.111,42 €

Im Bereich des Anlagenvermégens liegt der Schwerpunkt der Abschreibungen bei der
- Aniagenkiasse ,infrastrukiurvermégen® mit 1.728.579,14 €.
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31.12.2018 31.12.2019
6. GebﬁhrenUberschussrﬁckstellung 324.163,04 € 270.930,30 €

Der sich aus der Geblihrenabrechnung (siehe Anlage 3) ergebende Uberschuss ist als
Ruckstellung in der Bilanz auszuweisen.

31.12.2018 31.12.2019
7. Abschreibungen auf Finanzanlagen 80.107,96 € 82.974,60 €

Abschreibungen fir die Beteiligung des Eigenbetriebes an den Anlagen des Abwasserverbands
Oberer Landgraben.

31.12.2018 31.12.2019
8. Zinsaufwendungen , 928.248,42 € 983.291,36 €

Die Zinsaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Zinsen fur Darlehen des Eigenbetriebes 966.796,02 €
+ Zinsen aus Derivaten 53.982,79 €
= geleisteter Zinsaufwand 1.020.778,81 €
- Zinsen fur Anlagen im Bau 37.487 47 €
= Zinsaufwendungen insgesamt 983.291,36 €

Der Zinsaufwand hat sich durch die Aufnahme eines Darlehens von 3 Mio. € Ende 2018
gegeniiber dem Vorjahr um 55.042,94 € erhoht.

Die kalkulatorischen Zinsen waren im Wirtschaftsplan 2019 mit 257.720,- € angesetzt. Der
tatsachliche Wert von 272.479,- € wird bei der Gebihrenabrechnung berlcksichtigt.

31.12.2018 ‘ 31.12.2019
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0,00 € 0,00 €

31.12.2018 31.12.2019
Ergebnis der gewdhnlichen -39.130,08 € -55.473,61 €
Geschiftstitigkeit

31.12.2018 31.12.2019
Jahresiiberschuss/ -verlust -39.130,08 € -55.473,61 €

Im Wirtschaftsplan war ein Jahresverlust von 327.280 - € eingeplant. Somit wurde ein um
271.806,39 € besseres Ergebnis erzielt. Der Jahresverlust wird auf neue Rechnung
vorgetragen.
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Eigenbetrieb Stadtentwisserung Weinheim

Einnahmen 2019

Verwaltungsgebihren
Benutzungsgebiihren
StraBenentwisserungsanteil
Auflésung von Beitragen
Auflésung von Zuschiissen
Sonstige Ertrage

Geblihrenfihige Einnahmen

Ausgaben 2019

Materialaufwand

Bezogene Leistungen

sonst. Betriebliche Aufwendungen
Betriebskostenumlage
Finanzkostenumlage
Abschreibung

Zinsen

Gesamtausgaben

Abziiglich Echtzinsen
Zuziiglich kalkulatorische Zinsen

Gebiihrenabrechnung 2019

Schmutzwasser

1.900,95
5.067.953,50
784.591,27
219.136,80
63.384,00
18.605.,08

6.155.571,60

323.631,60
686.038,03
217.326,11

2.031.074,32
1.075.315,19
1.125.651,61

589.974.82

6.049.011,68

837.350,10
1.031.195.00

zu deckende Ausgaben 6.242.856,58
Abziglich gebihrenfahige Einnahmen 6.155.571.60
Jahresiiberschuss -87.284,98
restlicher Anteil Gebihreniiberdeckung 2014 125.252,58
restl. Anteil Gebiihrenunterdeckung 2015 112.413,61
abzuglich Anteil Geblihreniiberdeckung 2016 110.062,75
Gebiihreniiberdeckung fiir

Kalkulation ab 2019 260.443.96

Anlage 3

Al
TXTTT

1.900,96
1.992.114,64
542.450,73
146.091,20
42.256,00
18.605.09

2.743.418,62

323.045,47
606.170,16
155.117,26
283.698,95
122.739,06
750.434,41
393.316,54

2,634.521.,85

Niederschlagswasser

rucksache Ré 008/21

Summe

3.801,91
7.060.068,14
1.327.042,00

365.228,00
105.640,00
37.210,17

8.898.990.22

646.677,07
1.202.208,19
372.443,37
2.314.773,27
1.198.054,25
1.876.086,02
983.291.36

—— e S

8.683.533,53

424.062,27 1.261.412,37
502.696,00 1.533.891.00
2.713.155,58 8.956.012,16
2.743.418.62 8.898.990.22
30.263,04 -57.021,94
17.817,22 143.069,80
-37.593,92 74.819,69
0,00 110.062.75
10.486,34 270.930,30
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Vermégensplanabrechnung zum 31.12.2019

Plan Ist
EUR EUR

Jahresverlust -327.280 0
Kalkulatorische Zinseinnahmen 257.720 0
Beitrage 470.000 244 178
. Auflésungen -342.720 -365.228
Zuweisungen 0 | 0
J. Aufldsungen -110.040 -105.640
Kostenersatze 0 0
Abschreibungen und Anlagenabgénge 1.772.000] 1.876.175
Zwischensumme 1.71 9.686 1.649.485
J. Kredittilgungen -1.884.700| -1.826.369
Eigenmittel -165.020 -176.884
Kredite (chne Umschuldungen) 7.034.740 3.000.000
Finanzierungsmittel (Einnahmen) 6.869.720( 2.823.116
Sach- und Finanzanlagen (Investitionen) 7.197.000| 3.330.743
Finanzierungsbedarf (Ausgaben): | 7.197.000f 3.330.743
Finanzierungssaldo Ifd. Jahr -327.280 -507.627
Finanzierungssaldo Vorjahre -1.894.453
Finanzierungssaldo zum 31.12. (ohne Jahresergebnis) -327.280] -2.402.080
Strukturbilanz zum 31.12.2019

Aktiva (Anlagevermégen) 52.205.641
Passiva (Ertragszuschiisse + Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten) 49.803.561

|Finanzierungsfeh| betrag

2.402.080]
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Stadt Weinheim

Rechnungspriifungsamt

Priifungsschlussbericht
2019
Eigenbetrieb

Stadtentwasserung Weinheim




1.1

1.2

Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 008/21

Vorbemerkungen

Grundlagen

Am 23.01.2002 beschloss der Gemeinderat der Stadt Weinheim, die Abwasser-
beseitigung aus dem stadtischen Haushalt herauszulésen und als Sondervermé-
gen mit Sonderrechnung in der Rechtsform des Eigenbetriebs zu fuhren. Der Ei-
genbetrieb "Stadtentw&sserung Weinheim® wurde ruckwirkend zum 01.01.2002
gegrindet.

Die Betriebssatzung sieht keine eigenen Verwaltungsorgane vor. Die Aufgaben
des Betriebsausschusses Ubernimmt der Gemeinderat, die Betriebsleitung ist
dem 1. Burgermeister Ubertragen.

Der Eigenbetrieb arbeitet ohne Stammkapital. Der Zahlungsverkehr wird Gber die
Stadtkasse als Einheitskasse abgewickelt.

Ortliche Priifung

Nach § 111 Gemeindeordnung B.W. (GemQ) hat das Rechnungsprufungsamt der
Stadt Weinheim den Jahresabschluss des Eigenbetriebs zu prufen. Der vorlie-
gende Prufungsbericht umfasst das Wirtschaftsjahr 2019.

Die Prifung des Wirtschaftsjahres 2019 fand mit Unterbrechungen in der Zeit
vom 02.10. bis 30.11.2020 statt. Sie wurde von Stadtoberverwaltungsrat

Peter Gérard durchgefuhrt. Mit der Vorlage dieses Prufungsberichts schliel3t das
Rechnungspriufungsamt die Prafung des Wirtschaftsjahres 2019 ab.

Rechnungswesen

FUr die Wirtschaftsfuhrung sowie fur das Kassen- und Rechnungswesen gelten
die fUr Eigenbetriebe malRgebenden Bestimmungen und Vorschriften.

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung Weinheim setzt fir sein Kassen- und Rech-
nungswesen das kaufmannische Buchhaltungsprogramm SAP/R3 ein. Das Ver-
fahren wird vom Zweckverband Kommunale Informationsverarbeitung Baden -
Franken gepflegt.
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Priifung der Vorjahre

Das Rechnungsprufungsamt hat den Jahresabschluss fur 2018 gepruft und mit
Bericht vom 13.03.2020 seine Feststellung empfohlen. Der Gemeinderat hat am
27.05.2020 den Jahresabschluss beschlossen und die Betriebsleitung entlastet.

Die letzte Uberdrtliche Finanzprifung durch die Gemeindepriufungsanstalt Baden-
Woarttemberg erfolgte im Jahr 2013 und umfasste die Wirtschaftsjahre 2006 bis
2011. Der Prufungsbericht liegt vor. Das Prufungsverfahren fur den Eigenbetrieb
ist abgeschlossen.

Die Prufung der Bauausgaben der Wirtschaftsjahre 2011 bis 2015 erfolgte im
Jahr 2016. Das Prufungsverfahren ist abgeschlossen.

Feststellung zum Wirtschaftsplan
Wirtschaftsplan 2019

Der Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2019 wurde vom Gemeinderat am
05.12.2018 beschlossen. Die Bestatigung durch das Regierungsprasidium Karls-
ruhe erfolgte am 27.02.2019.
Danach waren verplant im Erfolgsplan 8.759.670 €

und im Vermégensplan 9.861.740 €

Jahresabschluss, Jahresbericht

Jahresabschluss und Lagebericht lagen uns im Entwurf vor. Der Jahresabschluss
wurde daraufhin gepruft, ob er die Erfordernisse des Dritten Buches des Han-
delsgesetzbuches sinngeman erfullt und den Vorgaben der §§ 7 bis 10 Eigenbe-
triebsverordnung entspricht. Die Einhaltung dieser Vorschriften wird bestatigt.

Der Lagebericht vermittelt eine zutreffende Vorstellung von der Situation des Ei-
genbetriebs Stadtentwasserung Weinheim. Er behandelt ausfuhrlich die Zusam-
mensetzung der Bilanzzahlen und erldutert die Jahreserfolgsrechnung. Er deckt
sich mit unserer Einschatzung. Zu Sachverhalten, die wir in unserem Schlussbe-
richt nicht behandeln, wird auf die Erlauterungen im Lagebericht verwiesen.
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Bilanz

Rechtsgrundlagen

Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 008/21
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Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes
und der Eigenbetriebsverordnung fur Baden-Wurttemberg aufgestellt. Die han-
delsrechtlichen Vorschriften fur die Bilanzerstellung wurden beachtet. Die Bilanz
ist in Anlage 1 zu diesem Bericht dargestellt.

Bilanzbewegungen

FUr unseren Vergleich haben wir einzelne Posten nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten zu Bilanzgruppen zusammengefasst.

Aktivseite

Anlagevermégen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen

Passivseite

Gewinn/Verlust des Vorjahres
Jahresverlust/ -gewinn

Ertragszuschlsse
Ruckstellung Gebuhren-
Uberschisse

Langfristige Verbindlichkeiten
Andere Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungs-
posten

31.12.2019 31.12.2018
Euro Euro
50.927.655,00 49.446.097,97

1.277.986,70 1.304.974,83
2.298.002,66 2.842.525,35
54.503.644,36 53.593.598,15
1.878.904,80 1.918.034,88
- 55.473,61 - 39.130,08
8.824.323,06 9.051.013,47
2.148.681,49 1.877.751,19
40.979.237,72 39.805.606,77
727.970,90 980.321,92
0,00 0,00
54.503.644,36 53.593.598,15
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Durch héhere Investitionen und die planmaRigen Abschreibungen ist auf der Ak-
tivseite das Anlagevermdogen gestiegen.

Als Finanzanlage ist die Kapitalbeteiligung beim Abwasserverband Oberer Land-
graben ausgewiesen. Die Beteiligung entwickelt sich entsprechend der vorge-
nommenen Investitionen des Verbandes.

Das geringere Umlaufvermégen ist auf ein niedrigeres Bankguthaben auf dem
Girokonto zurtickzufuhren.

Auf der Passivseite hat sich der zum 31.12.2018 vorhandene Uberschuss von
1.878.904,80 € um den Verlust zum 31.12.2019 von 5547361 € auf
1.823.431,19 € verringert.

Nach der Gebuhrenabrechnung mussen in den né&chsten Kalkulationen
2.148.681,49 € ausgeglichen werden.

Die Ertragszuschusse sind durch die gebuchten Auflésungen gesunken.

Die langfristigen Verbindlichkeiten sind durch die Neuaufnahme eines Darlehens
gestiegen.

Durch geringere Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind die Ver-
bindlichkeiten gesunken.

Finanzlage und Ertragskraft

Gemal § 12 Abs. 2 Satz 2 Eigenbetriebsgesetz in Verbindung mit § 102 Abs. 3,
Nr. 1-3 GemO ist von einer Ausstattung des Eigenbetriebs mit Stammkapital ab-
gesehen worden. Dies ist bei Eigenbetrieben mit Hoheitsaufgaben und der Ver-
pflichtung zur Kostendeckung sinnvoll. Es bietet zugleich den Vorteil, dass der
hohen Fremdkapitalzinsen wegen die kalkulatorischen Zinsen bei voller Kosten-
deckung nicht als Gewinn erscheinen.

Deshalb ertbrigt sich eigentlich eine Beurteilung nach den Ublichen Bilanzregeln
zur Kapitalstruktur. Dennoch messen wir auch den Eigenbetrieb an bestimmten
Kennzahlen, die Aufschluss Uber die Finanzlage geben:
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Die Anlagendeckung

Dies ist das Verhaltnis von Eigen- und Fremdkapital zum Anlagevermdégen. Die
Anlagendeckung soll 100% betragen. Je héher sie ist, umso solider ist die Finan-
zierung. Der Eigenbetrieb weist eine Anlagendeckung von 94,70% auf.

Die Anlagenintensitat

Sie bemisst den Vermoégensaufbau, also den Umfang des lang- und kurzfristig
gebundenen Vermégens. Mit 95,78% langfristig gebundenem Anlagevermégen
erweist sich der Anteil an Umlaufvermégen als relativ gering, was auf einen kos-
tenintensiven Betrieb (hohe Fixkosten) hindeutet.

Cash Flow

Der Cash Flow beschreibt den Mittelzufluss des Geschéftsjahres. Er verdeutlicht,
in welcher Héhe Mittel fur Investitionen und Schuldentilgung zur Verfugung stan-
den und ist somit eine BeurteilungsgréfRe fur die Selbstfinanzierungskraft.

Abschreibungen 1.876.086,02 €
Jahresverlust -55.47361€
Cash-Flow 1.820.612,41 €

Die Ertragskraft

Der Eigenbetrieb soll méglichst kostendeckend arbeiten. Dieses Ziel ist im Be-
richtsjahr nicht erreicht worden. Der Eigenbetrieb hat im Wirtschaftsjahr 2019 ei-
nen Verlust von 55.473,61 € erwirtschaftet.

Abwicklung des Erfolgsplans

Die Planung sah einen Jahresverlust von 327.280 € vor. Mit einem Jahresverlust
von 55.474 € fiel das Ergebnis um rund 271.806 € besser aus. Auf der Einnah-
meseite wurde die Kalkulation um 139.320 € Ubertroffen. Die mit 6.920.700 € kal-
kulierten Abwassergebuhren fielen mit 7.059.326 € um 138.626 € héher aus.

Als Kalkulationsbasis wurden der Schmutzwasserverbrauch und die fur das Nie-
derschlagswasser versiegelten Flachen herangezogen.
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Die kalkulierte Schmutzwassermenge von 3,28 Mio. m? wurde mit 3,349 Mio. m®
Schmutzwasser leicht Uberschritten. Hauptverursacher war wegen des heilen
Sommers ein héherer Frischwasserverbrauch.

Die fur das Niederschlagswasser herangezogenen versiegelten Flachen von
2,565 Mio. m? fielen mit 2,545 Mio. m? etwas geringer aus.

Auf der Ausgabenseite ergaben sich bei mehreren Positionen Uber- und Unter-
schreitungen.

Wesentliche Mehrausgaben ergaben sich bei den Reparatur-, Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten (63.677 €). Die Arbeiten an den Ruckhaltebecken, Pumpwer-
ken und Kanalen waren aufwendiger als geplant. Dies ist zum Teil auch dem Alter
der Anlagen geschuldet. Zudem ist die Anzahl der Anlagen gestiegen.

Die Kostenerstattung an den Abwasserzweckverband Heidelberg fur die Untersu-
chungen des Kanalnetzes nach der Eigenkontrollverordnung fiel um 35.061 € ho-
her aus.

Durch gestiegene Personalkosten mussten fur den Verwaltungskostenbeitrag an
die Stadt 26.443 € mehr bezahlt werden.

Fur die Betriebs- und Finanzkostenumlagen an Abwasserverbande mussten
347.372 € weniger aufgewendet werden.

Minderausgaben ergaben sich bei den Zinsausgaben (-28.269 €).

Im Detail wird auf die Gewinn- und Verlustrechnung in Anlage 2 bzw. den Lage-
bericht des Eigenbetriebs verwiesen.

Entwicklung der Abwassergebiihren

Auf der Grundlage einer Gebuhrenkalkulation beschloss der Gemeinderat zum

01.01.2020 eine Schmutzwassergebuhr von 1,55 €/m® und eine Niederschlags-
wassergebuhr von 0,80 €/m?.
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7.1

Abwicklung des Vermoégensplans

Vergleich, Planung und Ergebnis

Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 008/21

7

Der Wirtschaftsplan sah im Vermégensplan die aufgefUhrten Investitionen vor:

Abwicklung des Vermégensplans

Ansatz It. Tatsachliche Wert- | Planvergleich
Einnahmen/Finanzierungs- | Wirtschaftsplan | zugdnge/ Ausga- | mehriweniger
mittel ben
Euro Euro Euro

Jahresergebnis 327.280 0 -327.280
Kalkulatorische Zinsen 257.720 0 -257.720
Beitrage 470.000 244 178 -225.822
Kostenersétze 0 0 0
Darlehen 7.034.740 3.000.000 -4.034.740
Abschreibungen+Abgénge 1.772.000 1.876.175 104.175

9.861.740 5.120.353 -4.741.387
Ausgaben/Finanzierungs-
bedarf
Jahresverlust 327.280 0 -327.280
Sach- und Finanzanlagen 7.197.000 3.330.743 -3.866.257
Auflésung von
- Ertragszuschissen 110.040 105.640 -4.400
- Beitragen 342.720 365.228 22.508
Schuldentilgung 1.884.700 1.826.369 -58.331

9.861.740 5.627.980 -4.233.760
Wenigereinnahmen -4.741.387
Wenigerausgaben -4.233.760
Unterdeckung 31.12.2019 -507.627
Unterdeckung 31.12.2018 -1.894.453
Finanzierungsfehlbetrag -2.402.080

Zur Finanzierung der im Vermdgensplan vorgesehenen MalRnahmen wurden die
Kreditermachtigungen aus 2018 und 2019 in Anspruch genommen. Sie wurden
aber nicht in voller H6he ausgeschdpft.

Die Abwicklung des Vermdgensplans 2019 ergab eine Unterdeckung von
507.627 € Mit der sich zum 31.12.2018 ergebenden Unterdeckung von
1.894.453 € ergibt sich zum 31.12.2019 ein Finanzierungsfehlbetrag von
2.402.080 €.



7.2

7.3

Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 008/21
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Diese Unterdeckung sollte in den nachsten Jahren wieder abgebaut werden.
Langlebige Wirtschaftsguter sollen nicht mit kurzfristigen Mitteln finanziert wer-
den.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten sind um 1.173.631 € gestiegen. Die Grunde sind:

* Im Wirtschaftsjahr 2019 wurde ein Darlehen mit 3,0 Mio. € aufgenommen.
* An planmaRigen Darlehenstilgungen wurden 1.826.369 € geleistet.

Der Schuldenstand ergibt eine Pro-Kopf-Verschuldung von 903 €/Einwohner.
Der Durchschnittswert in Weinheims GréRRenordnung betragt 2019 It. Statisti-
schem Landesamt 897 €.

Nach der Finanzplanung ist in den kommenden Jahren mit weiteren Darlehens-
aufnahmen zu rechnen.

Entwicklung des Schuldenstandes des
Eigenbetriebs

40.000.000€

38.000.000€ -

36.000.000€ -

34.000.000€ -

32.000.000€ -

30.000.000€
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zinsbelastung

Der Zinsaufwand betrug 983.291,36 €. Der Zinsaufwand wird moderat weiter
steigen, da die GroRRprojekte wahrend der Bauphase fast zu 100% uber Darlehen

finanziert werden mussen. Das derzeitige Zinsniveau kommt dieser Entwicklung
aber etwas entgegen.
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Zusammenfassung des Priifungsergebnisses

Wir haben den Jahresabschluss und den Jahresbericht des Eigenbetriebs Stadt-
entwéasserung Weinheim fur das Wirtschaftsjahr 2019 geprift. Nach den uns zur
Verfigung gesteliten Unterlagen kann eine gewissenhafte Sachbearbeitung
bestétigt werden. Buchfiihrung und Belegwesen sind geordnet. Die Positionen
der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgerichtig aus den Kon-
ten der Buchfiihrung Ubernommen..

Der Jahresbericht und der Jahresabschluss entsprechen nach Inhalt und Form
den gesetzlichen Bestimmungen. Sie vermitteln eine richtige Sicht tber die Ver-
mdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs.

Die Beschlisse des Gemeinderats und des Ausschusses fir Technik, Umwelt
und Stadtentwicklung sowie die Anordnungen des Betriebsleiters sind eingehal-
ten worden.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 EigBG i.V. mit § 12 EigBVO hat der Gemeinderat tiber die
Behandlung des Jahresverlustes zu entscheiden.

Wir empfehlen dem Gemeinderat, gem. § 16 Abs. 3 Nr. 3 EigBG in Verbindung
mit § 111 GemO das im Jahresabschluss 2019 des Eigenbetriebs Stadtent-
wasserung Weinheim ausgewiesene Ergebnis festzustellen und die Betriebslei-
tung zu entlasten.

Weinheim, 01. Dezember 2020
Rechnungsprifungsamt Stadt Weinheim
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Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 008/21

Eigenbetrieb Stadtentwisserung Weinheim

1. Umsatzerlose

a) Verwaltungsgebiihren

b) Benutzhngsgeb’uhren

c) sonstige Gebuhren und Entgelte .
d) Strabenentwasserungsanteil

e) Aufldsung passivierter Beitrage

f) Aufldsung von Zuschiissen

Summe Umsatzerldse
2. Sonstige Erfrége

Summe betriebliche Ertrﬁge

3. Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen

a) Materialaufwand
b) Bezogene Leistungen

Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung
des Eigenbetriebs Stadtentwisserung Weinheim
fiir den Zeitraum 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

31.12.2018 31.12.2019

6.032,04 €.~ 3.801,91 €~
7.209.25160 €~  7.059.325,64 €

276,00 €~ 742,50 € -

1271.31000€~  1.327.042,00€ -

359.709,00 €.~ 365.228,00 € -

105.090.00€ ~ - 105.640,00 € ~
8.951.668,64 g/  8.861.780,05 €~
4472730 € ~ 37.210,17 €~

 8.996.39594 € - 8.898.990,‘22’6/

684.159,13 €~ 646.677,07 € -

1211828456~  1.202.208,19€.

2678372796~  2.314.77327€~

c) Betriebskostenumlage an Verbande
d) Finanzkostenumilage an Verbande

Summe Materialaufwand u. Aufwand fur bezogene Leistungen
4. Sonstige betriebiicﬁe Aufwendungen

5. Abschrelbungen auf Vermdgensgegenstande des
Anlagevermogens

6. Gebuhren(Jbérschussri}ckstellung
7. Abschreibungen auf Finanzanlagen

8. Zinsaufwendungen

Summe betriebliche Aufwendungen
~ Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

JAHRESUBERSCHUSS/ -VERLUST

geprift Syodt Wei

1.126.260.34 € ~
5.700.620,71 gx‘

286.219,84 £

1.716.166,05 €.~
324.163,04 €

80.107,96 €.~

928.248,42 &~

9.035.526,02 f/

-39.130,08 € ~

“}hx

’z{i}// 2/ -Rag WQ&M,

F/

1.198.054,25 € ~
5.451.712,78 €4,

372.443,37 €

1.793.111 ,42’5/

270.930,30 y

82.974,605/’ ,
983.291,36 i/

8.954.463,83 &

-55.473,61 i/ ;



Stadt Weinheim Mwe;nhe;m_

Beschlussvorlage

Federfuhrung: Drucksache-Nr.
Feuerwehr 171/20
Geschéftszeichen:

720_05_ELW _Digitalfunk

Beteiligte Amter:
Rechnungsprifungsamt

Stadtkammerei

Datum:

18.11.2020

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Hauptausschuss ) Beschlussfassung 16.12.2020
Anhorung Ortschaftsrat [1Ja X Nein
Finanzielle Auswirkung X Ja [ ] Nein
Betreff:

UberplanmaRige Mittelbereitstellung
Umristung des Einsatzleitwagens auf das digitale Funktnetz

Beschlussantrag:

Der Hauptausschuss beschliefl3t, auf dem Investitionsauftrag 112600010110 ,Digitales
Funknetz“ Gberplanmafig Mittel in Hohe von 23.860 € bereitzustellen. Zur Deckung der
uberplanmafigen Ausgaben werden Mittel des Investitionsauftrages 112600010100 ,Erwerb
bewegl. Sachen Feuerwehr herangezogen.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dezernat 02

1x Amt 14

1 xAmt20

1 x Feuerwehr

Bisherige Vorgange:
Keine

Beratungsgegenstand:

Die Stadt Weinheim hat im Jahre 2019, nach Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg, mit
der Umstellung des Funknetzes auf Digital begonnen. Die MaRnahme zog sich Uber die
Haushaltsjahre 2019 und 2020. Bei der Migration und Umristung der Bestandsfahrzeuge
sind Mehrkosten in H6he von 23.850,66 € bei der Ertlichtigung des Einsatzleiterwagens
entstanden. Die Umbaumalinahmen beim Einsatzleiterwagen waren zwingend notwendig um
die Kommunikation der Feuerwehr und Leitstelle, aber auch die zu Kraften der sogenannten
LANRAINER* Kommunen (angrenzende Bundeslander, welche nur noch ,Digital“ funken
kénnen), gewahrleisten zu kénnen.

Alternativen:
Keine

Finanzielle Auswirkung:

Im Haushaltsplan 2019 wurden im Teilfinanzhaushalt 2, Produktgruppe 1260, auf dem
Investitionsauftrag 112600010110 ,Digitales Funknetz* Mittel in Hohe von 90.000 €
veranschlagt.

Die 2019 nicht verbrauchten Mittel stehen aufgrund der Ermachtigung nach § 21 | GemHVO
(Ermachtigungsubertrag) im Jahr 2020 zur Verfiigung.

Die Mehrkosten in Hohe von 23.860 € konnen, mit Mitteln aus dem Investitionsauftrag
112600010100 ,Erwerb bewegl. Sachen Feuerwehr, gedeckt werden

Anlagen:
Keine
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Beschlussantrag:

Der Hauptausschuss beschlief3t, auf dem Investitionsauftrag 112600010110 ,Digitales
Funknetz“ Gberplanmafig Mittel in Hohe von 23.860 € bereitzustellen. Zur Deckung der
uberplanmafigen Ausgaben werden Mittel des Investitionsauftrages 112600010100 ,Erwerb
bewegl. Sachen Feuerwehr herangezogen.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberbirgermeister Erster Burgermeister
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Stadt Weinheim Mwe;nhe;m_

Beschlussvorlage

Federfuhrung: Drucksache-Nr.
Amt fur Klimaschutz, Griunflachen und technische Verwaltung 022/21
Geschéftszeichen:

60/LKU

Beteiligte Amter:

Amt fir Immobilienwirtschaft
Rechnungsprufungsamt
Stadtkammerei

Datum:

08.01.2021

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:

Gemeinderat o) Beschlussfassung 10.02.2021

Anhérung Ortschaftsrat [1Ja X Nein

Finanzielle Auswirkung X Ja [ ] Nein

Betreff:

Sanierung Mehrfamilienhaus Mannheimer Stral3e 14 bis 20 in Weinheim
Ausschreibungen im dritten Vergabepaket

Beschlussantrag:

1.

Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschlief3t die Vergabe von
Fliesen- und Plattenarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der Mannheimer
StralRe 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Hess Bauunternehmen GmbH, In der Aue 27,
64385 Reichelsheim fir eine Angebotssumme in Hohe von brutto 117.525,34 €.

Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschlief3t die Vergabe von
Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der
Mannheimer StralRe 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Jung GmbH, Muchelner Str. 6,
69502 Hemsbach fir eine Angebotssumme in Héhe von brutto 161.461,10 €.

Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschlief3t die Vergabe von
Tischler- und Beschlagarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der
Mannheimer Stral3e 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Herrwerth Mdbel und
Holzbearbeitung GmbH, Mannheimer Str. 31, 68309 Mannheim fur eine Angebotssumme
in Héhe von brutto 217.017,92. €.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dezernat 02
1xAmt14

1 xAmt20

1 x Amt 65

1 x Vergabestelle

Bisherige Vorgange:

GR/002/20 GR Sitzung vom 29.01.2020

ATUS/103/20 ATUS Sitzung vom 16.09.2020
ATUS/128/20 ATUS Sitzung vom 04.11.2020
ATUS/146/20 ATUS Sitzung vom 25.11.2020
ATUS/001/21 ATUS Sitzung vom 13.01.2021

Beratungsgegenstand:

Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung hat in seinen Sitzungen im
September 2020 und im November 2020 das erste und das zweite Vergabepaket sowie
weitere einzelne Gewerke zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der Mannheimer Stral3e
14 bis 20 in Weinheim beschlossen. Die Auftrage der einzelnen Gewerke wurden vergeben
und sind teilweise bereits in der Ausfuhrung.

Mitte November 2020 wurden fur das dritte Vergabepaket weitere drei Gewerke, Fliesen- und
Plattenarbeiten, Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten sowie Tischler- und Beschlagarbeiten
ausgeschrieben.

Der Gemeindetag Baden-Wirttemberg hat die kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden mit
Schreiben vom 19.11.2018 daruber informiert, dass der Vorstand des Deutschen Vergabe-
und Vertragsausschusses fur Bauleistungen (DVA) die Anhebung der Wertgrenzen von
Bauvergaben beim Wohnungsbau beschlossen hat. Damit kann fur Bauleistungen zu
Wohnzwecken bis zum 31.12.2021 eine Beschrankte Ausschreibung ohne
Teilnahmewettbewerb flr jedes Gewerk bis zu einem Auftragswert von 1 Mio. € ohne
Umsatzsteuer und eine Freihandige Vergabe bis zu einem Auftragswert von 100.000 € ohne
Umsatzsteuer erfolgen.

Wie in den vorherigen Beschlussvorlagen beschrieben, kann das Bauvorhaben Sanierung
des Mehrfamilienhauses in der Mannheimer Stral3e 14 bis 20 unter diese befristete
Ausnahmeregelung fur Bauleistungen zu Wohnzwecken subsumiert werden.
Dementsprechend wurden die Gewerke im dritten Vergabepaket gem. § 3b Abs. 2 VOB/A
beschrankt ausgeschrieben.

Die drei ausgeschriebenen Gewerke werden im Folgenden mit den jeweiligen Ergebnissen
nach Prifung und Wertung zur Beschlussfassung aufgefuhrt.

Die Angebotsaufforderungen erfolgten am 12.11.2020. Die ausgewéhlten Bieter haben die
Vergabeunterlagen mit dem Leistungsverzeichnis tUber die Vergabeplattform Auftragsborse
der Metropolregion Rhein-Neckar in elektronischer Form erhalten und konnten damit die
Ausschreibungsunterlagen herunterladen. Die Bieter hatten die Mdglichkeit ihr Angebot in
elektronischer Form oder Papierform abzugeben. Die Submissionen fanden am 08.12.2020
bei der Vergabestelle statt.
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Das Architekturbiro Weber & Partner mbB aus Weinheim wurde mit der Planung des
Bauvorhabens Sanierung Mehrfamilienhaus Mannheimer Stral3e 14 bis 20 beauftragt. Dazu
gehorte insbesondere die Erstellung einer Kostenberechnung der einzelnen Gewerke sowie
die Bearbeitung der entsprechenden Leistungsverzeichnisse.

Das Architekturbiiro Weber & Partner mbB nahm ebenso jeweils die Prifung und Wertung
der eingegangenen Angebote der drei ausgeschriebenen Gewerke in erster Instanz vor und
gab die gepriften Angebote zusammen mit jeweils einem schriftlich formulierten
Vergabevermerk als Ergebnis der Angebotsprufungen beim Rechnungsprifungsamt der
Stadt Weinheim ab.

Die Angebote wurden sodann nochmals durch das Rechnungsprifungsamt gem. 8 16¢
VOBY/A geprift und gem. 8§ 16d VOBJ/A gewertet. Nach Prufung und Wertung stimmte das
Rechnungsprufungsamt den Vergabeprufungen aller Gewerke des Architekturbiros Weber &
Partner mbB zu.

Fliesen- und Plattenarbeiten

Im Rahmen der Beschrénkten Ausschreibung wurden neun Firmen aufgefordert innerhalb
einer angemessenen Angebotsfrist ein Angebot abzugeben. Nach Ablauf der Angebotsfrist
gaben zwei Firmen rechtzeitig ein Angebot fur die Fliesen- und Plattenarbeiten ab. Beide
Angebote gingen in Papierform ein. Fiur die Fliesen- und Plattenarbeiten ist ein
Ausfihrungszeitraum vom 31.05.2021 bis 05.11.2021 geplant.

Die Kostenberechnung belief sich auf einen Betrag in Héhe von netto 113.139 € bzw. brutto
134.635,41 €.

Nach Abschluss der Angebotsprifung ergibt sich folgende Bieterreihenfolge:

Nr. | Bieter Angebotssumme (brutto) in EUR

1 Hess Bauunternehmen GmbH, 117.525,34
Reichelsheim

2 Bieter 1 142.115,75

Die Firma Hess Bauunternehmen GmbH gewahrt einen Nachlass in Hohe von 3 %. Dieser
Nachlass ist in der oben genannten Angebotssumme bereits mit einberechnet.

Nach abgeschlossener Angebotsprifung durch das Architekturbiro Weber & Partner mbB
und das Rechnungsprifungsamt hat die Firma Hess Bauunternehmen GmbH aus
Reichelsheim flr die Fliesen- und Plattenarbeiten mit einer Angebotssumme in H6he von
brutto 117.525,34 € ein wirtschaftliches Angebot abgegeben.

Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten

Im Rahmen der Beschrankten Ausschreibung wurden sieben Firmen aufgefordert innerhalb
einer angemessenen Angebotsfrist ein Angebot abzugeben. Nach Ablauf der Angebotsfrist
gaben vier Firmen rechtzeitig ein Angebot fir die Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten ab.
Dabei gingen drei Angebote in elektronischer Form und ein Angebot ging in Papierform ein.
Fur die Fliesen- und Plattenarbeiten ist ein Ausfihrungszeitraum vom 31.05.2021 bis
12.11.2021 geplant.
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Die Kostenberechnung belief sich auf einen Betrag in Héhe von netto 193.001,25 € bzw.
brutto 229.671,48 €.

Nach Abschluss der Angebotsprifung ergibt sich folgende Bieterreihenfolge:

Nr. | Bieter Angebotssumme (brutto) in EUR
1 Fa. Jung GmbH, Hemsbach 161.461,10
2 Bieter 3 195.275,48
3 Bieter 1 225.741,33
4 Bieter 2 250.472,87

Bieter 3 gewahrt einen Nachlass in H6he von 2 % und Bieter 2 gewéhrt einen Nachlass in
Hohe von 3 %. Diese sind in den oben genannten Angebotssummen bereits mit
einberechnet.

Nach abgeschlossener Angebotsprifung durch das Architekturbliro Weber & Partner mbB
und das Rechnungsprifungsamt hat die Firma Jung GmbH aus Hemsbach fur die Maler-,
Tapezier- und Lackierarbeiten mit einer Angebotssumme in Hohe von brutto 161.461,10 €
ein wirtschaftliches Angebot abgegeben.

Tischler- und Beschlagarbeiten

Im Rahmen der Beschrankten Ausschreibung wurden sieben Firmen aufgefordert innerhalb
einer angemessenen Angebotsfrist ein Angebot abzugeben. Nach Ablauf der Angebotsfrist
gaben zwei Firmen rechtzeitig ein Angebot fur die Tischler- und Beschlagarbeiten ab. Beide
Angebote gingen in Papierform ein. Fur die Tischler- und Beschlagarbeiten ist ein
Ausfuhrungszeitraum vom 09.07.2021 bis 07.01.2022 geplant.

Die Kostenberechnung belief sich auf einen Betrag in Hohe von netto 264.204,89 € bzw.
brutto 314.403,81 €.

Nach Abschluss der Angebotsprifung ergibt sich folgende Bieterreihenfolge:

Nr. | Bieter Angebotssumme (brutto) in EUR

1 Herrwerth Mébel und Holzbearbeitung 217.017,92
GmbH, Mannheim

2 Bieter 1 222.583,55

Nach abgeschlossener Angebotsprifung durch das Architekturbliro Weber & Partner mbB
und das Rechnungsprufungsamt hat die Firma Herrwerth M6bel und Holzbearbeitung GmbH
aus Mannheim fir die Tischler- und Beschlagarbeiten mit einer Angebotssumme in Hohe von
brutto 217.017,92 € ein wirtschaftliches Angebot abgegeben.

Mit den Vergaben des dritten Ausschreibungspaketes sind die Ausschreibungen fur die
Sanierung des Mehrfamilienhauses in der Mannheimer Stral3e 14-20 weitgehend
abgeschlossen.
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Es werden lediglich noch die Metallbau- und Beschlagarbeiten, die Betonwerksteinarbeiten
und die Baureinigungsarbeiten freihandig vergeben. Die Vergaben liegen in der Zustandigkeit
des Oberblrgermeisters, tUber die der Gemeinderat informiert wird.

Alternativen:

Keine

Finanzielle Auswirkung:
Die Stadt Weinheim befindet sich zum Sitzungsdatum 10.02.2021 in der Interimswirtschatft.

Bei der MalRnahme "Sanierung Mehrfamilienhaus in der Mannheimer Str. 14-20" handelt es
sich um eine Fortsetzungsmalinahme, fur die im Haushaltsjahr 2020 bereits Mittel in Hohe
von 1.146.458 € unter dem Investitionsauftrag 111240101260 eingeplant waren. Hiervon
waren 450.000 € mit einem Sperrvermerk versehen. Die Restmittel aus dem Haushaltsjahr
2020 werden durch Erméchtigungsibertrag ins Haushaltsjahr 2021 tbertragen und stehen
zur Verfigung. AuBerdem war im Haushaltsjahr 2020 eine Verpflichtungserméchtigung in
Hohe von 4.603.832 € veranschlagt. Verpflichtungsermachtigungen gelten weiter, bis die
Haushaltssatzung fur das folgende Jahr erlassen ist. Fir das Haushaltsjahr 2021 sind fur die
Sanierung der Mannheimer Stral3e 14-20 im Haushaltsplanentwurf 2021 auf dem
Investitionsauftrag 111240101260 Haushaltsansatze in Héhe von 3.569.103 € vorgesehen.
Der Haushaltsansatz auf dem Investitionsauftrag 111240101260 ist mit einem Sperrvermerk
in Héhe von 450.000 € versehen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 den Haushaltsplanentwurf 2021 zur
Kenntnis genommen.

Fur die Vergaben des dritten Ausschreibungspaketes sind demnach ausreichend Mittel
vorhanden.

Anlagen:

Keine

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschliel3t die Vergabe von
Fliesen- und Plattenarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der Mannheimer
Stral3e 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Hess Bauunternehmen GmbH, In der Aue 27,
64385 Reichelsheim fir eine Angebotssumme in Hohe von brutto 117.525,34 €.

2. Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschliel3t die Vergabe von
Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der
Mannheimer Stral3e 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Jung GmbH, Michelner Str. 6,
69502 Hemsbach fur eine Angebotssumme in Hohe von brutto 161.461,10 €.
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3. Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschliel3t die Vergabe von
Tischler- und Beschlagarbeiten zur Sanierung des Mehrfamilienhauses in der
Mannheimer Stral3e 14 bis 20 in Weinheim an die Firma Herrwerth Mdbel und
Holzbearbeitung GmbH, Mannheimer Str. 31, 68309 Mannheim fir eine Angebotssumme
in Héhe von brutto 217.017,92. €.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberbirgermeister Erster Burgermeister
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Stadt Weinheim

Federfuhrung:
Amt far Immobilienwirtschaft
Geschéftszeichen:

65/SEY

Beteiligte Amter:
Personal- und Organisationsamt

—M Weinheim—

Beschlussvorlage

Drucksache-Nr.
021/21

Rechnungsprufungsamt

Stadtkammerei

Datum:

15.01.2021

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Gemeinderat o) Beschlussfassung 10.02.2021
Anhérung Ortschaftsrat [1Ja X Nein
Finanzielle Auswirkung X Ja [ ] Nein

Betreff:

Sanierungs- und Umbaumalnahme des Gebaudes A im Rathaus Schloss Weinheim
Hier: Beschluss der Auftragserhéhung durch Nachtrag innerhalb des Gesamtbudgets bei

dem Gewerk AulRenputz- und Malerarbeiten.

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschliel3t die Erhéhung der
Auftragssumme durch den Nachtrag durch Massenmehrung bei den Auf3enputz- und
Malerarbeiten und die Erh6hung der Mehrwertsteuer von 16 % auf 19 % an die Firma
Haring GmbH, Boschstr. 10, 69469 Weinheim von 55.480,30 brutto um 64.487,45€ auf

brutto 119.967,75 €.
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Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Dezernat 02
1xAmt14

1 xAmt20

1 x Amt 60

1 x Vergabestelle

Bisherige Vorgange:

SD Nr. HA/130/18
SD Nr. HA/029/18
SD Nr. GR/089/19
SD Nr. ATUS/009/21

Beratungsgegenstand:

Bautenstand:

Die Stadt Weinheim fuhrt die komplette Neustrukturierung des Dachgeschosses und die
Sanierung des Daches und der Fassade von Gebaude A im Weinheimer Schloss, dem
Hauptsitz der Stadtverwaltung, durch.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2019 die Umbau- und Sanierungs-
mafinahme beschlossen.

Im Zuge der Dach- und Fassadensanierung des Gebaudes A sowie der Umbaumaflinahme
der Buroraume im Dachgeschoss wurden mittlerweile alle Gewerke ausgeschrieben und
beauftragt. Die Gesamtmalinahme des Gebaudes A erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Statiker und dem Prufstatiker, dem Brandschutzsachverstandigen und dem
Landesdenkmalamt.

Aktuell sind folgende Arbeiten ausgefuhrt:

Der Netzwerkverteilerraum wurde vom Dach- in das 1.0Obergeschoss verlagert, die
Sanitaranlagen im 1. Obergeschoss saniert, der bestehende Innenausbau des Dach-
geschosses zuruckgebaut, das Treppenhaus im Eingang B freigelegt, die Fenster- und
Klappladen restauriert und samtliche Elektro- und HLS-Leitungen einschlief3lich der
erforderlichen Schnittstellen bis zum Dachgeschoss vorgerichtet.

Nach der umféanglichen Begutachtung der Bau- und Holzsubstanz und der erfolgreich
ausgefihrten Schadstoffsanierung wurden in enger Abstimmung mit dem Statiker und dem
Prifstatiker die maroden Deckenbalkenkdpfe im Dachgeschoss saniert und das
Dachtragwerk durch den Zimmermann erttichtigt.

Mit der abschnittsweisen Fertigstellung der Dachabdichtung, als zwingende Vorleistung fur
den Innenausbau im Dachgeschoss, starteten zeitlich versetzt die Trockenbau-, Elektro-,
Heizung-LUftung-Sanitar-, Schreiner-, Maler-, Putzer-, Bodenbelags- und Fliesenarbeiten.

Ab Januar 2021 erfolgt die Fertigmontage der Elektro- und Sanitarinstallationen, die
Renovierung des Treppenhauses Eingang B und der Einbau der Teekiiche - womit das
Personal- und Organisationsamt unter Berlicksichtigung der 3-wochigen Weihnachtspause
auf der Baustelle Ende Méarz 2021 die neuen Raume beziehen kann.
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Parallel zu den vorgenannten Leistungen wurde mit der Natursteinsanierung begonnen. Die
AulRenputz- und Malerarbeiten werden in Abhangigkeit der Witterungsverhaltnisse im
Anschluss ausgeflhrt.

Nachtragsbearbeitung:

Gemal} 86 Abs.3 der Hauptsatzung der Stadt Weinheim sind alle Bauauftrage tber
100.000 € bis 500.000 € brutto vom ATUS und tber 500.000 € brutto vom Gemeinderat zu
genehmigen und die Auftragsvergabe zu beschlie3en. Nachtréage zu diesen Auftréagen sind
ebenfalls durch das dafir zustéandige Gremium zu erteilen.

Ausnahme: Eine Uberschreitung von bis zu 10 % des Hauptauftrages oder max. 50.000 €
brutto kann durch den Oberbirgermeister gemaf 812 Abs.2 Nr.21 der Hauptsatzung
genehmigt werden.

Der ATUS hatte in seiner Sitzung vom 13.01.2021 fiir die Umbau- und Sanierungs-
mafinahme die Nachtrage bei den Dachdecker-, Trockenbau- und Gerustbauarbeiten
beschlossen.

Erst danach wurde seitens der Putz- und Malerfirma ein prufbarer Nachtrag bezuglich der
Massenmehrung bei den AuRenputz- und Malerarbeiten vorgelegt.

Alle Nachtrage basieren auf Notwendigkeiten, die im Vorfeld der Planung trotz umfangreicher
Grundlagenermittlung nicht vorauszusehen waren.

Erlauterung des Nachtrages bei den Auflenputz- und Malerarbeiten:
e Massenmehrung AulRenputz (Ober- und Unterputz)

Fur die Ausschreibung des Auf3enputzes wurde die fir die Denkmalschutzrechtliche
Genehmigung durchgefiihrte restauratorische Befunduntersuchung aus dem Jahr 2014
herangezogen. Darauf basierend war eine Putzerneuerung nur in Zonen geplant, die
nicht mehr tragfahig sind, mit der Zielvorgabe des Landesamt flir Denkmalpflege,
moglichst viel Altsubstanz bei der Sanierung zu erhalten.

Bei der aktuell durchgefihrten Schadenskartierung der Fassade durch die beauftragte
Putz- und Malerfirma wurde allerdings festgestellt, dass sich der Zustand des
AulRenputzes in den letzten Jahren sehr verschlechtert hat und sich weitere grof3flachige
Schéaden abzeichnen, die nicht - wie geplant und von der Denkmalpflege gewlnscht - mit
einer Reparatur des Putzes behoben werden kénnen, sondern einen kompletten
Austausch des Ober- und Unterputzes erfordern.

Nur durch eine nachhaltige, komplette Erneuerung des Aul3enputzes kdnnen die
Gewaébhrleistungsanspriiche der Stadt Weinheim in technischer Hinsicht gesichert werden.

Die Fertigstellung der Gesamtsanierung liegt auch unter Berlcksichtigung der
umfangreicheren Aul3enputzarbeiten im Zeitplan und ist fir April 2021 geplant.

Kostensituation und Gesamtbudgeteinhaltung:

Das Nachtragsangebot wurde vom Architekturbiiro Norbert Eimann und nochmals durch das
Rechnungsprifungsamt gem. 8§ 16¢c VOBJ/A gepruft und gem. § 16d VOB/A gewertet.
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Die Mehrkosten durch den Nachtrag fir Massenmehrung bei den Aul3enputz- und
Malerarbeiten und die Erh6hung der Mehrwertsteuer von 16 % auf 19 % betragen in Summe
64.487,45€ brutto und liegen innerhalb des Gesamtbudgets von 3.019.000.- € brutto der
Sanierungs- und Umbaumaf3nahme des Gebaudes A.

Die Mehrkosten werden durch die Submissionsgewinne bei den Ausbaugewerken Maler- und
Bodenbelagsarbeiten und bei der Fassade durch die Natursteinarbeiten kompensiert.

In der Kostenfortschreibung des Architekten war eine entsprechende Kostenprognose beim
Gewerk Aul3enputz- und Malerarbeiten berlcksichtigt, so dass der in der Kostenberechnung
einkalkulierte Sicherheitspuffer in Hohe von 200.000.- € brutto fir Unvorhersehbares,
abzuglich der zuvor genannten Mehrkosten, weiterhin zur Verfligung steht.

Alternativen:
Keine

Finanzielle Auswirkung:
Die Stadt Weinheim befindet sich im Februar 2021 in der Interimswirtschaft.

Bei der Malnahme "Sanierungs- und Umbaumalf3nahme Rathaus im Schloss Weinheim,
Geb&ude A" handelt es sich um eine Fortsetzungsmal3nahme.

Fur die MalRBnahme waren im Haushaltsjahr 2020 auf dem Investitionsauftrag 111240101270
- Rathaus Umbau Sanierung Geb. A - Haushaltsansatze in Hohe von 657.000 € und im
Gebaudeunterhaltungsbudget des Ergebnishaushalts 2020 auf Kostenstelle 11248101
Sachkonto 42110150 Mittel in Hohe von 1.603.000 € eingeplant.

Die Restmittel aus dem Haushaltsjahr 2020 auf dem Investitionsauftrag 111240101270
werden durch Ermachtigungsibertrag ins Haushaltsjahr 2021 Gbertragen. Die im
Ergebnishaushalt 2020 fur die Sanierung des Gebaudes A eingeplanten Mittel sind bis zum
Abschluss der Mafinahme (Schlussrechnungen) fir in die Folgejahre tbertragbar erklart.

Die in Teilhaushalt 1 Allgemeine Verwaltung eingeplanten Betrége zur Sanierung des
Gebé&udes A bilden einen Deckungskreis. Minderaufwendungen des Ergebnishaushalts
werden fur Mehrauszahlungen des Finanzhaushaltes fir einseitig deckungsfahig erklart. Der
Nachtrag von insgesamt 64.487,45€ kann im Rahmen des bisher geplanten Gesamtbudgets
der MalRBhahme abgefangen werden, so dass flir die Nachtragsvergabe ausreichend Mittel fur
das Haushaltsjahr 2021 unter dem Investitionsauftrag 111240101270 und im
Ergebnishaushalt 2021 auf der Kostenstelle 11248101 mit dem Sachkonto 42110150 zur
Verfligung stehen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 den Haushaltsplanentwurf 2021 zur
Kenntnis genommen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart fordert die
zuwendungsfahigen Ausgaben der denkmalgerechten Sanierung des Gebaude A mit einem
Zuschuss in Hohe von 84.470,00 €. Der Projekttrager Julich im Auftrag des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit férdert die
Umbaumal3nahme des Dachgeschosses flr die Ausfiihrung der LED-Beleuchtung mit einer
Zuwendung in Hohe von 7.337,00 €.
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Anlagen:
Keine

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung beschliel3t die Erhéhung der
Auftragssumme durch den Nachtrag durch Massenmehrung bei den Auf3enputz- und
Malerarbeiten und die Erh6hung der Mehrwertsteuer von 16 % auf 19 % an die Firma
Haring GmbH, Boschstr. 10, 69469 Weinheim von 55.480,30 brutto um 64.487,45€ auf
brutto 119.967,75 €.

gezeichnet gezeichnet

Manuel Just Dr. Torsten Fetzner

Oberburgermeister Erster BUrgermeister
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Stadt Weinheim

Federfuhrung:

Referat des Oberblrgermeisters
Geschéftszeichen:

| 01 - DBK

Beteiligte Amter:

Rechnungsprifungsamt
Stabsstelle Recht
Stadtkammerei

Datum:
18.01.2021

—M Weinheim—

Beschlussvorlage

Drucksache-Nr.
010/21

Beratungsfolge:

OIN

Beschlussart

Sitzungsdatum:

Gemeinderat

Beschlussfassung 10.02.2021

Anho6rung Ortschaftsrat

[]Ja X] Nein

Finanzielle Auswirkung

X Ja [] Nein

Betreff:

Annahme oder Vermittlung von Spenden, Schenkungen oder ahnlichen Zuwendungen

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der in der Anlage aufgefihrten Spenden,
Schenkungen und ahnlichen Zuwendungen gemal § 78 Absatz 4 Gemeindeordnung.

Drucksache:

010/21

00010280.doc

Seite 1 von 2



Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift

1 xAmt 20

1 x Amt 50

1 x Amt 60

1 x Kulturbiro

1 x Verwaltungsstelle Litzelsachsen
1 x Verwaltungsstelle Sulzbach

Bisherige Vorgange:

Keine

Beratungsgegenstand:

Beratungsgegenstand:

Bei der Stadt Weinheim sind Angebote fir Geldspenden von insgesamt 4840,00 Euro und
Sachspenden in nicht bezifferbarem Wert eingegangen.

Die Spenden wurden unter Vorbehalt angenommen.

Alternativen:
Ablehnung der Spenden

Finanzielle Auswirkung:

siehe Beratungsgegenstand

Anlagen:

Nummer: Bezeichnung
1 Spendenliste - vertraulich -

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der in der Anlage aufgefihrten Spenden,
Schenkungen und ahnlichen Zuwendungen gemal § 78 Absatz 4 Gemeindeordnung.

gezeichnet

Manuel Just
Oberblrgermeister
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Stadt Weinheim

Federfuhrung:
Stadtkammerei
Geschéftszeichen:

201 - MS

Beteiligte Amter:
Personal- und Organisationsamt
Datum:

—M Weinheim—

Beschlussvorlage

Drucksache-Nr.
013/21

20.01.2021

Beratungsfolge: O/N |Beschlussart Sitzungsdatum:
Gemeinderat ) Beschlussfassung 03.02.2021
Gemeinderat ) Beschlussfassung 10.02.2021
Anhorung Ortschaftsrat X Ja [ ] Nein
Finanzielle Auswirkung X Ja [ ] Nein

Betreff:
Haushaltsplanung 2021

Beratung und Verabschiedung der Haushaltssatzung und des Haushaltsplans der Stadt

Weinheim fir das Jahr 2021

Hier: Beschlussfassung tuber Antrédge aus den Reihen des Gemeinderats und die

Anderungsliste der Verwaltung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat entscheidet Gber die Antrage aus den Reihen des Gemeinderats und
beschliel3t die neue Anderungsliste zur Sitzung am 24.02.2021.

Drucksache:

013/21

00010306.doc

Seite 1 von 6



Verteiler:

1 x Protokollzweitschrift
1 x Akte 920/5
1xAmtill

1 xAmt20

Bisherige Vorgange:

Land- und Forstwirtschaftsausschuss am 21.10.2020

Personalausschuss am 24.11.2020

Friedhofsausschuss am 24.11.2020

Gemeinderat am 02.12.2020 — SD-Nr: 156/20

Kinder- und Jugendbeirat (schriftliche Information)

Hauptausschuss am 16.12.2020 (Sitzung abgesagt; Anfragen schriftlich) — SD-Nr: 172/20
und 173/20 (Stellenplan)

Beratungsgegenstand:

Als Ersatz fur die Beratungen tber den Stellenplan 2021 sowie die Vorberatung des Entwurfs
des Haushaltsplans fur das Haushaltsjahr 2021 im Hauptausschuss am 16.12.2020 wurden
die eingegangenen Anfragen durch die Verwaltung schriftlich beantwortet.

Zu den in der Sitzungsdrucksache zum Hauptausschuss dargestellten erwarteten Ertragen
und Aufwendungen aus dem Finanzausgleich haben sich weitere Veradnderungen ergeben.
Zur besseren Ubersicht sind nachfolgend alle Veranderungen gegeniiber dem Entwurf des
Haushaltsplans fur 2021 dargestellt.

Im Haushaltsplanentwurf 2021 sind die Orientierungsdaten fur die Haushaltsplanung 2021
vom 14.10.2020 bericksichtigt. Diese wurden zwischenzeitlich auf Basis der November-
Steuerschatzung angepasst, zuletzt mit der Fortschreibung der Orientierungsdaten am
20.11.2020.

Nachfolgend werden die Anderungen fiir 2021 erlautert. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit
wird auf Erlauterungen zu den Anpassungen bei den Jahren 2022 bis 2024 verzichtet. Die
einzelnen Betrage sind in der folgenden Tabelle abgebildet.

Der Gemeindeanteil an der Einkommensteuer reduziert sich fiir 2021 von 6,721 Mrd. Euro
auf 6,509 Mrd. Euro. Eine geringe Verbesserung um 2 Mio. Euro auf 1,194 Mrd. Euro wird fr
den Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer erwartet.

Der Kopfbetrag fur die Kommunale Investitionspauschale wird 2021 nun 78 Euro je
Einwohner betragen. Gegenuber dem Haushaltserlass 2021 ist das eine Erhéhung um

1 Euro. Ebenfalls um 1 Euro erhdht sich der Grundkopfbetrag A fur die Bemessung der
Schlusselzuweisungen nach der mangelnden Steuerkraft auf 1.406 Euro je Einwohner. Der
daraus abgeleitete Grundkopfbetrag fur die Bedarfsmesszahl B verandert sich dadurch nicht.
Des Weiteren wurde der durch das Finanzministerium prognostizierte Kompensationsbetrag
fur die Auswirkungen der Berucksichtigung der Einwohnerdichte bei der Bemessung der
Gemeindeschlisselzuweisungen mitgeteilt. Hieraus ergibt sich eine weitere Erhéhung der
Schlisselzuweisungen vom Land um 10.000 Euro.

Auch die Zahlen zum Familienleistungsausgleich wurden angepasst, das Ministerium fr
Finanzen erwartet eine leichte Erhdhung von 517,6 Mio. Euro auf 519,2 Mio. Euro.

Drucksache: Seite 2 von 6

013/21

00010306.doc



Inzwischen liegt die Gewerbesteuerstatistik fir das 4. Quartal 2020 vor. Demnach betragt die
Gewerbesteuer fir 2020 23.566.779 Euro statt der geplanten 38,0 Mio. Euro. Dies flhrt zu
Anderungen im Kommunalen Finanzausgleich 2022.

In der Sitzung des Kreistags am 15.12.2020 wurde die Kreisumlage mit 25,0 % fur das Jahr
2021 festgesetzt. Im Entwurf hatten wir noch mit 25,5 % gerechnet. Hieraus ergibt sich eine
Reduzierung um 386.000 Euro. Fur die Folgejahre wurde ein Umlagesatz von 26,25 % flr
2022, 27,0 % fur 2023 und 27,75% fur 2024 festgelegt. Im Entwurf waren wir fir die Jahre
2022 bis 2024 von 27,75 % ausgegangen.

Die Veranderungen im Kommunalen Finanzausgleich im Einzelnen:

2021 2022 2023 2024
bisher +/- neu +/- +/- +/-
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Gde.ant. Einkommensteuer 29.187.000 -921.000 | 28.266.000 - - -
1.455.000 | 1.616.000 | 1.689.000
Gde.ant. Umsatzsteuer 5.781.000 9.000 | 5.790.000 29.000 10.000 -20.000
Schlisselzuweisungen Land | 11.039.000 48.000 | 11.087.000 | 3.414.000 | 3.459.000 | 4.991.000
Investitionspauschale 3.490.000 45.000 | 3.535.000 45.000 48.000 45.000
Zuw. Grol3e Kreisstadt 453.000 0 453.000 0 0 0
Familienleistungsausgleich 2.248.000 7.000 2.255.000 22.000 9.000 -13.000
Summe Ertrége | 52.198.000 -812.000 | 51.386.000
Gewerbesteuerumlage 2.763.000 0 2.763.000 0 0 0
FAG-Umlage 18.031.000 1.000 | 18.032.000 | -620.000 | -407.000 185.000
Kreisumlage 19.733.000 -386.000 | 19.347.000 -| -764.000 556.000
1.552.000
Summe Aufwendungen | 40.527.000 -385.000 | 40.142.000
FAG Gesamt | 11.671.000 |  -427.000 | 11.244.000 | 4.227.000 | 3.081.000 | 2.573.000 |

Aus dem Digitalpakt erhalt die Stadt Weinheim einen Zuschuss in Hohe von 1,688 Mio. Euro
fur den Ausbau der IT-Infrastruktur der Schulen. Nach der Hans-Joachim-Gelberg-
Grundschule sollen die vier grof3en Weinheimer Schulgebaude (Pestalozzischule, Friedrich-
Grund- und Realschule, Werner-Heisenberg-Gymnasium und Dietrich-Bonhoeffer-Schule)
ausgestattet werden. Die Mittel sind im Entwurf des Haushaltsplans auf dem Auftrag
121100010110 IT-Infrastruktur in Schulgebauden eingeplant (s. auch Entwurf des
Haushaltsplans Seite 195). Nach der Planung der erforderlichen Mal3hahmen sowie interner
Abstimmung zwischen dem Amt fir Immobilienwirtschaft sowie dem Amt fir Bildung und
Sport ist eine Aufteilung erforderlich. Ein Grol3teil der MaRnahmen ist jedoch nicht
aktivierbar. Die Mittel auf dem Investitionsauftrag werden daher deutlich reduziert und wie in
der Anderungsliste (Anlage 1) dargestellt neu eingeplant. Neben den forderfahigen
MalRnahmen sowie den Netzwerkkomponenten und Geraten sind weitere Ausbaugewerke
erforderlich. Der Gesamtbetrag der Mal3nahmen, die im Jahr 2023 abgeschlossen werden
sollen, belauft sich auf ca. 3,26 Mio. Euro, etwa die Halfte des Betrags kann durch den
Zuschuss aus dem Digitalpakt gedeckt werden.

In der Pestalozzischule ist bisher keine Netzwerkverkabelung vorhanden. Die erforderlichen
Maflinahmen sind daher aktivierbar und kénnen investiv gebucht werden.

Bei den notwendigen Mal3hahmen in den 3 weiteren Schulen handelt es sich um
Erweiterungen bzw. Erneuerungen von vorhandener IT-Infrastruktur, die erforderlichen Mittel
werden im Ergebnishaushalt eingeplant.
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Zur Sicherstellung der mdglichen Zuschiisse sowie einem reibungslosen Ablauf der
Malnahmen werden die einzelnen Positionen fiir gegenseitig deckungsfahig erklart.
Minderaufwendungen des Ergebnishaushalts werden fir Mehrauszahlungen des
Finanzhaushalts fiur einseitig deckungsfahig erklart. Die fur den Ausbau der IT-Infrastruktur
an Schulen eingeplanten Mittel sind bis zum Abschluss der Mal3inahmen
(Schlussrechnungen) in die Folgejahre Ubertragbar.

Nachfolgend sind weitere Anderungen des Ergebnishaushalts dargestellt:

Die zusatzliche Stelle im Baubetriebshof (Prifabteilung) wird wie in der Sitzungsdrucksache
173/20 zum Hauptausschuss am 16.12.2020 beschrieben nicht mehr bertcksichtigt. Die
Personalaufwendungen reduzieren sich dadurch um 48.019,03 Euro. Der geénderte
Stellenplan ist ebenfalls Bestandteil der o. g. Sitzungsdrucksache.

Die zu erwartenden Einnahmen aus Landeszuweisungen fur Kindertagesstatten wurden mit
den Daten der November-Steuerschéatzung, den gestiegenen Zuweisungsbetragen je Kind
sowie den aktualisierten Betreuungszahlen neu kalkuliert. Zudem war die Forderung der
padagogischen Leitungszeit nach § 29e FAG noch nicht im Entwurf des Haushaltsplans
enthalten. Die sich daraus ergebenden Mehrertrage sind in der Anlage 1 dargestellt und
belaufen sich auf insgesamt ca. 1,81 Mio. Euro.

Die im Jahr 2019 ausgezahlte pauschale Zuweisung zur Digitalisierung an Schulen wird in
Hohe des noch nicht verbrauchten Anteils von 148.290 Euro in das Haushaltsjahr 2021
Ubertragen (Zweckbindung). Bedingung fur die Férderung der Digitalisierung an Schulen ist
die Leistung eines Eigenanteils in Hohe von mindestens 20 % der Zuweisung. Im Entwurf
war an dieser Position fir die Digitalisierung an Schulen der Mittelbedarf mit einem Betrag
von 200.000 Euro eingeplant. Aufgrund der Ubertragung der zweckgebundenen Mittel kann
dieser auf 51.710 Euro reduziert werden. Der fur die Zuweisung erforderliche Eigenanteil
wird hiermit erbracht.

Die Entwicklung des Gewerbegebiets Hintere Mult soll als kreditdhnliches Rechtsgeschéaft im
Rahmen einer Sonderfinanzierung abgewickelt werden. Aufgrund des Charakters der
Finanzierung stellen die Honorare nicht zahlungswirksamen Aufwand des Ergebnishaushalts
dar. Im Zeitraum der ErschlieRung werden die Fremdkapitalzinsen bilanziert, danach
ebenfalls als nicht zahlungswirksamer Aufwand gebucht. Die Vermdgenswerte der
Grundstiicke und ErschlieBungsanlagen werden im Verlauf der EntwicklungsmalRnahme im
Anlagevermogen der Stadt fortgeschrieben. Ihnen stehen auf der Passivseite dann die
Verbindlichkeiten aus dem kreditahnlichen Rechtsgeschaft gegenlber.

Zusatzlich zu der Darstellung der Veranderungen im Ergebnishaushalt in der Anlage 1 sind
diese auf den jeweiligen Sachkonten im aktualisierten Sachkontenverzeichnis (Anlage 2)
ersichtlich.

Der Ergebnishaushalt weist nach den in der Anlage 1 aufgefiihrten Anderungen ein
ordentliches Ergebnis von -15.062.181 Euro aus (Entwurf: -14.254.177 Euro).

Der Zahlungsmittelbedarf des Ergebnishaushalts erhoht sich fur das Jahr 2021 um weitere
830.304 Euro auf 9.728.701 Euro. Auch im Jahr 2022 leistet der Ergebnishaushalt weiterhin
keinen Beitrag zur Finanzierung der Tilgungen und Investitionen. In den Jahren 2023 und
2024 werden analog zur Entwicklung des Ergebnishaushalts deutliche Uberschiisse aus dem
Ergebnishaushalt erwartet.

Die Ermé&chtigungen fir die bereits im Jahr 2020 verfugten, aber noch nicht ausgezahlten
Haushaltsansatze fur Investitionsmal3nahmen gelten weiter und werden ins Folgejahr
Ubertragen. Fur noch nicht in 2020 eingegangene Zuweisungen und Zuschusse fur
stadtische Investitionsvorhaben wird analog verfahren.
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Die genaue Hohe des daraus zu erwartenden Mittelabflusses steht noch nicht fest, die
Stadtk&mmerei rechnet mit einem Betrag von ca. 15 Mio. Euro. Allein fir den Neubau des
Schulzentrums Weststadt belauft sich dieser auf ca. 5,5 Mio. Euro. Im Gegenzug verbessert
sich dadurch die voraussichtliche Liquiditat zum Jahresende 2020.

Die sich gegenuiber dem Entwurf des Haushaltsplans ergebenen Anderungen bei
InvestitionsmaRnahmen sind in der Anderungsliste (Anlage 1) einzeln aufgefihrt.

Abhangig von der aktuellen Planung sowie der Fertigstellung des Geh- und Radwegs
Multring erfolgt der Baubeginn zur Erneuerung des Barbarastegs im Jahr 2022. Die Mittel
werden entsprechend neu eingeplant.

Fur die Sanierung der Mannheimer Strafl3e 14-20 (111240101260) werden im Jahr 2021
Zuschisse in Hohe von 1.319.176 Euro beantragt. Der Zahlungseingang wird im Jahr 2022
erwartet.

Im Finanzhaushalt 2021 betragt der veranschlagte Finanzierungsmittelbedarf aus
Investitionstatigkeit nunmehr 8.682.164 Euro (Entwurf: 10.164.695 Euro).

Veranderungen in der Mittelfristigen Investitionsplanung seit Einbringung des
Haushaltsplanentwurfs 2021 sind in der Anlage 1 dargestellt.

Durch die oben dargestellten Veranderungen &ndert sich der Finanzierungsmittelbedarf in
den einzelnen Jahren. Durch die hohen Zahlungsmitteliberschisse der Ergebnishaushalte
2023 und 2024 sowie der planméaRig niedrigen Auszahlungen aus Investitionstatigkeit in den
letzten beiden Jahren der Mittelfristigen Investitionsplanung weisen wir in den Jahren 2023
und 2024 einen Finanzierungsmitteliiberschuss aus. Der voraussichtliche Mittelabfluss/-
Uberschuss betragt:

Jahr Anderung Anderung +/-
Finanzierungs- Finanzierungs-
mittelbestand mittelbestand neu Euro
Entwuf Euro
Euro
2021 -20.403.092 -19.750.865 652.227
2022 -14.665.395 -8.190.989 6.474.406
2023 -1.746.247 3.342.377 5.088.624
2024 1.808.338 6.257.780 4.449.442

Mit dem Bericht Gber den Vollzug des Haushaltsplans 2020 hat die Verwaltung tGber die
ersten finanziellen Auswirkungen der Corona-Pandemie berichtet. Durch die im Juli
beschlossenen Konsolidierungsmalnahmen konnten erste finanzielle Verbesserungen
eingeleitet werden. Zur Klausurtagung des Gemeinderats im Oktober hat die Verwaltung
signalisiert, dass die Verschlechterungen im Ergebnishaushalt kompensiert werden kénnen.
Bereits jetzt ist erkennbar, dass weitere Verbesserungen erreicht werden konnten. Die
Stadtkdmmerei geht davon aus, dass gegenuber der Planung fur das Jahr 2020 ein deutlich
besseres Rechnungsergebnis erwartet werden kann.

Wegen einer unvollstédndigen Steuerungstabelle ist im Entwurf des Haushaltsplans fur das
Jahr 2021 die Produktgruppe 26.10 Theater nicht in den Einzelauswertungen enthalten.
Aufgrund der Systematik des EDV-Systems hat dies keine Auswirkungen auf das
Gesamtergebnis. Die fehlenden Produktbeschreibungen, den Teilergebnishaushalt sowie
den korrigierten Haushaltsquerschnitt sind der Sitzungsvorlage als Anlage 3 beigefugt.
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Die Produktgruppe 26.10 Theater wird in der Ubgrsicht Uber die Zuordnung der
Produktgruppen zu den Teilhaushalten und der Ubersicht zum Teilhaushalt 4 ebenfalls
erganzt und im Haushaltsplan vollstandig dargestellt.

Alternativen:

Keine

Finanzielle Auswirkung:

Siehe Beratungsgegenstand

Anlagen:

Nummer: Bezeichnung

1 Verénderungen Haushaltsplanentwurf 2021

2 Sachkontenverzeichnis

3 Produktgruppe 26.10 Theater — Produktbeschreibungen,
Teilergebnishaushalt, Haushaltsquerschnitt
4 Antréage aus den Reihen des Gemeinderats und Stellungnahmen der
Verwaltung
5 Erganzung der Antragsliste fur die Sitzung am 10.02.2021

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat entscheidet Uber die Antrage aus den Reihen des Gemeinderats und
beschliel3t die neue Anderungsliste zur Sitzung am 24.02.2021.

gezeichnet

Manuel Just
Oberburgermeister
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Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

Anlage 1
Veréanderungen Haushaltsplanentwurf 2021
a) Ergebnishaushalt - Ordentliche Ertrage
Teilhaushalt/ 2021 2022 2023 2024
Produktaruppe Ertragsart bisher +/- neu +/- +/- +/- Bemerkungen HAY| GR | GR
grupp Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12./03.02.|124.02.

THH 1 - 1124 Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 0 97.977 97.977 Zuschuss Sanierung Innenbeleuchtung Schloss Geb. A (+7.337 Euro); X
Zuschuss Sanierung Blauer Hut (+90.640 Euro) X

THH 1 - 1124 Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 1.904.763 870 1.905.633 870 870 870|Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen x) X

THH 2 - 1260 Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 10.000 370 10.370 370 370 370|Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen x) X

THH 3 - 211001 |Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 279.420 358.248 637.668 207.760 101.150 370|Veranderung Sachkostenbeitrag Grundschulférderklassen (+370 Euro); (x) X
Zuschuss Sanierung Hans-Joachim-Gelberg-Grundschule (+185.600 Euro) X
Digitalpakt Schulen (2022: +162.440, 2023: +100.780 Euro) X
Zuschuss Schulbudget Corona (+52.378 Euro) X
Administratorenprogramm (2021: +39.210; 2022: +44.950 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+80.690 Euro) X

THH 3 - 211001 [Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 367.840 450 368.290 450 450 450|Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen x) X

THH 3 - 211004 |Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 332.940 13.201 346.141 58.770 84.350 -16.430|Veranderung Sachkostenbeitrag Friedrichschule (-16.430 Euro) x) X
Digitalpakt Schulen (2022: +67.470, 2023: +100.780 Euro) X
Zuschuss Schulbudget Corona (+9.011 Euro) X
Administratorenprogramm (2021: +6.740; 2022: +7.730 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+13.880 Euro) X

THH 3 - 211006 |Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 2.331.710 267.400 2.599.110 897.810 381.660 99.370|Veranderung Sachkostenbeitrag (WHG +4.700 Euro, DBS +2.440 Euro) (x) X
Neue Sachkostenbeitrage (+92.230 Euro) X
Digitalpakt Schulen (2022: +754.600, 2023: +282.290 Euro) X
Zuschuss Schulbudget Corona (+51.090 Euro) X
Administratorenprogramm (2021: +38.240; 2022: +43.840 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+78.700 Euro) X

THH 3 - 211006 [Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 1.150 450 1.600 450 450 450|Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen x) X

THH 3 - 2120 Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 200.920 45.607 246.527 35.010 31.280 31.280|Veranderung Sachkostenbeitrag Férderschule (+28.340 Euro) (x) X
Neue Sachkostenbeitrage (+2.940 Euro) X
Zuschuss Schulbudget Corona (+4.357 Euro) X
Administratorenprogramm (2021: +3.260; 2022: +3.730 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+6.710 Euro) X

THH 3 - 2150 Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 558.620 8.190 566.810 8.190 8.190 8.190|Veranderung Sachkostenbeitrag (+8.190 Euro) X

THH 5 - 36500101 |Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 6.519.700| 1.793.300 8.313.000 1.793.300 1.793.300 1.793.300|Gestiegene Zuweisungsbetrage je Kind und Férderung padagogische X
Leistungszeit § 29e FAG

THH 5 - 36500102 | Zuweisungen u. Zuwendungen, Umlagen 94.920 14.150 109.070 14.150 14.150 14.150|Gestiegene Zuweisungsbetrége je Kind und Foérderung padagogische X
Leistungszeit § 29e FAG

THH 6 - 4241 Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 17.734 420 18.154 420 420 420|Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen (x) X

THH 7 - 5530 Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 0 80 80 80 80 80|Erganzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen x) X
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THH 8 - 5730

THH 9 - 6110

THH 9 - 6110

Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte

Steuern und &hnliche Abgaben
Gemeindeanteil an der Einkommensteuer
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer
Familienleistungsausgleich

Zuweisungen und Zuwendungen, Umlagen
Schlisselzuweisungen vom Land
Investitionspauschale
Zuweisungen an Grof3e Kreisstadt

Ordentliche Ertrage

Veréanderungen-ErgHH+FinHH_2021.xIsxErtrage

39.480 180 39.660 180 180 180
29.187.000 -921.000| 28.266.000| -1.455.000| -1.616.000| -1.689.000
5.781.000 9.000 5.790.000 29.000 10.000 -20.000
2.248.000 7.000 2.255.000 22.000 9.000 -13.000
11.039.000 48.000| 11.087.000 3.414.000 3.459.000 4.991.000
3.490.000 45.000 3.535.000 45.000 48.000 45.000
453.000 0 453.000 0 0 0
64.857.197| 1.788.893| 66.646.090 5.072.810 4.326.900 5.247.050
123.196.432] 1.788.893| 124.985.325| 133.793.042] 143.489.132| 145.968.282

Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

Ergénzung Mietertrage von Photovoltaikanlagen

Veranderungen im Kommunalen Finanzausgleich

Verénderungen im Kommunalen Finanzausgleich

0| x
x) X
x) X
x) X
0| x
0 [ x
0| x

) Sitzung aufgrund Pandemie abgesagt
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a) Ergebnishaushalt - Ordentliche Aufwendungen

Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

Veranderungen Haushaltsplanentwurf 2021

. 2021 2022 2023 2024
P-:sg:itjsrzalt/e Aufwandsart bisher +/- neu +/- +/- +/- Bemerkungen HAY | GR | GR
grupp Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12.|03.02.| 24.02.

THH1-1124 Aufwendungen firr Sach- und Dienstleistungen 3.014.285 32.000| 3.046.285 12.000 12.000 12.000|Verlangerung der Anmietung Biirordume in Albert-Ludwig-Grimm-Str. (+12.000), neue IT-Verkabelung X
und Sanierungsarbeiten (+20.000);

THH 1-1124 Sonstige ordentliche Aufwendungen 228.010 40.000 268.010 Planung/Gutachten zu raumlufttechnischen (RLT) Anlagen in Schulen (+40.000) X

THH1-1125 Personalaufwendungen 4.808.123 -48.019| 4.760.104 -49.460 -50.943 -52.472|Anderung Stellenplan Prifabteilung X

THH 1- 1126 Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen 164.400 35.900 200.300 Erteilter Beschaffungsauftrag Buromabel, Lieferung in 2021, neue Wertgrenze zur Bilanzierung von (x) X
Vermdgensgegensténden (800 Euro netto)

THH 2 - 1260 Sonstige ordentliche Aufwendungen 130.875 26.000 156.875 26.000 26.000 26.000 | Einplanung Léschwasserkonzessionsvertrag mit SWW X

THH 3-211001 |Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 2.179.630 381.778] 2.561.408 45.650 -52.310 -63.310|Anpassung sachkostenbeitragsbezogenes Schulbudget (-5.480 Euro) (x) X
Ubertragung von Restmitteln aus Digitalisierungspauschale (-57.830 Euro) X
Digitalpakt Schulen (2021: +303.060, 2022: +100.000, 2023: +11.000 Euro) X
Anpassung an Schulbudget Corona (+52.378 Euro) X
Administratorenprogramm (+8.960 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+80.690 Euro) X

THH 3 - 211004  |Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 268.610 191.991 460.601 84.760 -5.780 -16.780|Anpassung sachkostenbeitragsbezogenes Schulbudget (-4.030 Euro) (x) X
Ubertragung von Restmitteln aus Digitalisierungspauschale (-12.750 Euro) X
Digitalpakt Schulen (2021: +184.340, 2022: +100.000, 2023: +11.000 Euro) X
Anpassung an Schulbudget Corona (+9.011 Euro) X
Administratorenprogramm (+1.540 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+13.880 Euro) X

THH 3-211006 |Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 2.221.720 1.683.750| 3.905.470 434.200 15.480 -74.520|Anpassung sachkostenbeitragsbezogenes Budget Gymnasien (WHG +1.180 Euro, DBS -1.070 Euro); (X) X
Ubertragung von Restmitteln aus Digitalisierungspauschale (-74.630 Euro) X
Digitalpakt Schulen (2021: +1.619.760, 2022: +500.000, 2023: +90.000 Euro) X
Anpassung an Schulbudget Corona (+51.090 Euro) X
Administratorenprogramm (+8.720 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+78.700 Euro) X

THH 3 - 2120 Aufwendungen firr Sach- und Dienstleistungen 140.680 13.677 154.357 2.610 1.870 1.870]|Anpassung sachkostenbeitragsbezogenes Schulbudget (+4.950 Euro) (x) X
Ubertragung von Restmitteln aus Digitalisierungspauschale (-3.080 Euro) X
Anpassung an Schulbudget Corona (+4.357 Euro) X
Administratorenprogramm (+740 Euro) X
Ausstattungsprogramm Lehrkréfte (+6.710 Euro) X

THH 3 - 2150 Aufwendungen firr Sach- und Dienstleistungen 214.070 4.120 218.190 4.120 4.120 4.120|Anpassung sachkostenbeitragsbezogenes Schulbudget (+4.120 Euro) X

THH 3 - 2150 Transferaufwendungen 811.900 15.000 826.900 15.000 15.000 15.000 (Anpassung Zuweisung und Umlage an Schulverband Nérdl. Badische Bergstr. X

THH 4 - 2810 Aufwendungen firr Sach- und Dienstleistungen 137.793 6.000 143.793 Anschliisse fur Weihnachtsbeleuchtung (12 Herrnhuter Sterne - Sachspenden) Oberflockenbach (x) X

THH 5 - 3140 Aufwendungen firr Sach- und Dienstleistungen 1.384.450 200.000] 1.584.450 200.000 200.000 200.000|Anpassung Bewirtschaftung Anschlussunterbringungen und Unterbringungen Wohnungslose (x) X

THH 5 - 36500101 |Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 733.720 320.000] 1.053.720 Kita Kuhweid - Interimslésung/Umbau (+250.000 Euro), Planung (+50.000 Euro), Sicherungsmafin. X
(+20.000 Euro)

THH 5 - 36500101 | Transferaufwendungen 12.923.750 -80.000| 12.843.750 -80.000 -80.000 -80.000 |Ruckgang pandemiebedingter Kita-Gebuhrenausfalle durch Notbetreuung und Zuschuss X
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Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

. 2021 2022 2023 2024
P-:sg:itjsrzalt/e Aufwandsart bisher +/- neu +/- +/- +/- Bemerkungen HAY | GR | GR
grupp Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12.|03.02.| 24.02.
THH 6 - 2620 Transferaufwendungen 86.100 4.700 90.800 4.700 4.700 4.700|Forderung Café Central (SD-Nr. 121/20) (x) X
THH 6 - 4240 Transferaufwendungen 718.880 64.000 782.880 Waldschwimmbad - Prognose pandemiebedingte Nachzahlung Betriebskostenzuschuss 2020 (x) X
THH 7 - 5410 Sonstige ordentliche Aufwendungen 1.350.522 11.000f 1.361.522 22.000 32.000 1.000|Honorare ErschlieBung Gewerbegebiet Hintere Mult X
THH 7 - 5410 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 0 0 52.000 | Sonderfinanzierung ErschlieBung Gewerbegebiet Hintere Mult X
THH 9 - 6110 Sonstige ordentliche Aufwendungen 0 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000|Anpassung Erstattungszinsen, Saumniszuschlige u. A. (x) X
THH 9 - 6110 Transferaufwendungen 40.531.400 40.146.400 Veranderungen im Kommunalen Finanzausgleich
Gewerbesteuerumlage 0 0 0 0 (x) X
Finanzausgleichsumlage 1.000 -620.000 -407.000 185.000 (x) X
Kreisumlage -386.000 -1.552.000 -764.000 556.000 (x) X
72.048.918| 2.596.897| 74.645.815| -1.370.420 -968.863 850.608
Ordentliche Aufwendungen 137.450.609|  2.596.897]140.047.506|141.186.570|139.532.707| 142.685.594 * Sitzung aufgrund Pandemie abgesagt
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b) Finanzhaushalt - Einzahlungen aus Investitionstatigkeit

Veranderungen Haushaltsplanentwurf 2021

Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

2021 VE 2021 2022 2023 2024
Bezeichnung bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu Bemerkungen HAY | GR GR
Euro Euro Euro bisher neu Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12.103.02.] 24.02.

111240101260 0| 1.319.176| 1.319.176 Zuschuss Férderprogramm X
Sanierung Mannheimer StraBe 14-20 Wohnungsbau BW (1.300.329,43

Euro); Zusatzférderung

Barrierefreiheit Mannh. Str. 16

(18.847,06 Euro)
121100010110 509.000| -431.220 77.780 541.000( -541.000 0 541.000 -399.140 141.860 Digitalpakt Schule (Bundesprogramm) X
IT-Infrastruktur in Schulgeb. konsumtiver Anteil in ErgHH
154100102214 0 161.000 161.000 Zuwendung (35.000 Euro) war bisher X
Umbau Geh- und Radweg Multring bei 154100102218 geplant;

Erhohung (+126.000 Euro)
154100102217 100.000 -100.000 0 450.000 100.000 550.000 140.000 0 140.000 Zuwendung, Anpassung an Anderung X
Erneuerung Barbarasteg Auszahlungen
154100102218 35.000 -35.000 0 Zuwendung neu bei 154100102214 X
Breslauer Stral3e: Radwegefiihrung geplant
und FulRgangerquerung
154100105410 1.693.840 264.245| 1.958.085 Nachtragsvereinbarung mit DB (x) X
Zusch. Langmaaswegbriicke
154600010100 0 38.000 38.000 Forderung durch Zuschuss X
Fahrradabstellanlagen Innenstadt
154700005110 65.000 40.000 105.000 165.000 -24.000 141.000 Erhéhung der Zuwendung, X
Zuschuss Neubau barrierefreie Anpassung an Zeitplan
Haltestellen
155100102150 300.000 0 300.000 1.000.000| -1.000.000 0| 1.000.000 0| 1.000.000 0| 1.000.000| 1.000.000(Anpassung Kosteniibernahme RNK X
GRN-Areal, Herstellung Grunflache an Planung Auszahlungen (s.

Auszahlungen)
155300102150 0 35.506 35.506 Forderung durch Landesamt fiir X
Alter Friedhof Grabsteinsanierung Denkmalpflege (20.506 Euro) und

Denkmalstiftung Ba-Wi (15.000

Euro)
157300900100 0 75.000 75.000 Rekommunalisierung X
Auflésung GfG Feuerwehrzentrum (s. a.

Auszahlungen 112600100100 und

157300900100), Einzahlung aus

Finanzvermdgen GfG mbH (25.000

Euro), GfG KG (50.000 Euro)

2.702.840 47.531| 2.750.371 0 0| 2.156.000| -145.824| 2.010.176( 1.681.000| -399.140| 1.281.860 0| 1.000.000| 1.000.000

Einzahlungen aus
Investitionstatigkeit 18.667.190 47.531] 18.714.721 0 0] 8.888.000] -145.824| 8.742.176| 6.298.500| -399.140| 5.899.360| 4.565.000] 1.000.000| 5.565.000 Y sitzung aufgrund Pandemie abgesagt

Veranderungen-ErgHH+FinHH_2021.xIsx Einzahlungen
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b) Finanzhaushalt - Auszahlungen aus Investitionstatigkeit

Veranderungen Haushaltsplanentwurf 2021

Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

2021 VE 2021 2022 2023 2024
Bezeichnung bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu Bemerkungen HAY | GR GR
Euro Euro Euro bisher neu Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12.]03.02.| 24.02.
111200010100 356.000 -15.000 341.000 Kassensystem TopCash inzwischen (x) X
Anschaffung von Hard- und Software; beschafft (-25.000), Uberarbeitung
Digitalisierung Serverkonzept und Anpassung an
Wertgrenze Bilanzierung (-30.000).
Neubeschaffung Software Grunflachen-
Management (+40.000 Euro).
111260010100 50.000 10.000 60.000 Anpassung ergonomische Ausstattung X
Erwerb v. bewegl. Anlageverm. an Wertgrenze zur Inventarisierung
gesamte Verw.
111330111110 0 30.000 30.000 Vermessung Grundstiicke Allmendéacker | (x) X
Vermessungskosten
112600100100 0 30.000 30.000 Rekommunalisierung FWZ (s. a. Einz. + X
Grunderwerb Feuerwehrzentrum Ausz. 157300900100), anfallende
Grunderwerbsteuer durch Auflésung
GfG
121100010110 655.000 -505.000 150.000 0 190.000 655.000 -505.000 150.000 40.000 40.000 Digitalpakt Schule (Bundesprogramm) X
IT-Infrastruktur in Schulgeb. konsumtiver Anteil in ErgHH
128100103100 40.000 -40.000 0 Streichung des Ansatzes X
Errichtung von Anschlussverteilern
136500010100 36.000 -30.000 6.000 Lagercontainer Kita Kuhweid nicht (x) X
Erwerb bewegl. Sachen Kindergéarten erforderlich.
136500010110 0 25.000 25.000 Waldgruppe Kita Rasselbande - X
Erwerb AuRenspielgerate, Gestaltung Herstellung Untergrund Bauwagen und
AuBenanl. Einzaunung
136500401110 0 25.000 25.000 Zusétzliches Vordach Baukinderwagen X
Kiga Rasselbande Errichtung
Naturkindergartengruppe
154100002150 850.000 -550.000 300.000] 1.000.000f 1.550.000{ 1.000.000 550.000f 1.550.000 Verschiebung aufgrund X
Radschnellverbindung haushaltswirtschaftlicher Sperre in 2020,
Baubeginn in 2022
154100102211 100.000 -20.000 80.000 400.000 500.000 400.000 100.000 500.000 Verschiebung der Maf3n. um 1 Jahr: X
Waidallee Neueinplanung aus 2020: 60.000 Euro,
Erh6hung der Planungskosten um
20.000 Euro (Gesamt 580.000 Euro)
154100102214 225.000 50.000 275.000 Verschiebung aufgrund X
Umbau Geh- und Radweg Multring haushaltswirtschaftlicher Sperre in 2020,
Kostenerhéhung aufgrund aktueller
Berechnung
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Anlage 1 zu Drucksache-Nr. 013/21

2021 VE 2021 2022 2023 2024
Bezeichnung bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu bisher +/- neu Bemerkungen HAY | GR GR
Euro Euro Euro bisher neu Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro 16.12.]03.02.| 24.02.
154100102217 800.000 -500.000 300.000] 1.500.000f 2.000.000{ 1.000.000 700.000f 1.700.000 500.000 -200.000 300.000 Realisierung BaumafBnahmen erst ab X
Erneuerung Barbarasteg 2022, Fertigstellung Geh- und Radweg
Multring erforderlich
154600010100 0 50.000 50.000 Neuanmeldung der aus Klimaschutz X
Fahrradabstellanlagen Innenstadt bereitgestellten Mittel aus 2020
155100102150 300.000 0 300.000 1.000.000| -1.000.000 0| 1.000.000 0| 1.000.000 0 1.000.000] 1.000.000]Ausschreibung in 2022 (mit X
GRN-Areal, Herstellung Grunflache Verpflichtungserm.), Beginn in 2023,
Kostentibernahme durch RNK (s.
Einzahlungen)
157300900100 0 5.000 5.000 Rekommunalisierung Feuerwehrzentrum X
Auflosung GfG (s. a. 112600100100 und Einzahlungen
157300900100), Erwerb Anteil
Freudenberg an GfG KG
3.412.000| -1.435.000 1.977.000] 2.900.000| 4.240.000| 4.055.000 -155.000] 3.900.000| 1.500.000 -160.000( 1.340.000 0] 1.000.000| 1.000.000
Auszahlungen aus
Investitionstatigkeit 28.831.885] -1.435.000] 27.396.885| 16.959.729] 18.299.729| 18.644.979 -155.000] 18.489.979| 9.398.750 -160.000f 9.238.750] 4.301.250] 1.000.000] 5.301.250 R Sitzung aufgrund Pandemie abgesagt

Veranderungen-ErgHH+FinHH_2021.xIsx Auszahlungen
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Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 013/21

Anlage 2
Sachkontenverzeichnis des Ergebnishaushalts
(Stand: 18.01.2021)
Ansatz 2021 Veranderung Ansatz 2021
Entwurf +/- NEU
EUR EUR EUR

1|+ Isteuern und ahnliche Abgaben 77.536.000 -905.000[ 76.631.000}
30110000 Grundsteuer A 80.000] 80.000]
30120000 Grundsteuer B 9.000.000] 9.000.000]
30130000 Gewerbesteuer 30.000.000] 30.000.000}
30210000 Gemeindeanteil Einkommensteuer 29.187.000| —921.000| 28.266.000I
30220000 Gemeindeanteil Umsatzsteuer 5.781.000] 9.000] 5.790.000]
30310000 Vergniigungssteuer 900.000] 900.000]
30320000 Hundesteuer 230.000} 230.000}
30340000 Zweitwohnungssteuer 110.000} 110.000}
30510000 Leistungen nach dem Familienleistungsausgleich 2.248.000I 7.000| 2.255.000I

2|+ lzuweisungen u. zZuwendungen, Umiagen 27.909.120} 2.691.073] 30.600.193}
31110000 Schliisselzuweisungen vom Land 11.039.000] 48.000] 11.087.000]
31110100 Investitionspauschale 3.490.000] 45.000| 3.535.000]
31310000 Sonstige allg. Zuweisungen Land 453.000 453.000]

31400000 Zuweis. Ifd. Zwecke Bund 300} 7.337 7.637

31410000 Zuweis. Ifd. Zwecke Land 11.237.890] 2.545.736 13.783.626
31420000 Zuweis. Ifd. Zwecke Gem./GV 1.543.500] 1.543.500]
31430000 Zuweis. Ifd. Zwecke Zweckverb. 3.000] 3.000]
31460000 Zuweis. Ifd. Zwecke sonst. 6ff. Sonderrechnung 2500} 2.500}
31470000 Zuweisungen f. Ifd. Zweck v. priv. Unternehmen 44.900] 45.000| 89.900]
31480000 Zuweis. Ifd. Zwecke ibr. Bereich 95.030] 95.030|
31480900 Ruckflusse aus Uberzahlten Zuw. - freie OI 0

3]+ JAufgeldste Investitionszuwendungen und -beitrage 1.501.720I of 1.501.720}
31610000 Ertrage aus der Aufl. von Sonderp. aus Zuweisungen 1.501.720I 1.501.720I

5]+ |Entgelte fur 6ffentliche Leistungen oder Einrichtungen 5.386.703' of 5.386.703|
33110100 Verwaltungsgebiihren 1.256.370] 1.256.370)
33110107 Verwaltungsgebihren 7% USt OI 0
33110119 Verwaltungsgebiihren 19% USt 70.000| 70.000|
33110200 Filhrungszeugnisse 19.230] 19.230]
33110300 Parkausweise 30.000] 30.000]
33110400 Fischereischeine 4.000] 4.000]
33110500 Gewerberegister 17.803] 17.803]
33210100 Benutzungsgebiihren 1.248.200] 1.248.200]
33210107 Benutzungsgebiihren 7% USt 200.000] 200.000}
33210119 Benutzungsgebiihren 19% USt 60.000] 60.000]
33210200 Kindergartengebiihren 811.350] 811.350]
33210300 Gebiihren Grundschulbetreuung 605.000] 605.000}
33210500 Parkgebiihren 257.750} 257.750}
33210800 Bestattungsgebiihren und &hnliche Entgelte 321500 321500
33210900 Grabnutzungsgebiihren 452.000 452.000
33210950 Grabnutzungsgebiihren PRAP -137.200] -137.200
33220200 Kindergartengebiihren U3 (Kinder v. O bis 6) 170.700| 170.700'
33610100 Ausgleichsbetrage (zweckgebundene Abgaben) OI 0

6]+ [Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 4.389.181 2.820] 4.392.001

34110100 Mieten 2.508.481 2.508.481
34110110 Mieten Parkplatze 67.000| 67.000|
34110120 Mieten Photovoltaikanlagen o 2.820] 2.820}
34110140 Saalmieten 79.500] 79.500]
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Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 013/21

Ansatz 2021 Veranderung Ansatz 2021
Entwurf +- NEU
EUR EUR EUR

34110190 Nebenkostenanteil aus Mietertragen 294.711 294.711
34110200 Pachten 122.774 122.774
34110300 Erbbauzins 67.010| 67.010|
34210000 Ertrége aus Verkauf 639.370] 639.370}
34210107 Ertrége aus Verkauf 7% USt 12.250] 12.250]
34210119 Ertrage aus Verkauf 19% USt 268.330] 268.330]
34610000 Sonstige privatrechtl. Leistungsentgelte 18.000' 18.000'
34610100 Sonst. privatrechtl. Leistungsentg. —Kostenersatz- 88.745 88.745
34610119 Sonst. privatrechtl. Leistungsentg. -Kostenersatz 19%- 11.510| 11.510|
34610200 Privatrechtliche Leistungsvergiitungen 170.000} 170.000}
34610300 Ertrége aus Sponsoring 21.500] 21.500]
34610510 Schadenersatz 20.000] 20.000]

7]+ [Kostenerstattungen und Kostenumlagen 1.917.308| of 1.917.308|
34800000 Erstattungen vom Bund OI 0
34810000 Erstattungen vom Land 102.260I 102.260|
34820000 Erstattungen von Gemeinden und GV 582.008] 582.008]
34830000 Erstattungen von Zweckverbanden 93.010] 93.010]
34840000 Erstattungen v. d. gesetzl. Sozialversicherung 120.000} 120.000}
34850000 Erstattungen von verbundenen Unternehmen 990.960I 990.960I
34870000 Erstattungen von privaten Unternehmen 500| 500|
34880000 Erstattungen von Ubrigen Bereichen 28.570| 28.570|

8]+ lzinsen und annliche Ertrage 1.165.700] o] 1.165.700]
36170000 Zinsertrag von Kreditinstituten 4.000] 4.000]
36510000 Ertrage a. Gewinnanteilen a. verb. Untern. u. Beteil. 1.161.000' 1.161.000'
36990100 Weiterbelastung Bankgebiihren 700 700]

9]+ JAktivierte Eigenleistungen und Bestandsveranderungen 260.200| of 260.200|
37111000 Aktivierte Eigenleistungen (manuelle Planung) 260.200I 260.200I
10+ [sonstige ordentliche Ertrage 3.130.500] o] 3.130.500]
35110000 Konzessionsabgaben 2.025.000] 2.025.000]
35610300 Verkehrsordnungswidrigkeiten 660.000I 660.000I
35610400 Zwangsgelder 4.000] 4.000]
35620100 Nebenford. Mahngeb./kosten/Pfandungsgebihren 150.000| 150.000|
35620500 Nebenford. Aussetz./Hinterzieh.-/Stundungen 1.500} 1.500}
35620600 Verspatungszuschlag 5.000] 5.000]
35620900 Nachzahlungszinsen 280.000] 280.000}
35910000 Andere sonstige ordentliche Ertrage 5.000' 5.000'
11)= |Ordentliche Ertrage 123.196.432 1.788.893| 124.985.325
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Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 013/21

Ansatz 2021 Veranderung Ansatz 2021
Entwurf +- NEU
EUR EUR EUR
12| |Personalaufwendungen -39.121.040] 48.019) -39.073.021
40110000 Beamte -4.084.960] -4.084.960
40120000 Dienstaufwendungen Beschaftigte -24.578.687 36.643] -24.542.044
40190000 Sonstige Beschaftigte -13.000} -13.000}
40210000 Beitrage Versorgungskasse Beamte -2.717.832 -2.717.832
40220000 Beitrage zu Versorgungskasse Beschaftigt -2.302.085 3.743| -2.298.342
40320000 Sozialversicherungsbeitrage Beschaftigte -5.188.980| 7.633' -5.181.347
40410000 Beihilfen, Unterstiitzungsleistungen Bedienstete -223.358' -223.358]
40710020 Zuftihrung zur Riickstellung Wertguthaben -9.337 -9.337
40710021 Zuftihrung zur Riickstellung Wertguthaben -2.801 -2.801
13)- jVersorgungsaufwendungen -10.000] of -10.000]
41120000 Versorgungsaufwendungen Beschéaftigte -8.500I -8.500I
41190000 Versorgungsaufwendungen sonst. Beschaftigte -1.500I -1.500'
14]- JAufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen -23.227.339' -2.869.216 -26.096.555
42110000 Unterh. Grundst. und baul. Anlagen OI 0
42110100 Gebaudeunterhaltung - laufend -1.655.000| -12.000| -1.667.000|
42110150 Gebaudeunterhaltung - MaRnahmen -2.677.500] -340.000] -3.017.500)
42110190 Gebaudeunterhaltg. - Digitalisierg. Schulen of -1.300.000] -1.300.000]
42110200 Unterh. techn. Anlagen in Gebéuden -335.800] -335.800]
42110300 Unterh. der AuBenanlagen -238.300] -238.300
42120000 Unterh. des sonst. unbeweglichen Vermogen -3.047.740I -6.000] -3.053.740I
42120500 UH sonst. unbewegliches Vermogen -Baumpflege- -225.450| -225.450|
42210000 Unterhaltung des beweglichen Vermdgens -213.790| -213.790'
42220000 Erwerb von geringwertigen Vermogensgegenstanden -598.950| -332.716 -931.666
42310100 Mieten fir Geb&ude -1.970.450( 150.000] -1.820.450]
42310150 Mieten fur Parkplatze -21.454 -21.454
42310200 Pacht unbewegliches Vermégen -29.090| -29.090|
42310300 Mieten fiir Sachanlagen -189.610] -189.610]
42310400 Mieten fiir Nutzung von Sporthallen -22.500] -22.500)
42320000 Leasing -7.140] -7.140]
42410000 Bewirtschaftung d. Grundstiicke u. baul. Anlagen OI 0
42410100 Aufwendungen Energie -Heizol- -37.200| -37.200|
42410200 Aufwendungen Energie -Gas- -286.640| -42.000] -328.640|
42410300 Aufwendungen Energie -Strom- -802.695) -136.000' -938.695)
42410400 Aufwendungen Energie -Fernwarme- -8.000| -8.000|
42410500 Aufwendungen Energie -Nahwarme- -506.610| -506.610|
42410610 Aufwand fir Wasserversorgung -140.630| -36.500| -177.130|
42410620 Aufwand fiir Abwasserbeseitigung -Schmutzwasser- -105.340| -28.000| -133.340|
42410630 Aufwand fiir Abwasserbes. -Niederschlagswasser- -135.180' -11.000| -146.180'
42410710 Aufwand fiir Abfallbeseitigungen -184.915] -58.000' -242.915
42410720 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Unterhaltsreinigung- -1.265.890| -1.265.890|
42410725 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Putzmittel- -32.320] -32.320)
42410730 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Fensterreinigung- -69.100' -69.100'
42410740 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Schornsteinfeger- -22.590' -500 -23.090'
42410750 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Straf3enreinigung- -500 -500
42410760 Aufwand fiir Gebaudereinigung -Sonderreinigung- -339.980| -339.980|
42410810 Aufwand Gebaudeversicherungen -146.790| -146.790|
42410820 Aufwand Leitungswasserversicherungen -11.460| -11.460|
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Anlage 2 zu Drucksache-Nr. 013/21

Ansatz 2021 Veranderung Ansatz 2021
Entwurf +/- NEU
EUR EUR EUR
42410850 Aufwand fir gebaudebezogene Steuern -85.445 -85.445
42410900 Sonst. Bewirtsch. Grundst. u. baul. Anlagen -71.630| -38.000] -109.630|
42490810 Bewirtschaftung Grundst -Holzeinschlag- -182.300| -182.300|
42490820 Bewirtschaftung Grundst -Kulturkosten- -61.700' -61.700'
42490830 Bewirtschaftung Grundst -Forstschutz- -13.000] -13.000]
42490840 Bewirtschaftung Grundst -Bestandspflege- -15.000| -15.000|
4251 Haltung von Fahrzeugen -18. -18.
2510000 Hal h 8.000] 8.000]
42510100 Haltung von Fahrzeugen -Aufwand- -73.345 -73.345
42510200 Haltung von Fahrzeugen -Fremdreparatur- -95.865 -95.865
42510300 Haltung von Fahrzeugen -Kraftstoffe- -133.850| -133.850|
42510400 Haltung von Fahrzeugen -TUV- -12.27 -12.27
2510400 Hal h 2.278] 2.278)
42510500 Haltung von Fahrzeugen -Versicherung- -37.786 -37.786
42510600 Haltung von Fahrzeugen -Kfz-Steuer- -9.030| -9.030|
42610100 Dienst- und Schutzkleidung -230.300] -230.300]
42610200 Aus- u. Fortbildung, Umschulung -360.690] -9.980| -370.670]
42610900 Sonstige bes. Aufwendungen f. Beschaftigte -76.000| -76.000'
42710100 Betriebsaufwendungen -423.480] -423.480)
42710150 Allg. Verbrauchsmaterial -197.240] -197.240]
42710210 Aufwand flr Veranstaltungen -458.490| -458.490|
42710220 Aufwand fiir Werbung und Offentlichkeitsarbeit -104.130| -104.130|
42710310 Aufwendungen fiir EDV -Hardware- -177.000| -177.000]
42710320 Aufwendungen fiir EDV -Material- -600| -600|
42710330 Aufwendungen fur EDV -Software- -195.350} -195.350}
42710340 Aufwendungen fir EDV -Dienstleistungen- -33.576 -33.576
42710350 Aufwendungen fiir EDV -Leistungen KIVBF- -773.000| -773.000|
42710410 Digitalisierung -40.000] -40.000]
42710490 Digitalisierung Schulen -200.000] -658.870| -858.870]
42710600 Kunst und Medien -101.320] -101.320]
42710700 Kauf von Sachen zur WeiterverauRerung -15.000| -15.000|
42710800 Aufwendungen fir bez. Leist. und Waren -677.260| -677.260|
42710900 Sonstige Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen -45.500| -45.500|
42740000 Lehr- und Unterrichtsmaterial -437.730| 4.450] -433.280|
42750000 Lemnmittel -413.400] -413.400]
42810000 Aufwendungen f. d. Verbrauch von sonstige Vorraten -47.800| -47.800|
42910000 Aufwendungen f.so. Sach-u. Dienstleistungen -1.531.630I -14.100} -1.545.730I
42910400 Aufwendungen fir pflegerische Assistenz -20.000| -20.000|
42910800 Aufw. so. Sach-u. Dienstleistungen -Beleuchtung- -530.000' -530.000'
15)- JAbschreibungen -6.935.062, of -6.935.062,
47130900 AfA auf Gebaude Plan -3.711.476 -3.711.476
47140900 AfA auf Infrastrukturvermdgen Plan -2.923.586 -2.923.586
47220000 Abschreibungen auf Forderungen -300.000| -300.000|
16]- [zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.065.000] of -1.065.000]
45000000 Planung Zinsen und ahnliche Aufwendungen -915.000| -915.000'
45170000 Zinsaufwendungen an Kreditinstitute OI 0
45930000 Aufwand des Geldverkehrs -34.000| -34.000|
45930100 Aufwand aus Bankgebiihren -1.000] -1.000]
45930900 Aufwand des Geldverkehrs - Verwahrentgelte -10.000| -10.000|
45940000 Aufwendungen im Rahmen von Finanzderivat -105.000| -105.000|
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Ansatz 2021 Veranderung Ansatz 2021
Entwurf +- NEU
EUR EUR EUR

17} Irransferaufwendungen -61.651.590] 381.300] -61.270.290}
43120000 Zuweisungen an Gemeinden (GV) OI 0
43130000 Zuweisungen an Zweckverbande —3.853.000| -18.000} —3.871.000|
43150000 Zuschisse an verbundene Unternehmen —19.600| —19.600|
43170000 Zuschiisse an private Unternehmen -2.109.200] -2.109.200)
43180000 Zuschiisse an iibrige Bereich -14.958.290] 11.300 -14.946.990]
43410000 Gewerbesteuerumlage -2.763.000] -2.763.000)
43710100 FAG-Umlage -18.031.000] -1.000] -18.032.000]
43720100 Kreisumlage -19.733.000] 386.000] -19.347.000]
43730000 Allgemeine Umlagen an Zweckverbande -166.300] 3.000] -163.300]
43780000 Umlage an iibrige Bereiche -18.200] -18.200)
18]- Isonstige ordentliche Aufwendungen -5.440.578] -157.000] -5.507.578]
44110000 Sonstige Personal- und Versorgungsaufwendungen —130.000| —130.000|
44210000 Aufw. f. ehrenamtliche u. sonst. Tétigkeit -522.163] -522.163]
44220000 Verfiigungsmittel (§13 Satz 1 Nr. 1 GemHVO) -2.000] -2.000
44290100 Mitgliedsbeitrage an Verbande, Vereine u. dergl. -93.940] -93.940]
44290200 Leiharbeitskrafte -10.000] -10.000]
44290500 Aufwendungen fiir Schiilerbeférderung -111.000] -111.000]

44 onderfinanzierung Gebiihren und Entgelte -11.000} -11.
293900 Sonderfinanzi Gebiih d | ol 000 oool
44310000 Geschaftsaufwendungen -150 -150
44310110 Geschéaftsaufwendungen -Birobedarf- —109.230| —109.230|
44310120 Geschéftsaufwendungen -Bicher/Zeitschriften- —77.250| —77.250|
44310130 Geschaftsaufwendungen -Frankieraufwand- -134.000] -134.000]
44310140 Geschéftsaufwendungen -Telekommunikation- —191.500| —191.500|
44310210 Geschéaftsaufwendungen -Dienstfahrten/Reisekosten- —71.760' —71.760'
44310220 Sachverstandige-, Gerichts- u. ahnl. Kost -904.520] -40.000[ -944.520]
44310230 Geschaftsaufwendungen -Offentl. Bekanntmachungen- —40.800| —40.800|
44310240 Geschaftsfihrungskosten der Fraktionen -10.000[ -10.000]
44310310 Sonstige Geschéftsaufwendungen -259.365 -259.365
44410200 Aufw. Steuer v. Einkommen und Ertrag —184.000| —184.000|
44410300 Versicherungen -605.000] -605.000]
44410400 Aufwendungen firr Schadensfalle -6.400] -6.400]
44500000 Erstattungen an den Bund -277.000 -277.000
44510000 Erstattungen Land -1.000] -1.000]
44520000 Erstattungen an Gemeinden (GV) -181.000] -181.000]
44530000 Erstattungen an Zweckverbande u. dergl. —2.500I —2.500I
44550000 Erstattungen an verb. Unternehmen —1.341.740I —1.341.740I
44570000 Erstattungen an private Unternehmen —87.140| -26.000} —113.140|
44580000 Erstattungen an tbrige Bereiche —82.120| —82.120|
44820000 Erstattungszinsen, Saumniszuschlage u. A. of -80.000] -80.000]
44910000 Sonstige. zw. Aufw. a. Ifd. Vw-Tatigkeit —5.000I —5.000'
44990000 Globaler Minderaufwand OI 0
19]= |Ordentliche Aufwendungen -137.450.609 -2.596.897 -140.047.506
20]= JVeranschlagtes ordentliches Ergebnis -14.254.177 -808.004 -15.062.181
21}+ JAuBerordentliche Ertrage 8.500.000] of 8.500.000}
53100000 Planung a.o. Ertrége 8.500.000] 8.500.000]
22]- JAuBerordentliche Aufwendungen -605.000| of -605.000|
51000000 Planung vorauss. auRerordentlicher Aufwand -605.000] -605.000]
23]= JVeranschlagtes Sonderergebnis 7.895.000' 0] | 7.895.000'
24]= JVeranschlagtes Gesamtergebnis -6.359.177 -808.004 -7.167.181
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Haushaltsplan 2021 Stadt Weinheim
THH4 Kultur

26 Theater, Konzerte, Musikschulen

2610 Theater

Produktgruppe

26.10 Theater

Produkte in Weinheim
26.10.01  Musiktheater
26.10.02  Sprechtheater
26.10.03 Tanztheater

26.10.06  Kinder- und Jugendtheater

Produktverantwortung

Maria Zimmermann

Kurzbeschreibung:

Theaterveranstaltungen ohne eigenes Ensemble.

Einzelne Veranstaltungen durch Gastspiel-, Tourneetheater, Auffiihrung unterschiedlichster Theaterkategorien
(ab Premiere), ggf. auch theaterpadagogische Arbeit;

Anmietung, Herstellung und zeitgebundener Betrieb von Theaterhdusern u.a. Spielstatten einschlieBlich
samtlicher Betriebseinrichtungen und -anlagen;

Bereitstellung sonstiger fir Theaterauffihrungen geeigneter Raumlichkeiten und Platze
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Haushaltsplan 2021 Stadt Weinheim

Produkt:
26.10.01 Musiktheater

Produktbeschreibung:

RegelmaBig stattfindende Musikveranstaltungen, wie Opern, Operetten, Musicals, als Beitrag zur
Lebensbereicherung des Einzelnen, an dem mdgglichst viele Birger/-innen aus allen Bevilkerungskreisen
teilhaben sollen/kénnen.

Umsetzung des politischen Auftrags als Trager 6ffentlicher Kultureinrichtungen:

Bewahren und Ausbau von Musiktheater als Element einer menschlichen Stadt und Aufgabe der Kommune fiir
Ihre Blrger.

Konzeption, Planung, Finanzierung, Organisation, Durchfiihrung und Abwicklung von eigenen Veranstaltungen
(auch in Kooperation mit Dritten) einschlieBlich Planung und Durchfihrung der Offentlichkeitsarbeit und
Werbung.

Allgemeine Ziele:

Vermittlung eines méglichst qualitétsvollen Angebots im Sinne des Kulturauftrags und der Daseinsflrsorge.
Auseinandersetzung mit gesellschaftlichen, philosophischen und kulturellen Strémungen der Zeit.
Bereicherung der Lebensqualitat am Wohnort.

Bewahrung der Vielfalt und des erschwinglichen Zugangs an kulturellen Aktivitaten.

Forderung der Kreativitat, Lernfahigkeit und Innovationsbereitschaft.

Scharfung der Reflektion und Uberwindung bloBer Anpassung und oberflachlicher Ablenkung.

Produkt:
26.10.02 Sprechtheater

Produktbeschreibung:

RegelmaBig stattfindende Sprechtheater, wie Schauspiel, Comedy, Figuren- und Puppentheater, als Beitrag zur
Lebensbereicherung des Einzelnen, an dem mdgglichst viele Birger/-innen aus allen Bevilkerungskreisen
teilhaben sollen/kénnen.

Umsetzung des politischen Auftrags als Trager 6ffentlicher Kultureinrichtungen:

Bewahrung und Ausbau von Sprechtheater als Element einer menschlichen Stadt und Aufgabe der Kommune
far Ihre Blrger.

Konzeption, Planung, Finanzierung, Organisation, Durchfiihrung und Abwicklung von eigenen Veranstaltungen
(auch in Kooperation mit Dritten) einschlieBlich Planung und DurchfGhrung der Offentlichkeitarbeit und
Werbung.

Allgemeine Ziele:

Vermittlung eines méglichst qualitétsvollen Angebots im Sinne des Kulturauftrags und der Daseinsflrsorge.
Auseinandersetzung mit gesellschaftlichen, philosophischen und kulturellen Strémungen der Zeit.
Bereicherung der Lebensqualitat am Wohnort.

Bewahrung der Vielfalt und des erschwinglichen Zugangs an kulturellen Aktivitaten.

Forderung der Kreativitat, Lernfahigkeit und Innovationsbereitschaft.

Scharfung der Reflektion und Uberwindung bloBer Anpassung und oberflachlicher Ablenkung.
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Haushaltsplan 2021 Stadt Weinheim

Produkt:
26.10.03 Tanztheater

Produktbeschreibung:

RegelméaBig stattfindende Tanztheaterauffihrungen, wie Ballett, Modern Dance, Folklore, Hip Hop, als Beitrag
zur Lebensbereicherung des Einzelnen, an dem mdglichst viele Birger/-innen aus allen Bevélkerungskreisen
teilhaben sollen/kénnen.

Umsetzung des politischen Auftrags als Trager 6ffentlicher Kultureinrichtungen:

Bewahrung und Aufbau von Tanztheater als Element einer menschlichen Stadt und Aufgabe der Kommune fiir
Ihre Blrger.

Konzeption, Planung, Finanzierung, Organisation, Durchfiihrung und Abwicklung von eigenen Veranstaltungen
(auch in Kooperation mit Dritten) einschlieBlich Planung und Durchfihrung der Offentlichkeitsarbeit und
Werbung.

Allgemeine Ziele:

Vermittlung eines méglichst qualitétsvollen Angebots im Sinne des Kulturauftrags und der Daseinsflrsorge.
Auseinandersetzung mit gesellschaftlichen, philosophischen und kulturellen Strémungen der Zeit.
Bereicherung der Lebensqualitat am Wohnort.

Bewahrung der Vielfalt und des erschwinglichen Zugangs an kulturellen Aktivitaten.

Forderung der Kreativitat, Lernfahigkeit und Innovationsbereitschaft.

Scharfung der Reflektion und Uberwindung bloBer Anpassung und oberflachlicher Ablenkung.

Produkt:
20.10.06 Kinder- und Jugendtheater

Produktbeschreibung:

RegelmaBig stattfindende Kinder- und Jugendtheater als Beitrag zur Lebensbereicherung des Einzelnen, an
dem méglichst viele Birger/-innen aus allen Bevélkerungskreisen teilhaben sollen/kénnen.

Umsetzung des politischen Auftrags als Trager 6ffentlicher Kultureinrichtungen:

Bewahrung und Aufbau von Kinder- und Jugendtheater als Element einer menschlichen Stadt und Aufgabe der
Kommune far |hre Barger.

Konzeption, Planung, Finanzierung, Organisation, Durchfiihrung und Abwicklung von eigenen Veranstaltungen
(auch in Kooperation mit Dritten) einschlieBlich Planung und Durchfihrung der Offentlichkeitsarbeit und
Werbung.

Allgemeine Ziele:

Vermittlung eines méglichst qualitétsvollen Angebots im Sinne des Kulturauftrags und der Daseinsflrsorge.
Auseinandersetzung mit gesellschaftlichen, philosophischen und kulturellen Strémungen der Zeit.
Bereicherung der Lebensqualitat am Wohnort.

Bewahrung der Vielfalt und des erschwinglichen Zugangs an kulturellen Aktivitaten.

Forderung der Kreativitat, Lernfahigkeit und Innovationsbereitschaft.

Scharfung der Reflektion und Uberwindung bloBer Anpassung und oberflachlicher Ablenkung.

Férderung der Persdnlichkeitsentwicklung der Heranwachsenden, insbesondere fiir deren
Wahrnehmungsfahigkeit, Sensibilitat und Kreativitat.
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Haushaltsplan 2021 Stadt Weinheim
THH4 Kultur
26 Theater, Konzerte, Musikschulen
2610 Theater
Ifd. Teilergebnishaushalt vorl. Ergebnis Ansatz Ansatz
Nr. 2019 2020 2021
Ertrags- und Aufwandsarten
EUR EUR EUR
1 2 3
2| + |Zuweisungen und Zuwendungen, 0 0 1.500
Umlagen
5| + |Entgelte fur 6ffentliche Leistungen oder 0 0 56.000
Einrichtungen
6| + |Sonstige privatrechtliche 0 0 8.500
Leistungsentgelte
11| = | Anteilige ordentliche Ertrage 0 0 66.000
14| - | Aufwendungen far Sach- und 0 0 93.100-
Dienstleistungen
18| - | Sonstige ordentliche Aufwendungen 0 0 6.200-
19| = | Anteilige ordentliche Aufwendungen 0 0 99.300-
20| = | Anteiliges veranschlagtes ordentliches 0 0 33.300-
Ergebnis
21| + |Ertrage aus internen Leistungen 0 0 0
22| - | Aufwendungen flr interne Leistungen 0 0 1.659-
24| = |Veranschlagtes kalkulatorisches 0 0 1.659-
Ergebnis
25| = |Veranschlagter 0 0 34.959-
Nettoressourcenbedarf/-liberschuss
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STADT WEINHEIM _/nn>J'L,'\ . "
Weinheim —

Referat des Oberbilirgermeisters

Dienstgebaude: Obertorstral3e 9

69469 Weinheim

Telefon Zentrale: 06201/ 82 0
Stadt Weinheim  Postfach 10 09 61 - 69449 Weinheim Telefax: 06201/ 82 473

e-mail: ratsdienste@weinheim.de

An die |
Mitglieder des Gemeinderats (E)’Ztuz- . root
der Stadt Weinheim . Februar

Sachbearbeiter/in:
Frau Lohrbacher-Gérard
Durchwahl:

82 397

Geschéftszeichen:

004/41-101 - Lg

Datum u. Zeichen lhres Schreibens:

Antrage zum Haushaltsplan 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 03. Februar 2021 die Entscheidung Uber die
Antrage 30 bis 41 zum Haushalt 2021 vertagt. Uber diese soll in der Sitzung des
Gemeinderats am 10. Februar 2021 entschieden werden.

Neu hinzu gekommen sind die Antrage 42 und 43 der SPD.

30. Stellungnahmen und Fragen der Freien Wahler Weinheim zur Haushaltsplanung

120 3 PRSPPI 3
31. Antrag der FDP zur Reduzierung der laufenden Verwaltungskosten bis zum

Haushaltsentwurf 2022 um 2,0 MiO. EUIO ......uiiiiiiiiiiiiiiiies et 5
32. Antrag von Stadtrat Deckert zur Arbeit der Haushaltsstrukturkommission/ Bericht

Uber die Finanzsituation der Stadt Weinheim............cccoooiiiiiiiii e 7
33. Antrag der CDU zur Reduzierung der Zahl der beratenden Ausschiisse.................... 8
34. Antrag der CDU zur Anpassung der Satzung uber die Benutzung von Obdachlosen-

und FlachthingsunterkUNfen ... 10
35. Antrag von Stadtrat Deckert zur Steuerreform .........c..coooiiiiiiiii 11
36. Antrag von Stadtrat Deckert zur Kinderbetreuung............ccoooovviiiiiiiiii i, 12
37. Antrag von Stadtrat Deckert zum Verzicht der ehrenamtlich Tatigen auf Teile ihrer

[y £STod g = To [T 11 Vo PSP 13
38. Antrag von Stadtrat Deckert zur Stadtentwicklung ..........cccooovviiiiiiiiiii e, 14
39. Antrag von Stadtrat Deckert zum Ruckbau von Schottergarten...............cccoeeeeeveennnn. 15
40. Antrag von Stadtrat Deckert zu VRNNextbike ..........coccooiiiiiiiii e, 16

A A

Metropolregion

Rhein-Meckar
Sprechzeiten der Verwaltung Mo. Di. Do. Fr. 8.00-12:00 Uhr, Do. 14:00-18:00 Uhr Die E- Mail Adresse bitte vorerst nur fiir formlose
Wir haben gleitende Arbeitszeit Mitteilungen ohne elektronische Signatur

Sie erreichen uns telefonisch montags - donnerstags 8.30 - 11:30 Uhr und 14:00 -16:00 Uhr,  verwenden.
wahrend der Kernarbeitszeit donnerstags bis 18:00 Uhr, freitags bis 13:00 Uhr
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41. Antrag von Stadtrat Deckert zur Redezeitbegrenzung.............ueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee, 17
42. Antrag der SPD zur Sporthalle der Dietrich-Bonhoeffer-Schule............ccccccccoeeeee. 18
43. Antrag der SPD zur Barrierefreiheit im Rathaus/Schloss..........ccciiiiiiiiiinnnn. 19

Die Verwaltung nimmt zu diesen Antradgen und Fragen wie folgt Stellung.
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DIE FOLGENDEN ANTRAGE HABEN KEINE UNMITTELBAREN AUSWIRKUNGEN
AUF DEN HAUSHALT 2021

30.

Stellungnahmen und Fragen der Freien Wahler Weinheim zur
Haushaltsplanung 2021

Seit Mitte Dezember hat sich die Einschatzung der Freien Wahler Weinheim zum
Haushaltsplan fiir das Jahr 2021 verfestigt. Die Freien Wahler Weinheim stellen
keine Antrage, die weitere Kosten erzeugen kénnten. Wir mdchten den Birgern
zeigen, wo die Verwaltung in dieser Zeit Einsparungen vornimmt.

Der Haushaltsplanentwurf ist aus unserer Sicht so sehr ,auf Kante genaht®, dass er
Uberhaupt keine Luft fur weitere Ausgaben lasst. Sie selbst sagten in lhrer
Haushaltsrede am 2.12.2020: ,Wirklich nachhaltig sind in den letzten Jahren lediglich
die steigenden Ausgaben.*

Aus diesem Grund lehnen die Freien Wahler Weinheim jeden Antrag ab, der zu
weiteren Ausgaben fuhren wird, es sei denn, ,es geht dabei um Leben und Tod",
oder es lassen sich daraus unmittelbar Einsparungen und Ergebnisverbesserungen
erzielen.

Unter diesem Gesichtspunkt sind auch die vom Personalausschuss empfohlenen
Personalmehrungen nur sehr bedingt zu akzeptieren. Angesichts eines mittlerweile
veranschlagten, ordentlichen Verlustes von -15,4 Mio.€, die in der HA-Vorlage zum
16.12.2020 aufgefiihrt werden, sind alle Empfehlungen, die zu Kostenmehrungen
beitragen, zu hinterfragen - bei der Einbringung des Haushalts am 2.12.2020 waren
dies bereits -14.3 Mio €.

Der jetzt erwartete Zahlungsmittelbedarf des Ergebnishaushalts erhéht sich um
weitere 1,2 Mio.€. Das entspricht der Summe der Kosten, die fur Personalmehrungen
von 5,92 Stellen in Hohe von 1,1 Mio €. entstehen. Auch wenn wir die Notwendigkeit
zur Erledigung anstehender Aufgaben aufgrund von Personaleinsparungen in der
Vergangenheit erkennen und akzeptieren, ware es in den Amtern vielleicht doch
noch moglich, nach Synergien Ausschau zu halten, um Stellenmehrungen und
Kosten zu reduzieren bzw. zu verhindern, wie das auch bei der berihmten
,Schwabischen Hausfrau® erfolgen wirde.

Es fallt auf, dass die Begriffe ,Sparen* bzw. ,Einsparungen® im Haushaltsplanentwurf
und in den Haushaltsreden nicht benutzt werden. Ware es nicht sinnvoll, dem Burger
zu zeigen, in welcher Hohe der Haushalt durch den eingesparten Finanzausgleich
entlastet wurde? Als Freie Wahler Weinheim werden wir alles untersttitzen, was zu
Einsparungen und damit Ergebnisverbesserungen beitragt.

Es erubrigt sich, weitere Details und Antrage zur Kostensenkung im
Haushaltsentwurf 2021 zu diskutieren, wenn wir nicht im Detail jede Position auf ihr
Einsparpotential untersuchen. Das allerdings sollte geschehen. Es ware sinnvoll und
geboten, dass jedes Amt noch einmal darlegt, wo Moglichkeiten fur
Kosteneinsparungen existieren, und welche Konsequenzen deren Realisierung fir
die Burger hat. Wir missen Einsparpotentiale und die daraus resultierenden
Konsequenzen aufzeigen, um ggfs. ,Luft* und Mittel zur Lésung der immer noch
anstehenden dringenden Aufgaben bei der Beseitigung des schlechten Zustandes
der Stral3en, der Verschmutzung und des Larms in Weinheim zu bekommen. Die
dafur bendtigten Mittel lassen sich im Haushalt nicht unmittelbar ablesen. Dem
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Burger muss gezeigt werden, wenn wir diese Aufgaben erledigen, dann kénnen
andere, noch festzulegende Dienstleistungen nicht erbracht werden.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Die Freien Wahler verzichten auf konkrete Antrage zum Haushalt 2021. Uber die
Stellungnahmen und Fragen der Freien Wabhler ist keine Beschlussfassung erforderlich.
Die Verwaltung verweist auf die Haushaltsstrukturkommission, in der
haushaltskonsolidierende MalRnahmen erdrtert werden sollen. Die von den Freien Wéahlern
in ihrer Stellungnahme aufgeworfenen Fragen und angesprochenen Themenpunkte
konnen dabei Gegenstand der Diskussionen sein. Die Verwaltung wird dazu eine
Diskussionsgrundlage erarbeiten.
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31. Antrag der FDP zur Reduzierung der laufenden Verwaltungskosten bis zum
Haushaltsentwurf 2022 um 2,0 Mio. Euro

Der Gemeinderat beschliel3t, die Verwaltung zu beauftragen, bis zur
Einbringung des Haushaltsentwurfes fir 2022 konkrete Vorschlage zur
Reduzierung der laufenden Verwaltungskosten um 2 Mio € vorzulegen.

Fur die Ausarbeitung dieser Vorschlage wird auf folgende Ansatzpunkte
verwiesen:

(1) Leistungen, die Weinheim in Bereichen erbringt, fir die nach den
gesetzlichen Regelungen andere Kérperschaften (Kreis, Land,
Arbeitsverwaltung etc.) zustandig sind

(2) Die mit 863€/Einwohner unverhiltnismaRig hohen Personalkosten
Weinheims im Vergleich zu anderen kreisangehorigen Stadten der Region.
Vorgeschlagen wird die Durchfihrung von Benchmark-Projekten und die
Uberprifung der zur Jahresmitte jeweils groRen Anzahl unbesetzter
Stellen auf Einsparmadglichkeiten.

(3) Interkommunale Zusammenarbeit

(4) Beauftragung Privater fur Leistungen des Baubetriebshofs und im Bereich
der Grundschulbetreuung

(5) Abarbeitung der im arf-Gutachten empfohlenen Uberpriifungen der
Verwaltungsleistungen

Begriundung

Angesichts der seit Jahren bestehenden unzureichenden Ertragskraft Weinheims hat
die FDP auch im Jahr 2020 den Antrag gestellt, die Verwaltung mége ein
Einsparpaket in Hohe von 2 Mio. € ausarbeiten. Dieser Antrag wurde von der
Verwaltung als undurchfuhrbar zuriickgewiesen. Nur wenige Monate spater hat die
Verwaltung angesichts der Corona-Entwicklung ein Einsparpaket in Hohe von 1,75
Mio. € dem Gemeinderat vorgelegt, das beschlossen wurde und das die Richtigkeit
des FDP-Antrags bestatigte. Mit dem Haushaltsplanentwurf fir das Jahr 2021 hat
sich die finanzielle Situation Weinheims weiter verscharft. Nach den heute
vorliegenden Zahlen ist mit einem Rekord-Defizit des Ergebnishaushalts von15 Mio.
€ zu rechnen und bereits im Jahr 2022 wird Weinheim seine Ricklagen von derzeit
38,8 Mio. € nahezu aufbrauchen. Die in der mittelfristigen Finanzplanung fur die
Jahre 2023 und 2024 ausgewiesenen Investitionen stellen nur einen Bruchteil der
bisherigen durchschnittlichen jahrlichen Investitionssumme der Stadt Weinheim dar,
so dass aus heutiger Sicht die fur diese Jahre ausgewiesene Verbesserung der
Finanzsituation nicht realistisch ist. Die prognostizierte drastische Erholung der
Gewerbesteuereinnahmen nach dem Einbruch in der Corona-Krise muss, angesichts
der aktuellen Entwicklung, als sehr optimistisch bewertet werden.

An einer grundlegenden Verbesserung der Ertragskraft des Weinheimer
Ergebnishaushalts kommt Weinheim nicht vorbei.

Zur Ausarbeitung tragfahiger Vorschlage zur Reduzierung der laufenden
Verwaltungskosten ist die Fachkompetenz der Verwaltung gefragt. Die im Antrag
genannten Ansatzpunkte sollen als Grundlage dienen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die FDP beantragt in ihrem Antrag zum Weinheimer Haushalt 2021 einen Beschluss des
Gemeinderates, der die Verwaltung beauftragen soll, Einsparungsvorschlége fur den
Haushalt 2022 zu erarbeiten.

Fur den Haushalt 2021 ist dieser Beschluss nicht erforderlich. Die Verwaltung verweist auf
die Haushaltsstrukturkommission, in der haushaltskonsolidierende Malinahmen erortert
werden sollen. Die von der FDP in ihrem Antrag genannten 5 Themenpunkte kénnen
dabei Gegenstand der Diskussionen in der Haushaltsstrukturkommission sein. Die
Verwaltung wird dazu eine Diskussionsgrundlage erarbeiten.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Fur den Haushalt 2021 ist dieser Beschluss nicht erforderlich. Die Verwaltung verweist auf
die Haushaltsstrukturkommission, in der haushaltskonsolidierende Maflinahmen eroértert
werden sollen. Die von der FDP in ihrem Antrag genannten 5 Themenpunkte kénnen
dabei Gegenstand der Diskussionen sein. Die Verwaltung wird dazu eine
Diskussionsgrundlage erarbeiten.
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32. Antrag von Stadtrat Deckert zur Arbeit der Haushaltsstrukturkommission/
Bericht Uber die Finanzsituation der Stadt Weinheim

Die Verwaltung, zusammen mit dem ,,Haushaltsstrukturausschuf3* und
anschlieRender Unterrichtung aller GR/OR sowie der Offentlichkeit
(Weinheimer Medien) hat zumindest halbjahrlich, besser noch vierteljahrlich,
Uber die Entwicklung der Finanzen und der méglichen Auswirkungen zu
beraten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bereits in 2020 hat die Verwaltung vierteljahrlich tber die Entwicklung der Finanzen
berichtet. Der Haushalt 2020 ist im April 2020 in Kraft getreten. In der Sitzung des
Gemeinderats am 6. Mai 2020 hat der OberbUrgermeister Uber die Verschlechterung der
Haushaltssituation berichtet. Eine ausfihrliche Informationsvorlage erfolgte fur die Sitzung
des Gemeinderats am 1. Juli 2020. In derselben Sitzung wurden auch Mal3hahmen zur
Haushaltskonsolidierung beschlossen. Im Rahmen einer Klausurtagung des Gemeinderats
am 10. Oktober 2020 wurde wieder tber den Vollzug des Haushalts 2020 berichtet und
ein Ausblick auf die Haushaltsplanung 2021 gegeben.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Die Verwaltung berichtet wie bisher mehrmals jahrlich Gber die Entwicklung der Finanzen.



33.
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Antrag der CDU zur Reduzierung der Zahl der beratenden Ausschiisse

Der Gemeinderat der Stadt Weinheim moge beschliel3en, die Zahl der

gemeinderétlichen Ausschiisse zu reduzieren.

a) Der Gemeinderat der Stadt Weinheim moge beschlie3en, den
Internationalen Ausschuss und den Sozialausschuss in einen
gemeinsamen Ausschuss zu integrieren.

b) Der Gemeinderat der Stadt Weinheim mdge beschliel3en, den
Friedhofsausschuss und den Land- und Forstwirtschaftsausschuss in
einen gemeinsamen Ausschuss zu integrieren.

Begriundung

Die gemeinderatlichen Ausschisse sind ein wichtiges Instrument der
kommunalpolitischen Diskussion und Meinungsbildung. Sie binden jedoch auch
personelle Ressourcen der Verwaltung; eine Reduzierung der Sitzungstermine
eroffnet ein strukturelles Einsparpotential. Nicht zuletzt die vergangenen Sitzungen
des Internationalen Ausschusses und des Sozialausschusses mit gemeinsamem
TOP belegen, dass hier groRe inhaltliche Uberschneidungen vorliegen. Ebenso
sehen wir Uberschneidungen beim Friedhofsausschuss und dem Land- und
Fortwirtschaftsausschuss.

Stellungnahme der Verwaltung:
Bei dem Antrag handelt es sich nicht um einen Antrag zum Haushaltsplan.

In der § 11 Hauptsatzung der Stadt Weinheim ist geregelt, welche beratenden Ausschiisse
gebildet werden und wie diese sich zusammensetzen.

(1)

(2)

8§11
Beratende Ausschisse

Folgende beratende Ausschiisse werden als standige Ausschusse gebildet:

1. der Friedhofsausschuss fir Angelegenheiten des Bestattungswesens;

2. der Land-und Forstwirtschaftsausschuss fur Angelegenheiten der Land-und
Forstwirtschaft sowie der Landschaftspflege

5. der Ausschuss fir soziale Angelegenheiten fir Belange der alteren Generation,
von Familien und Auslander/innen, die bessere Integration von Behinderten und
allgemeine soziale Fragen;

9. der Internationale Ausschuss zu Fragen, die das Zusammenleben von
Deutschen und Auslandern in Weinheim, insbesondere die Integration der in
Weinheim lebenden Ausléanderinnen und Auslénder betreffen.

Diesen Ausschissen gehdren an:
Der Oberbirgermeister als Vorsitzender, der den Vorsitz allgemein oder im Einzelfall
den Burgermeistern oder einem Stadtrat tbertragen kann und
1. beim Friedhofsausschuss 13 Mitglieder, davon mindestens 7 Mitglieder des
Gemeinderates und bis zu 6 sachkundige Einwohner/innen;
2. beim Land-und Forstwirtschaftsausschuss 13 Mitglieder, davon mindestens 7
Mitglieder des Gemeinderates und bis zu 6 sachkundige Einwohner/innen
5. beim Ausschuss fir soziale Angelegenheiten
13 Stadtrate und Stadtratinnen
1 Senior/in (Uber 60 Jahre) auf Vorschlag des Stadtseniorenrats
1 Mensch mit Behinderung auf Vorschlag der Behindertenverbande
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1 Vertreter/innen der 6rtlichen gemeinnuitzigen Hilfsdienste
1 Auslander/in auf Vorschlag des Koordinierungskreises ftr
Auslanderfragen
6 sonstige in der Sozialarbeit erfahrene Personen auf Vorschlag der im
Gemeinderat vertretenen Fraktionen (je Fraktion eine Person);
9. beim Internationalen Ausschuss
13 Stadtrate und Stadtratinnen
7 Auslander/innen auf Vorschlag des Oberbirgermeisters
2 Vertreter/innen der Kirchen und Glaubensgemeinschaften
1 Vertreter/in des Arbeitskreises Asyl
1 Vertreter/in von Integration Central
1 Vertreter/in der Wohlfahrtsverbande.

Zu Antrag a)

Inhaltlich kann sich die Verwaltung eine Zusammenlegung der Ausschusse vorstellen, da
es bei einigen Themen Uberschneidungen gibt. Im Dezember 2020 befassten sich z.B.
auch beide Ausschisse gemeinsam mit dem Integrationsmanagement.

Es musste eine Einigung herbeigefihrt werden, wie die Besetzung eines ,gemeinsamen
Ausschusses® aussehen sollte. In beratenden Ausschissen muss die Anzahl der
Mitglieder aus den Reihen des Gemeinderats grof3er sein, als die der Berater/innen.

Zu Antrag b)

Der Land-und Forstwirtschaftsausschuss tagt jahrlich im September/Oktober, wobei zuerst
eine Waldbegehung und danach die Beschlussfassung tber den Waldhaushalt fur das
kommende Jahr erfolgt. Dies wurde teilweise direkt vor Ort am letzten Waldstandort
durchgefuhrt. Alle 10 Jahre muss zusatzlich Gber die Forsteinrichtung beschlossen
werden, was grundsatzlich separat oder auch gemeinsam erfolgen kann.

Der Friedhofsausschuss tagt jahrlich Ende November oder Anfang Dezember. Themen
sind die Mittelanmeldungen fur den folgenden Haushalt, die Bestattungsstatistik und
gegebenenfalls aktuelle Themen, wie z.B. die Friedhofssatzung oder Beratungen zu
Baumalnahmen.

Eine Zusammenlegung der beiden Ausschisse ist grundsétzlich vorstellbar.

Eine finanzielle Einsparung ist mit dieser Zusammenlegung nur dann verbunden, wenn die
bisherigen Sitzungen an einem gemeinsamen Termin stattfinden.

Bei einer Zusammenlegung entfallen Mdglichkeiten der Mitwirkung fur ehrenamtlich tatige
Blrger/innen.

Fur eine Anderung der Ausschiisse ware eine Anderung der Hauptsatzung erforderlich.
Diese kann nicht im Rahmen der Haushaltsberatungen erfolgen. Die Verwaltung konnte
lediglich beauftragt werden, dem Gemeinderat einen Vorschlag zur Anderung vorzulegen.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Der Gemeinderat entscheidet, ob die Verwaltung einen Vorschlag zur Anderung der
Hauptsatzung vorlegen soll.
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34. Antrag der CDU zur Anpassung der Satzung uber die Benutzung von
Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkinften

Der Gemeinderat der Stadt Weinheim moge beschliel3en, die am 1.1.2016 in
Kraft getretene Satzung uber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fluchtlingsunterkinften zu tberarbeiten und die Gebihren bis maximal zur
jeweils giiltigen ,,Hartz4-Obergrenze‘ anzupassen.

Begriundung

Die Stadt Weinheim hat in den vergangenen Jahren grof3e Summen in die
kommunale Anschlussunterbringung investiert und damit in gro3em Umfang
Wohnraum flr geflichtete und sozial benachteiligte Menschen geschaffen. Die Stadt
Weinheim schopft den moéglichen Gebihrenrahmen fur die Nutzung der
Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkiinfte derzeit nicht aus. Durch eine
Neukalkulation der Gebtihren liel3e sich ein besserer Kostendeckungsgrad erreichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die derzeit gultige Satzung der Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkinften
ist zum 01.01.2016 in Kraft getreten. Zu diesem Zeitpunkt stand noch kein Neubau fir die
Anschlussunterbringung zur Verfiigung. Aus diesem Grund wurden die Gebuhren auf
Grundlage der zur Verfigung stehenden Objekte im Obdachlosen- und Fliichtlingsbereich
kalkuliert.

Der erste Neubau fur die Anschlussunterbringung wurde 2016 fertiggestellt und im
September 2016 erstmalig durch die Stadt belegt (Containeranlage, Gorxheimer
Talstral3e). Das letzte Gebaude das fur die Anschlussunterbringung errichtet wurde, wurde
zum 01.07.2020 durch das Burger- und Ordnungsamt vom Amt fir Immobilienwirtschaft
angemietet und belegt (Am Steinbrunnen). Eine Neukalkulation der GebUhren wurde bis
zur Fertigstellung des Gebaudes ,Am Steinbrunnen® nicht vorgenommen, da die
tatsachlichen Aufwendungen der Miet- und Nebenkosten aller zur Verfigung stehenden
Gebaude abgewartet werden sollte. Um diese Erfahrungswerte zu erhalten, sollte
abgewartet werden, bis alle Gebaude weitestgehend belegt sind, um hier eine bessere
Grundlage, vorrangig tber den tatséchlichen Durchschnittsverbrauch im Bereich der
Nebenkosten zu erhalten. Aber auch im Bereich anfallender Reparatur- und
Instandhaltungskosten sollten empirische Werte ermittelt werden, um diese
gegebenenfalls mit in eine Miet-und Nebenkostenpauschale einfliel3en zu lassen.

Da die Gebaude fur die Anschlussunterbringung inzwischen weitestgehend belegt sind,
kann im Laufe dieses Jahres tatséachlich eine Neukalkulation der Gebuhren fur eine
bessere Kostendeckung vorgenommen werden.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:
Die Verwaltung legt dem Gemeinderat im Laufe des Jahres 2021 einen Vorschlag zur

Anpassung der Satzung Uber die Benutzung von Obdachlosen- und
Flachtlingsunterkiinften vor. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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35. Antrag von Stadtrat Deckert zur Steuerreform

Der GR beschliefdt: Die Verwaltung wird aufgefordert, auf allen Ebenen wie
Dt. Stadte- und Gemeindetag, die Landtag wie Bundestag vertretenen
Politgruppierungen zu versuchen, dass die endlich die bereits im letzten
Jahrhundert angedachte ,,GROBE STEUERRREFORM" endlich rechtlich-
politische Wirklichkeit wird.

Nur diese bewirkt, dass die Gemeinden aus dem Teufelskreis der

GEWERBESTEUER, Ursache fur den Gelandefral} (!), herauskommen, weil

somit sicher gestellt ist/wird, dass die Gemeinden auch das Geld von OBEN

bekommen, das sie fur ihre Aufgaben, die ihnen auch von OBEN auferlegt /

,,zugeschustert" werden, bendtigen.

- Der Bund, zumindest bis zum Ausbruch der Co... -Krise, hat jede Menge
Steuern kassiert und teilweise fur unnétige politische Abenteuer auf EU-
wie "Weltebene" zum Fenster rausgeworfen. Im Lande selbst, so unsere
Auffassung, durch kostspielige energie- wie klimapolitische Spielereien,
die, weltweit betrachtet, das Klima nicht nur andern, aber auch nicht retten
werden, uns aber finanzpolitisch runterziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einflussmoglichkeiten der Verwaltung zum Gelingen einer grof3en Steuerreform sind
gering. Paul Kirchhof hatte Ende 2011 eine Version eines Bundessteuergesetzbuches
vorgelegt, dass mit 146 statt 30.000 Paragrafen auskommt. An diesem Reformvorhaben
hatte die Stadtverwaltung Weinheim als ausgewahlte Stadt aktiv mitgearbeitet.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat lehnt den Antrag von StR Deckert ab.
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36. Antrag von Stadtrat Deckert zur Kinderbetreuung

Der GR beschliel3t: Die Verwaltung wird aufgefordert, sich auf allen moglichen
politischen Entscheidungsebenen dafir einzusetzen, daf} die Kinder- und
Vorschulerziehung zur gesamtstaatlichen, verpflichtenden Aufgabe der Lander
werden, d.h. diese Bereiche behandelt werden wie alle Nachfolgeeinrichtungen
ab der Grundschule.

— Auch die Lander, allen voran Bad.-Wrttemberg, hat daflir gentigend Steuergelder
zur Verfugung. --- Auch ohne grof3es Nachrechnen muf3 jeder Normaldenkende
einsehen, daf} dies bildungspolitisch nicht nur ein Muf3 ist, sondern daf’ durch
diese Verlagerung die Gemeinden stark entlastet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kindertagesbetreuung ist bereits jetzt eine staatliche Pflichtaufgabe. Gemaf § 24 SGB
VIII haben Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr einen Rechtsanspruch auf einen
Krippen-, Kindergarten- oder Kindertagespflegeplatz. Kinder unter einem Jahr haben einen
solchen Anspruch unter bestimmten Voraussetzungen ebenfalls.

Die Umsetzung des Rechtsanspruchs erfolgt auf kommunaler Ebene dadurch, dass die
Kommune selbst Kindertageseinrichtungen betreibt und den Betrieb von
Kindertageseinrichtungen der kirchlichen und freien Kindergartentradger bezuschusst. Die
gesetzliche Grundlage hierfur ist das Kindertagesbetreuungsgesetz (KiTaG) des Landes.

Fur den Betrieb der eigenen Einrichtungen und die Bezuschussung der kirchlichen und
freien Trager erhalt die Stadt Weinheim vom Land Baden-Wirttemberg FAG-Mittel. Fur
den Bau von Kindertageseinrichtungen bestehen zudem regelmaldig Férderprogramme
des Bundes.

Die dadurch nicht gedeckten Kosten mussen Uber Elternbeitrdge und bei den eigenen
Einrichtungen durch kommunale Haushaltsmittel gedeckt werden.

Es ist fraglich, ob die Gemeinden entlastet wiirden, wenn das Land zentral die Aufgabe
der Kinderbetreuung steuern wirde. Zum einen musste das Land die erforderlichen Mittel
woanders herholen, eventuell auch Gber Umlagen zulasten der Gemeinden. Zum anderen
wurden fur die Kommunen auch die Elternbeitrédge verloren gehen.

Abgesehen von finanziellen Erwagungen ist eine Steuerung der frihkindlichen Bildung
durch die Kommunen auch aus inhaltlichen, padagogischen Aspekten sinnvoll. Vor Ort
kann viel zielgerichteter auf spezifische lokale Bedtrfnisse der Kinder und ihrer Familien
reagiert werden, als dies auf Landesebene moglich wére.

Die Verwaltung wiirde dem Gemeinderat eine solche Beschlussfassung daher nicht
empfehlen.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat lehnt den Antrag von StR Deckert ab.
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37. Antrag von Stadtrat Deckert zum Verzicht der ehrenamtlich Tatigen auf Teile
ihrer Entschadigung

Die GR / OR wie die Mitglieder untergeordneten Ausschisse verzichten 2021
auf ,,Spenden“ wie folgt: 1) Fraktionsvorsitzende auf 100 € von 300 €; diesen
Betrag gibt es auch fur die Nr. 1 der beiden 2-Mann-Fraktionen (fdp wie
kpdielinke); 2) 50 € bei den 36 GR; 3) 25 € bei den 40 OR; 35 € bei den
»oprechern®; 4) 10% bei den vielen AusschuBBmitgliedern. --- Diese Spenden
sollen bedurftigen Vereinen/Vereinigungen zu Gute kommen, u.a. fur die zu
zahlende Pacht, sofern diese, wenn in stadtischen Einrichtungen, nicht bereits
gestundet bzw. erlassen worden ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die HOhe der Entschadigung fur ehrenamtliche Tatigkeit ist in der Satzung tber die
Entschadigung fir ehrenamtliche Tatigkeit und die Gewéahrung von Fraktionszuschiissen
festgelegt.

Eine Anderung der Hohe der angesprochenen Entschadigungen kann nicht im Rahmen
der Haushaltsberatung, sondern nur durch eine Anderung der Satzung erfolgen.
Angesichts des groRer werdenden Zeitaufwandes fir die Wahrnehmung der
ehrenamtlichen Tatigkeit wird in anderen Stadten eher Gber eine Erhéhung der
Entschadigungen nachgedacht.

Mogliche Spenden sind eine Privatangelegenheit der ehrenamtlich tatigen Burger/innen.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abstimmung tber den Antrag von StR Deckert.
Mdgliche Spenden sind eine Privatangelegenheit der ehrenamtlich tatigen Blrger/innen.
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38. Antrag von Stadtrat Deckert zur Stadtentwicklung

Das Amt ,,Stadtentwicklung“ soll sich schwerpunktmafig auf die Weiter-
Entwicklung dessen konzentrieren, was bereits vorhanden ist, anstatt weiterhin
die ,,griinen Fldchen” zu verplanen. Wenn Weinheim aus sich heraus wéachst,
miissen NEUE bauliche Lésungen gefunden, auch solche ,,in die Héhe*. Das
gilt auch und gerade fir 6ffentliche Gebaude aller Art wie auch fur
Firmeneinrichtungen. Vorrangiges ,,Abarbeiten der ,,haBlichen Stellen* wie a)
Gold. Bock, b) Gewerbestral3e, c) Amtshausplatz, um nur einige zu nennen. ---
Sinnvolle SchlieBung der/von sog. Bauliicken! --- Bei Firmen-Bauten NUR noch
Genehmigungen von mehrstdockigen Gebduden; das gilt auch fur 6ffentliche
Einrichtungen wie Krankenhauser — siehe die Gelandeverschwendung bei der
Krankenhauserweiterung in der Ebene...

Stellungnahme der Verwaltung:

Dies ist nach Einschatzung der Verwaltung kein Antrag fir den Haushaltsplan 2021.

Im Ubrigen kiimmert sich die Verwaltung selbstverstandlich umfassend um das Thema
Innenentwicklung, wie z.B. um die Nutzung entsprechender Flachenpotentiale wie im
Sanierungsgebiet ,Westlich Hauptbahnhof‘, um die Nutzung von BaulUcken sowie die
genannten ,haRlichen Stellen® und weitere stadtebauliche Problemstellen. Alleine beim
Thema Amtshausplatz sind in den letzten Jahren mehrere Vorschlage in Form von Vorlagen
von der Verwaltung in den Gemeinderat eingebracht worden, bei denen aber keiner der auf
eine stadtebauliche Verbesserung zielenden Vorschlage eine politische Mehrheit fand.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abstimmung Uber den Antrag von StR Deckert.
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39. Antrag von Stadtrat Deckert zum Ruckbau von Schottergarten

Um vor allem der innerstadtischen Aufwarmung bei einem aul3ergewdhnlichen
warmen Sommer vorzubeugen, ist eine AKTION ,,Riickbau von Schottergarten
umgehend ins Leben zu rufen und schrittweise umzusetzen. Bei finanziellen
Engpassen, vor allem bei privaten Eigentimern, sollte aus der ,,Klima-
Riicklage* ein Zuschuld gewéahrt werden. /// Flachen, in stadtischem Besitz wie
P und WohnstraRen sind ,,aufzulockern (Knochensteine), z. B. die Humboldt-
Strafl’e unweit des Verwaltungsgebaudes der Stadtwerke. In gleicher Art
aufzulockern sind alle P im Stadtgebiet, ob in stadtischem Besitz oder, so z. B.
die P der groBen SUPERmirkte. Dort sollte auch verstarkt ,,GRUNES*
angepflanzt werden, wie das jetzt beim neuen SUPER-Markt im Ortsteil
Sulzbach-Siud vorgesehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im letzten Jahr wurde von der Grunflachenabteilung die ,Aktion Schottergarten® initiiert,
um Grundstickseigentimern zu zeigen, wie insbesondere Vorgarten im Sinne des
Klimaschutzes, vor allem zur Erhaltung der Artenvielfalt und der Vermeidung der
Aufheizung in der Stadt, ansprechend gestaltet werden kbnnen, anstatt eine
Schotterflache anzulegen. Zuséatzlich wurden auf stadtischen Flachen Schauflachen
angelegt. Uber das Projekt wurde in Presse und Fernsehen ausgiebig berichtet.

Generell verbietet sich eine Forderung der Umgestaltung privater Garten von einer
befestigten Flache in eine Bluhflache, denn nach den Regelungen der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg sowie nach den Festsetzungen von Bebauungsplanen sind nicht
bebaute Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten.

Die Begriinung von grol3en o6ffentlichen oder privaten Parkplatzen erfolgt in der Regel
nach den Festzungen von Bebauungsplanen einschlief3lich deren griinordnerischen
Festsetzungen. Sind diese Festsetzungen eingehalten, kann die Stadt keine weiteren
Begrunungsmalinahmen fordern.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abstimmung tber den Antrag von StR Deckert.
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40. Antrag von Stadtrat Deckert zu VRNnextbike

Der Vertrag mit dem Leihfahrrad-Anbieter ,,NB*“ # Nachstbaik (,,nextbike* —
WARUM denn noch Deutsch, wenn es doch Englisch geht? ***) ist nach dem
Auslaufen NICHT zu erneuern! — WER das will, soll auch dafir selbst
bezahlen!!!

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Fahrradvermietsystem wurde 2018 in Weinheim eingefthrt. Bis zu Beginn der
Corona-Pandemie haben sich die Ausleihzahlen kontinuierlich erhéht.

Der Vertrag lauft zum 31.03.2023 aus. Der Gemeinderat erhélt rechtzeitig eine Vorlage,
um Uber eine Fortfihrung des Fahrradvermietsystems zu entscheiden.

Empfehlung der Verwaltung:

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abstimmung tUber den Antrag von StR Deckert. Die
Verwaltung legt rechtzeitig vor Ablauf des Vertrages eine Sitzungsvorlage vor.
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41. Antrag von Stadtrat Deckert zur Redezeitbegrenzung

Weiterhin rege ich an und ich werde es beantragen, daf} die Redezeit
beschréankt, um unnétiges Gelaber und Wiederkauen von Bekanntem zu
unterbinden.

Ich rege hiermit an wie folgt: a) grinrot, fw, cdu, auch spd (mit nur noch 6 GR):
20 Min.; b) kpdielinke, fdp (jeweils 2): 10 Minuten; c) Frau Tr..., ex-cdu, z. Z.
noch fraktionslos, wie auch ich selbst: 7,5 Minuten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach 8§ 20 Abs. 5 der Geschéftsordnung des Gemeinderats kann der Gemeinderat fur die
Beratung eines bestimmten Gegenstandes die Dauer der Beratung und die Redezeit
beschranken. Hierzu ist eine Einzelfallentscheidung im Rahmen eines eigenen
Tagesordnungspunkts erforderlich.

Wahrend der Beratung eines allgemeinen Tagesordnungspunktes ist dies nicht moglich.

Anstelle der bisherigen Formulierung in der Geschéaftsordnung ware es denkbar, eine
,90ll-Bestimmung” aufzunehmen, die allgemein gelten soll.

Einige Gemeinden haben in der Geschaftsordnung speziell fir die Haushaltsberatungen
eine Redezeitbegrenzung festgelegt.

Falls dies gewiinscht ist, musste die Geschaftsordnung des Gemeinderats geandert
werden.
Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Der Gemeinderat entscheidet, ob die Verwaltung einen Vorschlag zur Anderung der
Geschaftsordnung vorlegen soll.
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42. Antrag der SPD zur Sporthalle der Dietrich-Bonhoeffer-Schule

Die SPD-Fraktion beantragt, die Mittel fur Sporthalle DBS, aus dem HH zu
streichen. Diese Mittel werden wieder eingestellt, sobald die Sporthalle am
Schulzentrum West fiir den Sport freigegeben wird.

Begrundung:

Die SPD-Fraktion ist der Meinung, dass die Sporthalle DBS erst saniert werden darf,
wenn die neue Sporthalle am Schulzentrum West fertiggestellt ist. Somit hatten wir,
fur die Zeit der Sanierung an der DBS eine ,Ausweichstétte” fur die Schulerinnen und
Schdler. Ausschreibungen und Planungen konnten dann 2022 erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Erhaltung der Nutzbarkeit und Verkehrssicherheit sowie aus energetischen Grinden
ist die Sanierung der Sporthalle in einem 2. Bauabschnitt dringend erforderlich.

Die in 2021 eingeplanten Mittel in Héhe von 500.000 € werden fur ein europaweites VgV-
Verfahren fur die Planungsleistung und erste -Phasen (LPH 1-3) bendtigt.

Nach Abschluss der ersten Planungsphasen und Vorliegen einer belastbaren
Kostenberechnung mussen die Ansatze in der MIP bzw. im Ertragshaushalt 2022 und
2023 angepasst werden, damit die Ausfihrungsplanungen und die Ausschreibungen der
Bauleistungen im Haushaltsjahr 2022 erfolgen konnen.

Die Sporthalle am Schulzentrum West wird bis zum Sommer 2021 fertig gestellt und zu
Beginn des Schuljahres 2021/2022 fiir den Schul- und Vereinssport in Betrieb gehen. Eine
"Ausweichstatte" wahrend der weiteren Sanierung der DBS-Sporthalle stiinde somit fur
den Schulsport der DBS sowie den Vereinssport (zumindest teilweise) zur Verfiigung.

Diese Moglichkeit des Ausweichens war auch in der Sitzung des Gemeinderats am
12.10.2016 (SD-Nr. 131/16) in Zusammenhang mit der Beschlussfassung zur Errichtung
einer Dreifeldhalle am Schul- und Kulturzentrum diskutiert worden.

Eine zeitliche Verschiebung wirde das Risiko beinhalten, dass die Nutzung der Halle nur
noch eingeschrankt oder tiberhaupt nicht mehr mdglich ist. Die Mal3nahmen im

2. Bauabschnitt, welcher vor allem die Dreifeldhalle und die Haustechnik (Beleuchtung,
Beliiftung), aber auch die Sicherheit (Sportboden, Brandschutz, Prallschutz) betrifft, sind
notwendig, um die - auch flr den Vereinssport - wichtige und intensiv genutzte Halle fur
die Zukunft zu erhalten.

Fur die Durchfihrung des zweiten Sanierungsabschnitts im Jahr 2022 kann erneut ein
Zuschussantrag nach der VwV Kommunale Sportstattenbauférderung des
Kultusministeriums Baden-Wurttemberg gestellt werden (5-Jahres-Frist). Der erste
Abschnitt wurde mit 420.000 € geférdert.

Dem Antrag der SPD wird mit der beschriebenen, von der Verwaltung geplanten
Vorgehensweise also entsprochen.

Empfehlung der Verwaltung:
Der Gemeinderat stimmt dem Nutzungsantrag der SPD zu, lehnt jedoch den Antrag ab,
die im Haushalt eingestellten Mittel zu streichen.
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43. Antrag der SPD zur Barrierefreiheit im Rathaus/Schloss

Die SPD-Fraktion stellt den Antrag, die Mittel fir den Aufzug im Rathaus um
1 Jahr zu schieben.

Begrundung:

Weder der Gemeinderat, noch der ATUS haben bisher die Mdglichkeit gehabt, die
Plane und Uberlegungen der Verwaltung zu sehen und dariiber zu diskutieren. In der
Antwort der Verwaltung wird von ,intensiven, konzeptionellen und strukturellen
Untersuchungen, hinsichtlich der funktional, baukonstruktiv, gestalterisch und
denkmalvertraglichen besten Losung fur die barrierefreie Erschliel3ung* gesprochen.
Wenn es solche Umfangreiche Untersuchungen gibt, dann muss der Gemeinderat
erst Einsicht hierzu bekommen, bevor eine Entscheidung getroffen wird.

Gerne hatten wir natirlich, dass der barrierefreie Zugang zum Rathaus kommt, doch
gerade in diesen Zeiten, mussen wir jede Ausgabe genauestens prifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Seit 1938 ist das Schloss im Eigentum der Stadt Weinheim und wurde entsprechend der
Nutzungsanderung zum Verwaltungsgebéaude umgebaut bzw. angepasst, wobei eine
barrierefreie Erschliel3ung des Rathauses nur in wenigen Bereichen ohne
Einschrankungen mdglich ist.

Die Stadt Weinheim hat es sich daher zur Aufgabe gemacht, das Rathaus/ das Schloss -
zumindest in Teilbereichen - barrierefrei zuganglich zu machen.

Da die Gesamtanlage Schloss Weinheim als Kulturdenkmal besonderer Bedeutung
eingestuft ist und somit dem Denkmalschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg
unterliegt, sind alle in die historische Bausubstanz eingreifenden MalRnahmen mit dem
Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

Zur Abklarung einer mdglichen barrierefreien Zuganglichkeit unter Berlcksichtigung der
technischen und gestalterischen Aspekte wurde im Sommer 2019 eine Machbarkeitsstudie
in Auftrag gegeben. Nach zahlreichen Abstimmungsgesprachen und Vor-Ort-Terminen mit
der Denkmalpflege, der Verwaltungsspitze, der Schwerbehindertenvertretung und dem
Personalrat wurde vom Landesamt flir Denkmalpflege Ende Dezember 2020 die
denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir eine Variante mit Auf3enaufzug in Aussicht
gestellt.

In einem néchsten Schritt soll die genehmigungsfahige Aufzugsvariante der
Verwaltungsspitze vorgestellt und anschlieliend im ATUS / Gemeinderat prasentiert
werden.

Die barrierefreie ErschlieBung des Rathauses stellt keine sicherheitsrelevante MaRnahme
dar und kann aus diesen Erwagungen heraus um ein weiteres Jahr verschoben werden.
Allerdings kann der Zugang zu den intensiv 6ffentlich genutzten Raumen, wie Grol3er
Sitzungssaal, Kleiner Sitzungssaal und Trauzimmer, mobilitdtseingeschrankten Personen
dann nach wie vor nicht ermdglicht werden!

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung lehnt den Antrag der SPD-Fraktion ab, da mobilitatseingeschrankte
Personen schon jetzt stdndig von der Teilnahme an Veranstaltungen in diesen
Raumlichkeiten ausgeschlossen sind..
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Mit freundlichen GrilRen

Lohrbacher-Gérard
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