5 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen (z.B. Terrassen) anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke in Speicherzisternen
zu sammeln. Es muss ein Speichervolumen von 1,20 m3 pro 100 m2 Grundsticksflache
vorgesehen werden. Standort und Grél3e der Zisternen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Der Speichernotuberlauf ist auf 0,5 I/s maximaler Regelabfluss gedrosselt.

6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 3 Nr. 4 LBO)
Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungs-
widrigkeiten und kbnnen gemaf § 75 Absatz 4 der Landesbauordnung mit einer GeldbuR3e
bis zu 50.000 € geahndet werden.

7 Inkrafttreten
(8 74 Abs. 6 LBO)
Diese Satzung tritt am Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes in
Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1 Art der baulichen Nutzung Hdéchstgrenzen festgesetzt: 320-760 m2 fur Einzelhduser und 280-500 m2 fiir 1 Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 1, 4 BauNVO) Doppelhéuser. (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
1.1  Allgemeines Wohngebiet 6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 1.1 Dachneigung und -gestaltung . . _
(85 1, 4 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) le.l'laSSIg sind alle Dachformen mit Dachneigungen bis maximal 45°. _
Uberdachte Stellplitze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Flache und der ent- Dacher einschliefSlich mehr als 2 m breiter Auf- und Anbauten sind mit einheitlichen nicht
2 MaR der baulichen Nutzung sprechend §9b Abs.1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig und missen einen Abstand glanzendem Material einzudecken. Hierfur sind Dachsteine oder Ziegel zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m §§ 16 - 20 BauNVO) von mindestens 5,00 m zu der ihnen vorgelagerten StraBenbegrenzunglinie einhalten, sofern Zugelassen sind die Farbtone (rot) RAL 3000 bis RAL 3031 und (grau) RAL 7000 bis
sie nicht integraler Bestandteil des Wohngebaudes sind. RAL 7046 des Farbregisters RAL 840 HR.
2.1  Zulassige Grundflache Im Bereich der 5,00 m Zonen vor den lberdachten Stellplatzen oder Garagen kdénnen nicht 1.2 Dachaufbauten
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) tberdachte Stellplatze hergestellt werden. Diese sind ebenso wie die Zufahrten wasserdurch- Giebel- und Schleppgauben sind zulassig. Ihre Lange darf insgesamt nicht mehr als die
Eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 15 % fur Wintergérten ist zuldssig. Daneben lassig zu gestalten. halbe Firstlange des Hauptdaches betragen. Die einzelnen Gauben dirfen eine Lange von
ist eine Uberschreitung der Grundflache um 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten, " P : : 2,50 m nicht Gberschreiten; der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,50 m
A ; . . 7 Hoch | Zahl Woh h ' ' oo . N
Nebenanlagen_lm Sinne des § 14 Ba_ul\_IVO sowie baull_che Anlagen unterhalb der Gelandeober- (§ogcAls)gz.ul ?\lsr.sgggauaé;B)der ohneinheiten betragen. Vom Ortgang oder Walmgrat ist ein Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.
flaqhe,_ durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, entsprechend § 19 Abs. 4 BauNvO Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist auf zwei beschrénkt. L o
zulassig. ) ) o ) ) 2 Freiflachen und Einfriedigungen
Bei der Berechnung der Flache des Baugrundstiickes, die fur die Ermittiung der Grundflachen- 8 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
zahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) herangezogen wird, gilt bei tibertiefen Grund- StraRenkdrpers erforderlich sind .
stiicken (Tiefen mehr als 27,00 m) als hintere Begrenzungslinie eine Linie parallel zur (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 21 V_orgqrten ) ) ) ) ) )
vorderen Grundstiicksgrenze bzw. zur Stra3enbegrenzungslinie im Abstand von 27,00 m. Die zur Herstellung und statischen Absicherung des Straenkorpers erforderlichen unter- Die Hohe der Flachen zwischen Verkehrsflachen und Gebauden (Vorgarten) ist dem Stral3en-
N o ) und oberirdischen Stiitzbauwerke, Abgrabungen und/oder Aufschiittungen sind auf den an niveau anzugleichen. Aufschittungen im Vorgartenbereich sind unzulassig. Vorgarten sind
b, \ 2.2 Zulassige Geschossflache die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken innerhalb eines 0,5m gartnerisch zu gestalten. Hier angeordnete KFZ-Stellplatze sind in die gértnerische
“‘{:\ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.vV.m § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) breiten Streifens entlang der StraRenbegrenzungslinie zu dulden. Sﬁzslj?;;usri\g zu integrieren. Die Nutzung als Arbeits-, Lager- oder Ausstellungsflache ist
i i Gemal’ § 20 Abs. 3 BauNVO ist bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossflache die Flache N . ; : . ) . o
@ Stadt WEEIH!'IEII"I"I von Aufenthaltsraumen in Keller- und Dachgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden ° E?;:ﬁn;\g]tlﬁ: tﬂr?gtzug]se:h;lfjtm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bei Pflanzung von Gehdlzen an der Grundstlicksgrenze ist zur Strallenbegrenzungslinie ein
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen, auch wenn das Keller- §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pflanzabstand von mindestens 80 cm, bei geschnittenen Hecken mindestens 50 cm
oder Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist. : : einzuhalten.
9.1 Die nachfolgenden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- .
2.3 Hohe baulicher Anlagen tur und Landschaft sind den Eingriffen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich zugeordnet. 2.2 ggf%hrptendung qut?ztange den G d Stellplit darf 6.00 icht
i N . . . \ ie Breite der Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen darf 6,00 m nic
bfianliste fir die Feldhecke: (8 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 9.2 Auf der Flache 1, am westlichen Rand des Geltungsbereiches, sind 26 Obstbaume anzu- ilberschreiten. Zugange zu den Wohngebuden dirfen maximal 2,00 m breit sein.
: Sockelhsh pflanzen. Es sind ausschlief3lich orts- und landschaftstypische standortgerechte Arten
I 2.3.1 Sockelhohe (Hochstamme, Mindeststammumfang 10 cm in 1 m Hohe) zu verwenden. Coe :
Pf_lanzquahtat. . Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe); sie betragt max. 1,00 m Uber 2.3 E_|nff|_'|e<_j|gungen_ und SlchEblﬁnt;jen l4ssiq als frei h K hni
mind. 2?( verpflanzte Strauch(_er (vS) 6(_)-100 cm Oberkante StraRenachse, sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist. 9.3 Auf der Flache 2, am nérdlichen Rand, ist eine Feldhecke mit mindestens 250 Strauchern Em liledlgungenslnczlglrundsrz;tz |cI nur zu a\'ss_l%as .relwa(;: ?fende Hec enkoFJer S(_: m'tt-d
bzw. mind. 2x verpflanzte Heister (Hei) 125-150 cm Sie wird gemessen an der Mitte der Gebaudeseite, die der ErschlieBungssstrate zugewandt und 10 Heistern als 5-reihige Pflanzung mit mindestens sechs verschiedenen Arten geman ﬁc en all‘(s ILau ge t?zen o er"afs Zla(lu_ne In u ermegir_] 0 e_nif_ Kolns_,tru" tion. Sie sm”
Acer campestre Feldahorn (Hei) ist. Der Bezugspunkt ist fir jedes Gebaude zu ermitteln. Pflanzliste anzulegen. Es ist ein Mindestabstand von 2,00 m zu den sudlich angrenzenden ohnée Soc el zu erric ten Ul]d dar en kein Wanderungshindernis fir K einsauger darsEe en.
) | ) Verkehrsflachen einzuhalten. Bauliche Einfriedigungen dirfen eine H6he von 1,50 m, gemessen ab Gelandeoberflache,
garplnus betulus :a;nbl:_'ch? _(Hell)( S 232 Traufhihe nicht tiberschreiten. An der straBenzugewandten Seite diirfen sie eine Hohe von 1,30 m,
ornus sanguinea oter Hartriegel (v .- .. . . . . o ; "
Corylus aveglJIana Hasel (vS) 9 Die Traufhéhe darf talseitig die Hohe von 6,60 m nicht tiberschreiten. Sie wird gemessen an 9.4 Q;ijgﬁ\ra?azih;géﬁ; Sidrand des Geltungsbereiches, sind die bestehenden Feldhecken ﬁgg}is;eigdaét;gg:rggrgs‘ irf(ljfii\r;gtreslgtgz,tn;gm Uberschreiten und missen von der Verkehrs-
Crataegus laevigata Zyveigrif_fliger W_eiGdorn (vS) g‘zbgggeeiirgﬁq?ggaese'te’ die dem Tal zugewandt ist. Der Bezugspunkt ist fur jedes ' Mauern sind als Einfriedigungen grundsatzlich nur dann zulassig, wenn sie auf Grund der
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn (vS) ' 9.5  Zusétzlich zu den vorgenannten MaBnahmen ist auf den privaten Grundstiicken je ange- Topografie als Stiitzmauern erforderlich sind. An der straRenzugewandten Grundstiicksseite
E_uon¥mus elIJropaeus E_faffetnhlztcsr;en (vS) 233 Gebaudehshe fangene 400 m? Grundstiicksflache ein ortstypischer und standortgerechter Obstbaum (Hoch- sind neben Stiitzmauern auch sonstige Mauern mit einer Hohe bis maximal 0,50 m zul&ssig.
igustrum vulgare iguster (v .- i ; A : " - . w . .
Lc?nicera xyolgteum Rgte Heckenkirsche (vS) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (Oberseite Dachhaut) betragt maximal 8,00 m tber der stamm, Mindeststammumfang 10 cm, in 1 m Hohe) anzupflanzen. Bei Doppelha_use_rn dur_fen Z""'SChef? den Gebau?etellen Sichtblenden aus Holz, Ma_uerwerk
Prunus avium Vogel-Kirsche (vS) Oberkante StraRenachse (Firsthéhe), sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist. Sie wird 9.6 Aufdem westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicksteil des Flurstticks 89/12 oder Beton mit einer Hohe von maximal 2,00 m uber der Oberkante Terrasse und einer
Prunus spinosa Schiehe (vS) gemessen in der Mitte der Gebaudeseite, die der ErschlieBungsstrale zugewandt ist; der sind insgesamt 34 Obsthochstamme (ausschlie@3lich orts- und landschaftstypische standort- Tiefe von maximal 3,00 m gemessen ab GebaudeauBenkante angeordnet werden.
p e - . h ind f ; 5h fl ie Pl Fur bewegliche Abfallbehélter im Vorgartenbereich sind zum Verkehrsraum hin sicht-
Rosa canina Hundsrose (vS) Bezugspunkt ist fir jedes Geb&aude zu ermitteln. gerechte Arten, Mindeststammumfang 10 cm in 1 m Hohe) anzupflanzen. Die Pflanzungen ! " ! 1 ] _ Staum
sind an dem in Plan B festgesetzten Standorten in Abstanden von 10 m untereinander und geschitzte und eingegriinte Standorte in Verbindung mit Garagen, Einfriedigungen oder
3 Bauweise 4 m zu den &uReren Grundstiicksgrenzen vorzunehmen. Abweichungen von den Standorten sind anderen Bauteilen herzustellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) mit der Stadt abzustimmen. 3 Freileitungen
Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser. Einzelh&user sind in offener Bauweise mit seitlichem . u L . . o - . 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Grenzabstand zu errichten. Doppelh&user sind in abweichender Bauweise an einer gemeinsamen 9.7 Garagen und tberdachte Stellplatze mit einer Dachneigung von bis zu 157 sind extensiv |(:§ ileitung ind i ) i 55si
5 5 ; zu begriinen. reileitungen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.
Grundstiicksgrenze als Doppelhaushéalften zu errichten.
9.8 Die im Rahmen der vorgenannten MaRnahmen herzustellende Bepflanzung ist dauerhaft zu 4 Stellplatzverpflichtung
4 Uberbaubare Grundstiicksflachen erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
(§_ 9.Abs. 1Nr.2 I_3auGB, § 23 BauNVO) ) . ) _ 10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Bei der Errichtung von Gebéduden ist folgende Anzahl von notwendigen Stellplatzen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen um maximal 1,50 m tiberschritten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) herzustellen:
wer.den. Dies g_llt nur_fur untergeordnete Bautellezund Vorbauten (z.B. Treppenhéauser, “GFL1 Leitungsrecht gemaR Planeintrag zugunsten des Tragers der leitungsgebundenen je Wohne!nhe!t FiIS 80 m2 Wohnflag_he: 1 Stellplat;
Freitreppen, Wintergarten, Erker, Balkone, Vordacher u.a.) Infrastruktur. je Wohneinheit Uber 80 m? Wohnflache: 2 Stellplatze.
5 GréRe der Baugrundstiicke - GFLStZUCI((.‘;eIIJI;.u8n£;j/1L2e|.tungsrecht gemal Planeintrag zugunsten des Eigentiimers des Flur-
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur die im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiicke werden folgende Mindest- und
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufstellung
(8 2(1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluf3 wurde ortsiiblich bekanntgemacht

Frahzeitige Beteiligung  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht
der Offentlichkeit B
(8 3(1) BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.04.2007
Beteiligung der Behdrden Die Behérden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

(8 4(1) BauGB)

Offentliche Auslegung Dem Bebauungsplan-Entwurf und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurde
des Entwurfes zugestimmt und seine offentliche Auslegung beschlossen
(8 3(2) BauGB, § 4(2) BauGB)
Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs und des Entwurfs der 6rtlichen
Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.07.2007

Die Behorden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert mit Schreiben

Die fristgemal3 vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behorden
wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwégung)

Das Ergebnis der Abwéagung wurde den Personen und Behérden, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben

Satzung Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen
(8 10 BauGB, § 4 GO)

Weinheim, 29.10.2007 gez. Bernhard

Oberbirgermeister

Inkrafttreten
(8 10 BauGB, § 4 GO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

am 08.12.2004
am 28.03.2007
am 28.03.2007
bis 04.05.2007
vom 28.03.2007

am 04.07.2007

am 21.07.2007
bis 07.09.2007

vom 19.07.2007

am 17.10.2007

vom 18.10.2007

am 17.10.2007

am 03.12.2007

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Verordnung des Innenministeriums vom 14.12.2004
(GBI. S. 895)

Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wurttemberg (GO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.12.2005 (GBI. S. 705)

Katasterunterlagen
(8 1(2) PlanzV)

Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage tUberein, Stand: 20.01.2006

gez. Meske
Stadtvermessungsoberrat

Planverfasser:

BORKOWSKI, BURGER und Partner
Dipl.Ing., Freie Architekten BDA

Fon +49 6203 93009-0, Fax 93009-99
Email  ladenburg@borkowski-burger.de
Cronbergergasse 12, 68526 Ladenburg

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

[ Ny S S— —

GFL 1 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| (89Abs.1Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

298,50 @  Bestandshéhen in m tGber NN

9. Nachrichtliche Ubernahmen
(89 Abs.6 BauGB)

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
M mm "Bergstralie Nord"
(829 NatSchG BW)

Weinheim—

Bebauungsplan Nr.

d 4/07-06

Satzung uber ortliche Bauvorschriften
fir den Bereich "GroRsachsener Stralie - Sandweg"

SD-Nr.: GR/104/07 Maf3stab: 1:500

Dieser Bebauungsplan ist unter Einhaltung des im Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung von Bebauungspléanen nach dem Willen des Gemeindesrates
zustande gekommen.

Weinheim, 29.10.2007 gez. Bernhard

Oberbirgermeister




