Bekanntmachung
des Umlegungsausschusses der Stadt Weinheim
nach 8 50 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Umlegungsbeschluss

1.1  Ermachtigung und Durchfihrung

Der Gemeinderat der Stadt Weinheim hat in seiner Sitzung vom 18.04.2018 fiir den
Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1/02-17 ,Hintere Mult”
die Umlegung nach 8 46 Abs. 1 Baugesetzbuch angeordnet. Daraufhin hat der
Umlegungsausschuss der Stadt Weinheim am 13.03.2019 die Umlegung
beschlossen.



Das Umlegungsgebiet liegt im Bereich des in Aufstellung befindlichen gleichnamigen
Bebauungsplans. Die Verwirklichung der Planung erfordert aufgrund der Vielzahl von
Grundstiicken eine Neuordnung der Grundsticksverhaltnisse. Durch die Umlegung
sollen die im Umlegungsgebiet liegenden Grundstiicke in der Weise neu geordnet
werden, dass nach Lage, Form und Gro6R3e fur die Bebauung und sonstige Nutzung
zweckmalig gestaltete Grundstlcke entstehen.

Die Durchfihrung der Umlegung obliegt gemaR § 3 Abs. 2 der Verordnung der
Landesregierung des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur und des Finanz- und
Wirtschaftsministeriums zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs (BauGB-DVO) in der
aktuellen Fassung in Verbindung mit dem Anordnungsbeschluss des Gemeinderats
dem standigen Umlegungsausschuss der Stadt Weinheim.

1.2 Umlegungsgebiet
1.2.1 Bezeichnung des Umlegungsgebietes
Das Umlegungsgebiet tragt die Bezeichnung:

"Umlegung Nr. 613/59 Hintere Mult”
1.2.2 Begrenzung des Umlegungsgebietes
Das Umlegungsgebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: vorhandene Baugrundstticke sidlich der Olbrichtstral3e
Im Osten:  Bahnstrecke Main-Neckar (Streckennummer 3601)
Im Suden: stillgelegte Bahnstrecke Viernheim - Weinheim
Im Westen: Landwirtschaftsflachen westlich des Weges Flst.nr. 13528
Auf die Ubersichtskarte wird hingewiesen.
1.2.3 Die Flursticke des Umlegungsgebietes
In das Verfahren sind folgende Flurstiicke einbezogen:
Gemarkung Weinheim :
13496 tlw., 13497, 13498, 13499, 13500, 13501, 13502, 13503, 13504, 13505,
13506, 13507, 13508, 13509, 13510, 13511, 13512, 13513, 13514, 13516 tlw.,
13517, 13518, 13519, 13520, 13521, 13522, 13523, 13524, 13525, 13526, 13527,
13528, 13589 tlw., 13590, 13591, 13592, 13593, 13594, 13595, 13596, 13597,
13604 tlw., 13605, 13606, 13607, 13608, 13609, 13610, 13611, 13612, 13613,
17015 tlw., 17016 tlw., 17086 tlw.
1.3 Teilumlegungsgebiete
Der Umlegungsausschuss behélt sich vor, auch fir Teile des Umlegungsgebietes
den Umlegungsplan aufzustellen (Teilumlegungsplan nach 8§ 66 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

2. Beteiligte im Umlegungsverfahren

2.1  Eigentumer und Berechtigte



In dem Umlegungsverfahren sind nach 8§ 48 BauGB Beteiligte:

a) die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

b) die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung
gesicherten Rechts an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstick
oder an einem das Grundstiick belastenden Recht,

C) die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem
Grundstick oder an einem das Grundstick belastenden Recht, eines
Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstick oder eines
personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des
Grundstiicks beschrankt,

d) die Stadt Weinheim.

Die zu Buchstabe c) bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in
dem die Anmeldung ihres Rechtes dem Umlegungsausschuss zugeht. Die
Anmeldung kann bis zur Beschlussfassung tber den Umlegungsplan nach 8§ 66 Abs.
1 BauGB erfolgen.

2.2  Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend des Umlegungsverfahrens, so tritt
sein Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im
Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

3. Bestandskarte und Bestandsverzeichnis
3.1 Nachweise

Die Grundsticke des Umlegungsgebietes sind in einer Bestandskarte nach ihrer

bisherigen Lage und Form mit den auf ihnen befindlichen Geb&uden sowie einer

Bezeichnung der Eigentimer ausgewiesen. Das dazugehoérige Bestandsverzeichnis

fahrt far jedes Grundstiick auf:

a) die im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer,

b) die grundbuch- und katastermafige Bezeichnung, die GroRe und die im
Liegenschaftskataster angegebene Nutzungsart der Grundstiicke unter
Angabe von Stral3e und Hausnummer,

C) die im Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen Lasten und Beschrankungen,

d) die im Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen Hypotheken, Grund- und
Rentenschulden,

e) die im Baulastenverzeichnis eingetragenen Baulasten sowie personliche
Rechte und deren Inhaber.

3.2  Offentliche Auslegung
Die Bestandskarte und das Bestandsverzeichnis fur die Punkte a) und b) liegen in
der Zeit vom

25.03.2019 bis 26.04.2019

wahrend der Dienststunden in der Geschéftsstelle des Umlegungsausschusses der
Stadt Weinheim, Obertorstralle 9, 69469 Weinheim, Eingang J, Zimmer 249,



oOffentlich aus. Die Beteiligten haben die Moglichkeit, die tats&chlichen Angaben zu
Uberprufen und erforderlichenfalls Berichtigungen zu beantragen.

Einsichtnahme in die Punkte c) - e) des Bestandsverzeichnisses ist jedem gestattet,
der ein berechtigtes Interesse darlegt.

4. Aufforderung zur Anmeldung von Rechten

Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am
Umlegungsverfahren berechtigen, sind beim Umlegungsausschuss der Stadt
Weinheim, Obertorstral3e 9, Eingang J, Zimmer 253, innerhalb von sechs Wochen
nach der Veroffentlichung dieser Bekanntmachung anzumelden.

5. Rechtliche Wirkung der Bekanntmachung
5.1  Fristablauf

Werden Rechte nach Nr. 4 erst nach Ablauf der Frist angemeldet, so muss ein
Berechtigter die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten
lassen, wenn der Umlegungsausschuss der Stadt Weinheim dies bestimmt.

Der Inhaber eines Rechts nach Nr. 4 muss die Wirkung eines vor der Anmeldung
eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem
gegenuber die Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf
gesetzt worden ist.

5.2  Glaubhaftmachung

Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so wird der Umlegungsausschuss
dem Anmeldenden unverziglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts
setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines
Rechts nicht mehr zu beteiligen. Auch er muss alsdann die bisherigen
Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn der
Umlegungsausschuss dies bestimmt.

5.3  Verfugungs- und Veranderungssperre

Von der Bekanntgabe des Umlegungsbeschlusses bis zur Bekanntgabe der

Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes nach § 71 BauGB durfen nach § 51 BauGB

im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung des Umlegungsausschusses:

a) ein Grundstick geteilt oder Verfiugungen Uuber ein Grundstick und Uber
Rechte an einem Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen
werden, durch die einem anderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder
Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstickteils eingerdaumt wird, oder
Baulasten neu begrindet, verandert oder aufgehoben werden,

b) erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde
sonstige Veranderungen der Grundstiicke vorgenommen werden,

C) nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber
wertsteigernde bauliche Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen
solcher Anlagen vorgenommen werden,

d) genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen
errichtet oder geandert werden.



Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berdhrt.

5.4  Vorkaufsrecht

Nach 8§ 24 Abs.1 Nr. 2 BauGB steht der Gemeinde beim Kauf von Grundstiicken, die
in dieses Verfahren einbezogen sind, von dieser Bekanntmachung an bis zur
Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes ein gesetzliches
Vorkaufsrecht zu.

5.5 Vorarbeiten auf den Grundstiicken

Eigentumer und Besitzer haben nach 8§ 209 Abs. 1 BauGB zu dulden, dass
Beauftragte der zustandigen Behérden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem
Gesetzbuch zu treffenden Mafinahmen Grundstiicke betreten und Vermessungen,
Boden- und Grundwasseruntersuchungen oder ahnliche Arbeiten ausfuhren.

6. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen den Umlegungsbeschluss kann binnen einer Frist von sechs Wochen nach
Bekanntmachung Antrag auf gerichtliche Entscheidung eingereicht werden (8 217
BauGB).

Der Antrag ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Umlegungsausschuss der Stadt
Weinheim, ObertorstraRe 9, 69469 Weinheim einzureichen. Uber den Antrag
entscheidet das Landgericht Karlsruhe, Kammer fiir Baulandsachen.

Der Antrag muss den Verwaltungsakt bezeichnen, gegen den er sich richtet. Er soll
die Erklarung, inwieweit der Umlegungsbeschluss angefochten wird, und einen
bestimmten Antrag enthalten. Er soll die Grinde sowie die Tatsachen und
Beweismittel angeben, die zur Rechtfertigung des Antrags dienen.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass der Antrag auf gerichtliche Entscheidung
ohne Rechtsanwalt gestellt werden kann, dass aber flr die weiteren prozessualen
Erklarungen in der Hauptsache der Antragsteller sich eines vertretungsberechtigten
Rechtsanwalts bedienen muss (8§ 222 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Gemald 8 224 Nr.1 BauGB hat der Antrag auf gerichtliche Entscheidung keine
aufschiebende Wirkung.

Wird die Frist durch das Verschulden eines Bevollmachtigten oder eines Vertreters
versaumt, so wird dessen Verschulden dem vertretenen Beteiligten zugerechnet.

Weinheim, den 16.03.2019

Der Vorsitzende des Umlegungsausschusses der Stadt Weinheim

Dr. Fetzner

Erster Blrgermeister



