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Amtliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/01-19 und 6rtliche Bauvorschriften

fir den Bereich "Markuskirchenareal"

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Anderungen aufgrund der ab 19.12.2020 verscharften Regeln zur Eindammung

der Covid-19-Pandemie
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Der Ausschuss fur Technik, Umwelt und Stadtentwicklung des Gemeinderats der
Stadt Weinheim hat in seiner Sitzung am 04.11.2020 die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/01-19 und der 6rtlichen Bauvorschriften

fur den Bereich ,Markuskirchenareal” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch den Birkenweg im
Norden, den Ulmenweg im Osten, die Ahornstral3e im Stden und den Hainbuchen-
weg im Westen. Der Geltungsbereich ist im beigefligten Lageplan dargestellt.

Aufgrund des aktuellen pandemischen Infektionsgeschehens und der damit ein-
hergehenden Schliel3ung der Stadtbibliothek Weinheim kénnen der Entwurf des Be-



bauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der zugehdrigen
Begrindung ab dem 16.12.2020 bis einschliel3lich 18.12.2020 nur im Rathaus
(Schloss), Obertorstral3e 9, Eingang D, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen vorgebracht werden. Sie kén-
nen dem Amt fir Stadtentwicklung schriftlich mitgeteilt oder - nach vorheriger Ter-
minvereinbarung - zur Niederschrift gegeben werden. Stellungnahmen, die nach
Fristablauf eingehen, kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben.

Besondere Anforderungen an die Einsichtnahme in die Planunterlagen auf-
grund der Covid-19-Pandemie

Die Einsichtnahme ist nur nach vorheriger Terminvereinbarung maglich. Bitte richten
Sie Terminanfragen an das Amt fir Stadtentwicklung

(Telefon: 06201/82-367, E-Mail: stadtentwicklung@weinheim.de

oder 06201/82-247, E-Mail: p.buchmann@weinheim.de).

Bitte beachten Sie, dass zum Schutz vor Infektionen gewisse MalRnahmen zu be-
achten sind (z.B. Tragen einer Mund-Nase-Bedeckung) bzw. Restriktionen bestehen
(z.B. Beschrankung der Personenzahlen, Turdffnung nur nach Kontaktaufnahme).
Sie erhalten gemeinsam mit einer Terminbestatigung weitergehende Informationen
darlber, welche Vorkehrungen zum Schutz vor Infektionen aktuell zu beachten sind.

In der nachfolgenden Tabelle ist angegeben, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind. Bei den mit einem ,X* markierten Informationen handelt es
sich um die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen bzw. Umweltinformationen, die gemeinsam mit
den Planunterlagen o6ffentlich ausgelegt sind.

Standarddatenbogen zu Unterschutzstellung von bestimmten

» FFH-Gebiet ,Weschnitz, BergstraRe, 'rl"_le:;]urrllo_lnP(;Iar?_zena_rlteB SOW'irl]-etbins'
Odenwald bei Weinheim* aumen in aen jewells bezeichnete

Gebieten
» FFH-Gebiet ,Odenwald bei Schries-
heim®
IStandarddatenbogen zum Vogel- Unterschutzstellung von bestimmten
schutzgebiet ,Wachenberg bei Wein- |Vogelarten innerhalb des bezeichneten
heim*“ Gebiets
'Schutzgebietsverordnungen far Vorschriften zum Schutz der Schutzgi-

= Landschaftsschutzgebiet ,Bergstra- Ler N_at#r und Landschaft in den jeweils
Re Nord* ezeichneten Gebieten

= Naturschutzgebiet ,Teiche am
Landgraben®

= Naturschutzgebiet ,Wustnachsten-
bach und Haferbuckel®

= Naturpark Neckartal-Odenwald

ISchutzgebietsverordnung zum Was- Vorschriften zum Schutz des Schutz-
serschutzgebiet ,Mannheim-Kafertal® |guts Wasser innerhalb des bezeichne-




ten Gebiets

IKartierung der Uberschwemmungsge-
biete

Darstellung der Gebiete innerhalb des
Stadtgebiets, die im Falle eines
50jahrigen, 100jahrigen oder Extrem-
hochwassers Uberflutet werden

'Bodenschutz- und Altlastenkataster

Darstellung der Flachen mit Altlasten
und Verdachtsflachen im Stadtgebiet
zum Schutz der Schutzguter Boden und
Wasser

ILandschaftspIan zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Weinheim von
2002

Bestandsaufnahme, Prognose bei Um-
setzung der Planung sowie landschafts-
pflegerisches Entwicklungs- und Maf3-
nahmenkonzept zu den Schutzgttern
Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-
und Tierwelt, Landschaft, Erholung

| Klimadkologische Analyse im Stadtge-
biet Weinheim von 1992

Information Uber die klimadkologische
Situation innerhalb des Stadtgebiets

| Integriertes Klimaschutzkonzept fur die
Stadt Weinheim von 2013

Bestandsaufnahme, Prognose sowie
Handlungsfelder fur das Schutzgut Kili-
ma

| Larmaktionsplan der Stadt Weinheim
(2. Stufe) von 2016

Information Uber die Belastung des
Stadtgebiets durch Verkehrslarm

Umweltbelange in der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1/01-19 mit 6rtlichen Bauvor-
schriften fur den Bereich ,Markuskir-
chenareal®

Voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung, Voraussichtliche Umweltaus-
wirkungen bei Durchfihrung der Pla-
nung (Schutzgut Mensch, Schutzgut
Pflanzen und Tiere, Schutzgut Flache
und Boden, Schutzgut Wasser, Schutz-
gut Luft / Klima, Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter, Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild, Wirkungsgeflige
und Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, Anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Spezielle artenschutzrechtliche Unter-
suchung zum Vorhaben ,Neubau
evangelisches Gemeindehaus mit
Pfarramt und Kindertagesstatte® in
Weinheim (22.08.2019)

Bestandsaufnahme und Prognose bei
Durchftihrung der Planung sowie Ver-
meidungs- und vorgezogene Mal3nah-
men hinsichtlich bestimmter Fledermau-
se und Vogel

'Geo- und Abfalltechnischer Bericht Kita
Weinheim (28.02.2019)

Beschreibung und Beurteilung der Bau-
grundverhéltnisse (Bodenverhaltnisse,
Hydrogeologische Verhaltnis-
se/Grundwassersituation), Abfalltechni-
sche Beurteilung der Aushubmassen




Umwelt- und Abfalltechnischer Bericht
Bodengutachten Markuskirchenareal /
Oberbodenuntersuchung (20.07.2020)

Analyse des Oberbodens, Umwelttech-
nische Bewertung (Wirkungspfad Bo-
den-Mensch und Wirkungspfad Boden-
Grundwasser)

2 nach Einschatzung der Gemeinde
wesentliche, bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen von
Blrgerinnen und Birgern

Insbesondere Hinweise auf

= mogliche Umweltbelastungen durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen
(Larm- und Schadstoffbelastung),

= madgliche Umweltbelastungen durch
Erh6hung der Nutzungsintensitat in-
nerhalb des Plangebiets (z.B. L&rm-
belastung),

= auf moégliche nachteilige Auswirkun-
gen fur das Orts- und StralRenbild.

Stellungnahme des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechts-
amt/Untere Wasserbehdrde/Untere
Bodenschutzbehdrde vom 24.06.2020

Insbesondere Hinweise zu den Themen
Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung, Abwasserentsorgung, Altlasten
(z.B. Arsen), Bodenschutz, Anregung
zur Dach- und Fassadenbegrinung

ISteIIungnahme des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis, Untere Natur-
schutzbehorde vom 23.06.2020

Insbesondere Anregungen

= zur Durchfiihrung einer Oberboden-
untersuchung,

= zum Erhalt von Strauchern,

» Anbringung zusatzlicher Nistkasten
fur Brutvogel.

'Stellungnahme des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt
vom 24.06.2020

Insbesondere Hinweis auf mogliche Ar-
senbelastung im Oberboden und Anre-
gung zur Durchfiihrung einer Oberbo-
denuntersuchung

Zusatzlich besteht die Moglichkeit einer telefonischen Erdrterung der Planunterlagen
ohne vorherige Terminvereinbarung unter der Telefonnummer 06201/82-247 bzw.
-367.

Die Entwlrfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung sind weiterhin auch im Internet unter
www.weinheim.de/beteiligungen abrufbar.

Informationen zum Datenschutz im Rahmen der Bauleitplanung kdnnen Sie im Amt
fur Stadtentwicklung einsehen oder im Internet unter www.weinheim.de/beteiligungen
abrufen.

Weinheim, 16.12.2020 DER OBERBURGERMEISTER


http://www.weinheim.de/beteiligungen
file://///FS-RATHAUS1/DATEN/DATA/61/04_Bebauungsplaene/1-01-19_Markuskirchenareal/1_Verfahren/2_Fruehzeitige_Beteiligung/3_Bekanntmachung/www.weinheim.de/beteiligungen

