= \ I Friedhof = )
‘ ! A Planu ngsrechtllche Festsetzu ngen A 9.8 Fur alle Begrinungsmafinahmen sind Arten und GréRRen entsprechend der C Hinweise
\ \ & 2 , folgenden Pflanzenliste zu verwenden; weitere landschafts- und standortgerechte Arten
\ = L Al Artder baullchen_ Nutzung sind zulassig. C 1 Geotechnik
\ TIE IS 3 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88§ 1, 4 BauNVO)
gﬂﬁﬂem&cme Pl ; . .. .. .. .. . . .
Wbh? veg . . anzliste Im Plangebiet stehen Loss, Losslehm und Hanglehm groRerer Machtigkeit an, die lokal
A 1.1 Allgemeines Wohngebiet ] o setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit beziehungsweise Tragfahigkeit sein
(88 1, 4 BauNVO) Baume als 2x verpflanzter Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von konnen. Die Schichten kénnen am Hang insbesondere bei Wasserzutritt zu Rutschungen
o T ; Lo . : . mindestens 10-12 cm neigen. Vor der Realisierung von Bauvorhaben wird daher empfohlen, die értlichen
Gem 1 (6) BauNVO sind innerhal Allgemeinen Wohngebiet ieing84 - LT e . e ; : . . .
‘l B:uNa\[/30§ge§182nn?;n Ausrs{ahdmenenic?]tbzﬂ?;ssigge en Wohngebietes die in § 4 (3) Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm Bodenverhaltnisse durch gutachterliche Beurteilung zu erfassen und die Ergebnisse bei
: ' Straucher, je 3-4 Triebe ohne Ballen, Héhe 60- 100 cm der baulichen Realisierung zu beriicksichtigen.
1
durel-Wg) 1 A2 MaR der baulichen Nutzung Einheimische Baumarten C 2 Archéaologische Funde

(| B i - . . .

0 8 (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB I.V.m. $816-20 BauNVO) Acer platanoides Spitzahomn Archéologische Funde sind sofort dem Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt
= A 2.1 Zulassige Grundflache Fraxinus excelsior Esche Weinheim als untere Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund u_r_1d die Fundstelle
© ' . Quercus robur Stieleiche sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
g2 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) et . ! . . .. .

= Tilia cordata Winterlinde zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit
' S0 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt. ;"'a platyphyllos \S/omrlrllfrllnﬁe einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
=0 gl x : : - : runus avium ogelkirsche , )
Had "W : Uber das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung hinaus darf eine Versiegelung durch C 3 Private Grundstiickszufahrten
(e oS pﬂi Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO,
: Sifh o "l 09 gerrgsseg ?9wk'eﬂb.atr’]“Chf ﬁ}ngen unterhalb der Gelandeoberflache auf maximal 5 % Einheimische GroBstraucher Aufgrund der StraBenguerschnitte von zum Teil 3,50 m und weniger im Gebiet kann es
\ e : it 0 QYGRS er Lsrundstuckstiache stattiinden. erforderlich sein, die Grundstiickszufahrten auf den privaten Grundstticken deutlich
RNES — {eqTriedstr, g . : . . . breiter als 3,00 m anzulegen, damit das Grundstiick ohne Probleme angefahren werden
Unternehmensgruppe b f%f’ st Ui’ 5 | 7%, Mit wassergebundenen und wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, ég?riﬁﬁg'ggtsutﬁ s Ecgmmne kann. d g
©) Stadt Weinheim | Freudenberg L\ a8 Pty edipelungen — EERG Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster) befestigte Flachen werden bei der Ermittlung der Cor)elus avellana Haselnuss
Grundfléche nicht angerechnet. Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn
llex auquifolium Stechpalme
A 2.2 Zulassige Geschossflache Malus communis Wildapfel
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Prunus spinosa Schiehe
Essggcsieetlzr;e Geschossflachenzahl (GFZ) geméal3 Planeintrag als Hochstgrenze Mittlere und niedrige einheimische Straucher
Gemal 8§ 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von AufenthaltsrAumen im Dachgeschoss ggtr)?\;?nizngxrlgggeus E?;?fzhﬂggﬂggel
nicht auf die GFZ anzurechnen, sofern es sich nicht um ein Vollgeschoss handelt. Sambucus niara Schwarzer Holunder
Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind dagegen auf die GFZ anzurechnen, auch wenn : 9 :
i kein Vol h i ' Viburnum lantana Wolliger Schneeball
IeSES kein Voligescnoss Ist. Ligustrum vulgare gemeiner Liguster
i . Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
A 2.3 Hohe baulicher Anlagen Rosa canina Hundsrose
) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
/“ A 231 Sockelhohe Obstbaume (Hochstimme) Aufstellungsverfahren
/ Maximal zul&dssige Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (Sockelhdhe) in m Alte Sort B. Bohnanfel
Ve gemaR Planeintrag bezogen auf die Oberkante der StraBenachse. Sie wird gemessen an € Sorten Z.b. ponnapte
' ® der Mitte der _Geb__au_deselte’ dle der ErschI_IeBungsstraBe Zugewandt ist. Der Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 12.10.2005
éZ Bezugspunkt ist fur jedes Gebaude zu ermitteln. N (8 2 (1) BauGB)
4.24 o3 ® o Fassadeng run Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 10.01.2007
° e A 2.3.2 Traufhthe . N - - - A -
° @ Hedﬁra helix q Efelél Friihzeitige Beteiligung der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 10.01.2007
° - -- A ” . Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein Offentlichkeit
Ps 5 Die Traufhdhe darf die Hohe von 6,00 m ub(_—:‘r der Hohe der Ol_:)erkante des Clematis monta P Anemonenwaldrebe (8 3 (1) BauGB) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 18.01.2007 bis 19.02.2007
° Erdgeschossfulbodens (Sockelhthe) an keiner Stelle Ubersteigen. Loni ifol Jela lieb
° o © e © o ® PO?Icera Caprlt()) Il‘::m Ke atngerl!]e leper Frihzeitige Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe
coooo00e? Bei Pultdachern darf die Wandhche der héheren Wand 9,00 m iiber der Hohe der Vit e A AOETH Wor B ) einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 17.01.2007
=1 Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens (Sockelhdhe) nicht tberschreiten. Diese darf
ausschlielRlich an einer straBenabgewandten Seite des Gebaudes errichtet werden. Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften
A233 Gebiudehshe A 10 Mit GEh-, Fahr- und Leitungsrechten 7u belastende Flachen én;vg)rfgzues) wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am 19.11.2008
e (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Di l4ssi Hohe baulicher Anl (F théhe. Ob ite Dachh t) betriat . | Bauvorschriften wurde ortstblich bekanntgemacht am 22.11.2008
ie zulassige Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe, Oberseite Dachhaut) betragt maxima . - .
Il 10,5 m Ube(‘;J der festgesetzten Soc%elhdhe. Sie wird gemessen an der Mitte dgr ggzhéecht zugunsten der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 3789, 3823, 3824 und Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.12.2008  bis 13.01.2009
Geb.lé:ludeseite, dle der ErSChIieBungSStraBe Zugewandt iSt; der Bezugspunkt ist fur jedes . Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden tber die
GebaUde ZuU ermltteln. Behdorden offentliche Auslegung informiert mit Schreiben vom 20.11.2008
A 11 Immissionsschutz (84 (2) BauGE) . S
Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe
X127.08 X127.77 A 234 é%Tbg?rNyg !?!g?ugSBﬁ:\r/]gSgﬁs Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 20.11.2008
X 126.82 45°
. . . . . . (] i (] ima i i Erneute &ffentliche Dem geanderten bzw. ergénzten Entwurf des Bebauungsplans und dem geénderten
X130.10 Im gesamten Geltungsberelch ist die Errlchtung von maximal 2 Vollgeschossen je FeSEje Odi\r flusshlge Bf-nnStOﬁe (tjun:jen ZBUI'TC}.ZWECk der Fl)rlmarbehe(ljzungdmCthyerwendEt Auslegung des bzw. ergénzten Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren
Wohngebéude zuléssig. wer e.n' usna__ men O.nnen unter der be lngung Zuge.assen werden, dass .Ie . Entwurfes erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen am 06.05.2009
% 125.95 X1bs.62 Abweichung stadtebaulich vertretbar und mit klimatologischen Belangen vereinbar ist. (§ 4a (3) BauGB, § 3 (2) BauGB)
/ Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des
X127.51 %127.94 '\—’XTZESO A3 Bauweise Entwurfs der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am 16.05.2009
X126.26 i = (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) A12 FIaCh_en fur AUfSChUttungen’ Abgrabung__en und StUtzma_'uern_’ Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.05.2009 bis 19.06.2009
$-1,00 | | soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind
X124.57 x127.%9 Ga\/C Im A||gemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieRlich Einzel- und DOppG"’]éUSGI’ (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Erne”ute Beteiligung der Die Behi?rden .und sonstigen T_rager fjﬁentl_icher Bglange wurden Uber die
\ zuléssig D. H ) ” d ) t. h Ab ] h d St B k f d I h . I(B;Zor((;;er‘; 65, 54 (2) BauGB) erneute offentliche Auslegung informiert mit Schreiben vom 19.05.2009
| | o . . . . " v . - a auGB, au
| V-~ Im AIIgemelnen Wohngeblet WA 2 sind ausschlieRRlich Doppelhauser ZU|aSS|g. e zur -er-s eliung Up statischen Sicherung des raisen orpe__rs erfor er Ichen unter Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschlie3lich Einzelhduser zulassig und oberlrdlschep Stutzbauwerke, Abgrabungen und/oder Aufschittungen S".].d auf den Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 19.05.2009
! ' privaten Grundsticken innerhalb eines 2 m breiten Streifens entlang der der 6ffentlichen
— T — 7157-37 . -- . . . . T . Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksgrenze zu dulden ebenso wie Anlagen der Wiederholte erneute 6ffentliche Die wiederholte erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
\ vvv"" Dle GEbaUde Slnd In Offener Bauwelse mit SeItIIChem GrenzabStand Zu ernChten' g g g Auslegung des Entwurfes und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 11.07.2009
N VAVAVAVAY, StralRenbeleuchtung. (5 1 (9 BotOD, 3 3 (2) BauGE)
a au s au
WA 2 || S . ) ) Die wiederholte erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.07.2009 bis 03.08.2009
x1.28 A4 (L;l;igls) ?L,I\l?ir;lf;g: C(:]S;L;g E:uf'lsg?en Satzung Die fristgeméan vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
O 3 S ’ ’ U . . . (8 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 18.11.2009
! § 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
% Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen diurfen um maximal 1,50 m B Ortliche Bauvorschriften - '
450 — uberschrltten Werden. Dles gllt Jedoch nur fur untergeordnete Bautelle und Vorbauten Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 18.11.2009
A 5 (z.B. Treppenhauser, Freitreppen, Erker, Balkone, Vordacher u.a.) B1 Gestaltung baulicher Anlagen Weinheim. 19.11.2009
>
5 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
\> A5 GroRe der Baugrundsticke gez. Bernhard
X1e5.97 Oberbiirgermeister
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
P B 1.1 Dachneigung und -gestaltung
Fur die im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiicke werden folgende Mindest- und L . . . . Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 21.11.2009
— Hbchstgrenzen festgesetzt: ZUIaSS|g sind alle Dachformen mit DaChnelgungen bis maximal 45°. (8 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
- 320 bis 760 m? je Einzelhaus, Dacher einschlieSlich mehr als 2 m breiter Auf- und Anbauten sind mit einheitlichem, Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen, die Anregungen vorgebracht
_ _ ; nichtglanzendem Material einzudecken. Hierfur sind ausschlie3lich Dachsteine oder haben. mitaeteilt mit Schreiben vom 19.11.2009
- 2 je Doppelhaushaélfte. : A : - + Mg -
4 280 bis 500 m? | Ziegel der Farbténe RAL 3000 bis RAL 3031 (rot) oder RAL 7000 bis RAL 7046 (grau)
des Farbregisters RAL 840 HR des Deutsches Instituts fur Gutesicherung und
A6 Garag en, Stellpléitze und Neben anlag en Kennzeichnung e.V. zu verwenden. Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §8 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert du‘rch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
\ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
.. .. . . .. -] i (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der ut_)erbaubaren und B 1.2 Dachaufbauten/-einschnitte Planzeichenverordnung ( PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
der entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig. Sofern sie Giebel- und Schl b i Dacheinschnitte sind zulssia. Ihre L darf (BGBI. 19911S. 58)
X564 oo nicht integra|er Bestandteil des Wohngebéudes sind, mussen sie einen Abstand von ) iebel- un ; ﬁ epF}')]gaLll 3” Sf?vlvk!)e Fac l?mSC bnl € sin 6“ asélg- re bang\eN Iar di Landesba_t.Jordnung fiir Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
| mindestens 5 m zu der ihnen Vorgelagerten StraBenbegrenzunginnie einhalten. m_sgesamt nicht me r als die halpe !rSt ange betragen. Vom Ortgang bzw. Walmgrad Ist Zuletzt.geandert dur?h Verordnung vom 25".04.2007 (GBI. 07, Nr. 9, S. 252)
12464 X 124.97 X125.31 | . ein Abstand von mindestens 2’0 m einzuhalten. Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wiirttemberg ( GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
: - (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009
Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch (riickwirkend) bzw. 09.05.2009
WA 1!l 1 gl;ﬁ(érgig)sgéizeeizllicggéﬁg#ass|g, jedoch nicht innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 B2 Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2LBO) Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage tiberein, Stand: 06.04.2009
. . . § I
03 A7 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten Werbeanlagen sind so vorzusehen, dass durch sie weder der Gesamteindruck der ¢ 1@ P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) baulichen Anlage noch das Stral3en- und Ortsbild beeintrachtigt werden. Sie sind gez. Meske
@ A5° ausschlieRRlich zum Zwecke der Eigenwerbung der im Gebiet ansassigen Arbeitsstéatten Stadtvermessungsoberrat
Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude wird in Abhangigkeit von zulassig. Dabei darf die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen eine Flache vom
der Grundstucksgrol3e festgesetzt: maximal 0,3 m? je Arbeitsstatte nicht Uberschreiten.
______ Auf Grundstiicken, die kleiner als 350 m? sind, ist sie auf 1 beschrank. Planbearbeitung Amt fir Stadtentwickdung der Stadt Weinheim S e
- Auf Grundstlcken, die grofRer als 350 m? sind, sind maximal 2 Wohneinheiten je A e '
Wohngebaude zulassig. B 3 Freiflachen und Einfriedigungen gez. Marx
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Stadtbaurat
A8 Von Bebauung freizuhaltende Flache )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) B 3.1 Vorgarten
=
Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt nicht fiir Die Hohe der Flachen zwischen Verkehrsflachen und Gebaude (Vorgarten) ist dem
Grundstiickseinfriedigungen. Die Flache ist Bestandteil der Grundstiicksflache im Sinne Straf3enniveau anzugleichen; Abgrabungen im Vorgartenbereich sind unzulassig.
X8z der Anrechnung auf die GRZ bzw. GFZ. Vorgéarten sind gartnerisch zu gestalten. Hier angeordnete Kfz-Stellplatze sind in die
gartnerische Gestaltung zu integrieren. Die Nutzung als Arbeits-, Lager- oder
Ausstellungsflache ist nicht zulassig.
=t I A 9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ® o
und Landschaft sowie zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in W h
\V4 Natur und Landschaft B 3.2 Einfriedigungen und Sichtblenden el n e l m =
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)
Einfriedigungen sind grundsatzlich nur zuléssig als freiwachsende Hecken oder
A 9.1 Auf der im Plan festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Schnitthecken aus einheimischen Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste unter A 9.8
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaid 8 9 Abs. 1 Nr. oder als Zaune in Uberwiegend offener Konstruktion. Sie sind ohne Sockel zu errichten
25 Buchstabe b BauGB sind die bestehenden Baume und Straucher sowie sonstige und durfen kein Wanderungshindernis fur Kleinsduger darstellen.
Bepflanzungen dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten.
Einfriedigungen durfen eine Hohe von 150 cm, gemessen ab Geléandeoberflache, nicht
A 9.2 An den im Plan festgesetzten Standorten sind Baume zu pflanzen und dauerhaft zu Uberschreiten. An der stralRenzugewandten Seite dirfen sie eine Hohe von 130 cm,
xx132_5 erhalten; geringfigige Abweichungen vom festgesetzten Standort sind zuléssig. Die gemessen ab Oberkante StraRenbelag, nicht Uberschreiten und missen von der
P2 2 anzupflanzenden Baume sind zu 100 % den 6ffentlichen Verkehrsflachen als Verkehrsflache mindestens 25 cm zurlickversetzt sein.
xtafta AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.
' Bei Pflanzung von Geholzen an der Grundstiicksgrenze ist zur Stral3enbegrenzungslinie
A 9.3 Die im Plan als zu erhalten festgesetzten bestehenden Baume sind dauerhaft zu ein Pflanzabstand von mindestens 80 cm, bei geschnittenen Hecken mindestens 50 cm
I = Juglans regia (Walnuss) erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten ist einzuhalten.
Legende MaH = Malus domestica (Kulturapfelbaum) deren Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmaf3nahmen im Bereich der . o o o .
Pa =Prunus avium (Vogelkirsche) Wurzel, des Stammes und der Krone auszuschlieBen. Im Bereich der Kronentraufe der Mauern sind als Einfriedigungen grundsatzlich nur dann zulassig, wenn sie aufgrund der
. » . ' 5 ' () Topographie als Stutzmauern erforderlich sind. An der strallenzugewandten —
_ 4. Verkehrsflachen Gst — Anzahl der Grundst -1 im Plan dargestellten zu erhaltenden Baume sind Aufschuttungen, _ f S StL T _ van ) .
1. Artder baullcher_l Nutzung §9 Aﬁ leN ilic GeB US - Str:rimuri;anru?n irim?n\g:;;n in 1 m Hohe Abgrabungen und Gelandemodellierung nicht zulassig. Der Wurzelraum ist dauerhaft vor Grundstuicksseite sind neben Stlitzmauern auch sonstige Mauern mit einer Hohe bis Bebauungsplan Nr.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO) ( s. 1 Nr. 11 BauGB) 9 '9 Befahrung zu sichern. maximal 0,50 m zuléssig.
. . " oo . Bei Abgéangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen heimischen, standortgerechten
Allgemeines Wohngebiet verkehrsfidchen b q weckbesi _ H Umgrenzung von Fla?hen mit Bindungen fur Baum vergleichbarer GréRenordnung zu ersetzen. Bei Doppelhéusern diirfen zwischen den Gebaudeteilen Sichtblenden aus Holz, und
(88 1, 4 BauNvO) erkenrsiiachen besonderer Zweckbestimmung. Bepflanzungen und fir die Erhaltung Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,0 m tber der Oberkante Terrasse und .
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A 9.4 Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein einer Tiefe von maximal 3,0 m gemessen ab Gebaudeaussenkante angeordnet werden. Ortliche Bauvorschriften
: Baum bzw. Obst-Hochstamm und je angefangene 100 m2 Grundstiicksflache ein héherer
2. Mafl der baulichen Nutzung . . (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) ' s > N : .. . .. . . . .
' . Verkehrsberuhigter Bereich sowie zwei mittlere Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten; Fur bewegliche Abfallbehalter im Vorgartenbereich sind zum Verkehrsraum hin . . " R . I h O "
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§16-20 BauNVO) ) _ ) 7. Sonstige Planzeichen bereits vorhandene und erhaltene Baume und Straucher kénnen hierbei angerechnet sichtgeschtzte und eingegriinte Standorte in Verbindung mit Garagen, Einfriedigungen fur den Bereich omeriocC St
1. Art der baulichen Nutzung (8 1 i.V.m. § 4 BauNVO) E Offentliche Parkflache . werden. oder anderen Bauteilen herzustellen.
112 5 7ahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVvo) Dabei verringern sich die erforderlichen Neupflanzungen bei Erhalt eines
3z 3 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVvO) :_;;:51_/(_:;: Umgrenzung von Flachen fir Garagen und B_aum%mlt Stamtrg%mfang <f60 ng)(g:ﬁrgessen |n218r_r_1 Hohe) um 1 Baum, B4  Freileitungen
— 1 4. Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) ini ! ! 3 A eines baums mi ammumitang oU- cmum aume,
5|6 5. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) StraBenbegrenzungsllnle R : gge;gafnfr? fé(:l{gé;;ltze (Carports) emes.Baums mit Stammumfang > 110 cm um 3 Baume (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
6. maximal zulassige Dachneigung (Ortliche Bauvorschriften 1.1) und eines Strauches um einen Strauch. _ .. . .
Freileitungen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.
_ o ) _ _ == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende A 9.5 Fur kleinkronige Baume sind mindestens 6 m2 grof3e, fur grof3ere Baume
S maximal zulassige Sockelhdhe (Erdgeschoss- = a a  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt i rE Elichen g mindestens 10 m? groRBe Pflanzbeete mit einer unverdichteten, durchwurzelbaren B5 Stellplatzverpflichtung
FuRbodenhohe) in m gem4R Planeintrag S (5.9 Abs, 1 Nr. 21 BauGE) Substratschicht von 1,6 m Tiefe vorzusehen. (S 74 Abs. 2 \r. 2 LBO)
. o Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauun A 9.6 Garagen sowie unterirdische Bauwerke oder Bauteile sind mit Erdsubstrat als . . ) . . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen %x% freizguhaltengsind J Vegetationsschicht und zusatzlicher Drainageschicht zu bedecken und mit geeigneter Ee' deftE“f richtung von Gebauden ist folgende Anzahl von notwendigen Stellplatzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) 5. Griinflachen (59 Abs. 1 Nr. 10 BauGE) Bepflanzung bzw. Einsaat fachgerecht zu begriinen; dies gilt nicht fiir Terrassen. erzustelien.
S. r. au
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : P u .
i : nur Einzelhauser zulassig A 9.7 Zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur Je Wohneinheit bis 80 m Wohnflache: 1 Steliplatz
. : o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des und Landschaft wird neben den innerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrenden L , . B}
Offentliche Grunflache Beb | AusgleichsmalRnahmen die folgende planexterne AusgleichsmalRnahme festgesetzt: Je Wohneinheit tber 80 m? Wohnflache: 2 Stellplatze.
ebauungsplans
A nur Doppelhauser zulassig (89 Abs. 7 BauGB) Auf dem Flurstiick Nr. 13884 Gemarkung Weinheim ist eine Streuobstwiese mit ca. 55 B6 Ordnunaswidriakeiten
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen Obsthochstammen (2 x v, StU 7 cm, Pflanzabstand = 8 x 8 m) anzulegen. (5 75 Abs 39und4 LBg)
iE nur Einzel- und Doppelhauser zulassig fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon [ ] Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze Blgzl\/(lgﬁnahmedlsttzu 100 % den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. '
Natur und Landschaft -0f zugeordnet. Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere Vorschriften dieser Satzung sind SD - Nr. GR/137/09 MaRstab: 1:500
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) Ordnungswidrigkeiten und kdnnen gemaf § 75 Absatz 4 der Landesbauordnung mit einer
+~+eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen L . GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden.
8- NaCh”Cht“Che Ubernahmen Dieser Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ist unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung
] Baum anzu pﬂanzen vo'rgeschriebener.l Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften nach dem
Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) . . Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
] - LN Besonders geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG
entsprechend der Biotopkartierung des Weinheim, 19.11.2009
@ Baum zu erhalten Rhein-Neckar-Kreises gez. Bernhard
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 32 NatSchG) Oberbiirgermeister
x12500 Bestandshohen in Meter tber NN Datei: 1-02-07 aus091123




