A - Planungsrechtliche Festsetzungen 4. B - Ortliche Bauvorschriften
1. Art der baulichen Nutzun
1.1 Sondergebiet Hospiz (SO 1) J 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Ab.s 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) (§ 74 Abs. 11BO)
SO 1 Das Sondgrgeblet (SO 1) dle_r.1t qer pnterbrlngung von Gebauden und 11 Dachform und -neigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Anlagen eines Hospizes. Zulassig sind alle Anlagen und Im SO 1 und in den Baufeldern 4 - 10 im SO 2 sind nur Flachdacher
WA Einrichtungen, die dem Nutzungszweck eines Hospizes dienen. sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 12 %
0,8 SO 2 . . o zulassig.
1.2 Sondergebiet Senioren- und Pflegeeinrichtung (SO 2)
(§ 9 Ab.s 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 1.2 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
0,4 @ g/ > Das Sondergebiet (SO 2) dient der Unterbringung von Geb&uden und Im Plangebiet ist je Gebaude eine Antenne auf dem Dach zulassig. Die
< 0.8 Anlagen einer Senioren- und Pflegeeinrichtung. Zulassig sind alle Anbringung an der Gebaudetassade ist unzulassig.
Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck einer Senioren- 13 Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
. hstro 3e 2033 und Pﬂegeemr_'_ChFung dlen__en' . ) _ Im Plangebiet sind keine Freileitungen zulassig.
A oo\elSChW NG AuRerdem zuldssig sind Raume und Anlagen fiir den Betrieb und die
2.5 Verwaltung ambulanter Pflegedienste. 2. Ordnungswidrigkeiten
1 (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO)
RS 1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gh max 1800 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO) Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere der vorher genannten
@ 13.70 - T 1.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten und kdnnen
1Ga 23.45m enmax A7 0mY e Wohngebaude gemal § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbule bis zu 100.000 € geahndet
5] e der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und werden. o
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe Ordnungs_\_’v'd_”g '_‘S'd' § 75 Abs. 3Nr. 2 LBC,), h"f‘ndelt’ wer Vorsat_z"Ch
Ghmax .y . . s oder fahrlassig einer oder mehreren dieser ortlichen Bauvorschriften
AN 0° 1ga0m - J Anlarntgl).ep] fqu klrcll:hche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Suwiderhandelt.
’ sportliche Zwecke
g 2.50 m 1.3.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: . ]
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes C - Hinweis
5032 7 * sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gormen und Regelwerke _
050 100601 e Anlagen fiir Verwaltungen lasf DWA-RegeIwerk Arbeitsblatt DWATA 1?:8 ka.nn in der Stadt-
N 1.3.3 Nicht zulissig sind: bibliothek (Luisenstrale 5/1, 69469 Weinheim) eingesehen werden.
<7 e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
_ Aufstellungsverfahren
& 2. MahR der baulichen Nutzung
i% (§ 9 Abs 1 Nr' 1 BaUGB |Vm §§ 16 ff BaUNVO) Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 04.07.2012
9%?% . max . N - ch max ) - ' ' . (6 2(DBauGE Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am 07.07.2012
2z 180,0 MU @ 184,0m - 2.1 Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Friihzeitige Beteiigung o X o | |
3 . Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie (S 5 (1) Bauady. ie frihzefige Betellgung der Offentlichket erfolgte in der Zet o
1860 T die Wand- und die Gebaudehdhen als Hochstgrenze geman
Planeintrag festgesetzt. o Sl o B it T e Bl o
Trager offentlicher Belange m.it Schreiben . v.om 17.07.2012
il 2.2 MaBgeblich fur die Berechnung der GRZ und GFZ ist bei R e e e
20.35 m GrundstUcken, die nicht voIIst'a'mdig innerhalb des Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften
. . . . Entwurfes wurde zugestimmt und deren 6&ffentliche Auslegung beschlossen am 20.02.2013
o Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen, ausschlieBlich der (§ 3 (2) BauGB) _
Grundstiicksteil, der innerhalb des Geltungsbereichs liegt. orlichen Beumorsenriton wrdo ol serammigamact | am 23.02.2013
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.03.2013
2.3 Im SO 1 und 2 darf die GRZ ausnahmsweise durch befestigte bls. 09.04.2013
SR nicht tberdachte Flachen auf den Baugrundstiicken (wie z.B. Behraen und sonstiger 2ur Abgabe siner Sllgatime aufgefordert i Sohiben vom 25.02.2013
Stellplatze und deren Zufahrten) um weitere bis zu 10 v.H. bis zu gﬁ;gﬁg‘g;"e’ Belange Dl Frist 2ur Abgabe von Stelungnahmen fief be 27032013
807?,5 einer maximal ZUIéSSigen GRZ von 0’9 Uberschritten Werden’ Abwigung und Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuBerungen und die Stellungnahmen
sofern diese geméB textlicher Festsetzung 6.2 mit (§ 1 (7) und 10 (3) BauGB, der Offentlichkeit sowie der Beharden und sonstigen Trager éffentlicher
wasserdurchlassigen Belagen mit einem maximalen vaoeme ggasnffavnvslﬁj:gn::f‘él?ﬁ:;zmgfotaiif Eii&ZSfA;F““‘““ e am 15052013
Abflussbeiwert von W = 0,6. hergestellt werden. don Gemeincinpt sis Satzung besetlosaan 1 en Uren am 15.05.2013
Ausfertigung Dieser Bebauungsplan mit értichen Bauvorschriften, bestehend aus der
3. Hohe baulicher Anlagen Gemendorat zu Stande goommen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) Weinheim, 16.05.2013
giz. Eernhard
erblrgermeister
= = 3.1 Die Hohe baulicher Anlagen istin Metern tber Normalnull (m a. Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgegmacht am 18.05.2013
NN) als Planeintrag festgesetzt. e ) B Seemsonsne
o Getungsserges augocben,
32 MaXImaI ZUIaSSIQG WandhOhe (Wh maX): Das Ergebnis der Abwagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,
AIS Bezugspunkt fur d|e maxima| Zuléssige Wandhbhe g”t d|e die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 22.05.203
Hohe des Punktes, der an der Schnittlinie der Aufsenwand mit der Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Dachhaut an der Traufseite liegt. BaLnutzungaverodnung (BAGNVO) inder Fassung der Bokanmmachung vom 23,011960
Bei Staffelgeschossen ist die Wandhohe des darunter liegenden e o e g o 12190
Geschosses maligeblich. Das Staffelgeschoss ist an der der (BGBL. 199115, 58)
. . . . . ] Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite um seine eigene in Kraft getreten am 01.03.2010
Hohe von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses (P18 551, slett gotncurtduren Akl 28 dor verarinung vom 2801 5015 (G615, 85, 68
zuruckzuversetzen.
Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses tiberein.
3.3 Maximal zulassige Gebaudehohe (Gh Max): (§1(2)PlanzV)
Als Bezugspunkt fir die maximal zulassige Gebaudehohe gilt die Stadtessunasoberrat
Hohe des hochsten Punktes der Dachhaut.
Planbearbeitung Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: Neumann
3.4 Fur fur den Betrieb der zulassigen Sondernutzung erforderliche y
Technikaufbauten, Aufzugs- und Treppenanlagen sind innerhalb Stadtbaudirekir
Legende der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uberschreitungen der
festgesetzten Hohen um bis zu 3,50 m zulassig, sofern die
Anlagen eingehaust und nach einer einheitlichen Konzeption Ubersichtskarte
Allgemeines Wohngebiet Offentliche Verkehrsflache gestaltet sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.5 Technikaufbauten (z.B. Entliftungs- und Klimaanlagen; hierzu
zahlen vertikale Erschliellungsanlagen nicht) mussen gegenuber
den Aullenwanden des darunter liegenden Geschosses einen
Abstand von mindestens 3,50 m einhalten.
—0—@ @ —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen _
Sondergebiet 3.6 Fur Solarenergieanlagen auf Flachdachern und flach geneigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Dachern mit einer Dachneigung bis maximal 12 % sind innerhalb ]
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uberschreitungen der . [
festgesetzten Héhen um bis zu 1,50 m zuldssig. Auf Dachern mit
Geltungsbereich des Bebauungsplans einer Neigung von mehr als 12 % sind diese Anlagen biindig mit 5k :.-é‘
Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Dachoberflache zu errichten. Nr. 7.1 der textlichen ;;?? I;’g/ "l,.l;_,i = ‘vl ¢
1 1 - Art der baulichen Nutzung Festsetzungen bleibt unberihrt. ‘,@g@_ jg#L Ji‘%@&%ﬁu '|1\_,: ,1 {E'L-:'u }, - %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Bauweise }’jg gy%}% fﬁéﬂ \".:l.hgﬂ:g?{;bjg f';.»" /:/’:fj a M_
2 - Grundflachenzahl als Hochstmalf} (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO) :, ) rJ ﬁasgﬂﬁgp,;*ﬂ! 247.3.\1& f-"-'?"”'}iN 5 4 I:_ d
2 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO) Im WA, im SO 1 sowie in den Baufeldern 1, 2 und 3 im SO 2 sind h % T (e S
3 - Gescholflachenzahl als Hochstmal} _ Gebéude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO) Sonstige Plandarstellungen errichten.
4 - Hausform
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) 5. Stellplatze und Garagen
1] Baufeldbezeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen Tiefgaragen sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) Grundstucksflachen, als auch innerhalb der mit , TGa“ W o h et
gemaR Planeintrag als HéchstmaR in m (. NN gekennzeichneten Flachen zulassig. el n elm e
Wh max Zulassige Wandhdhe Bestehendes Gebiude 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1/01-12
Gh max Zulassige Gebaudehdhe Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bebauungsplan Nr. -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Ortliche Bauvorschriften
e (—— Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 6.1 Dachbegrunung . . . fur den Bereich _
|E_ Uberbaubare Grundstiicksfliche FIachFIacher sgmg flach gen.elgte Dacper mit einer Qachnelgoung "Bodelschwmgh-Helm"
| I— 5 | nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche Bestehende Tiefgarage Bon bIS" zu 12 % sind e_xtensw 2u begruner.L Auf maximal 35 % der
achflache kann auf eine Begrunung verzichtet werden, wenn auf
dieser Flache Solaranlagen errichtet werden. Ersetzung und Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 056, 056.1
:_ ------ —: . - 6.2 Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, uber Flurstlick 2032 fur eln"A.\.Iter?WOhnhe.!m mit Altenheim qu des
" TGa | Flachen flr Tiefgaragen soweit wasserwirtschaftiche Belange nicht entgegenstehen, !Bebauungsplans Nr. 056.A .fur dlg Flursticke 2032 und 2028
. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) wasserdurchlissig auszufiihren. Die Belége diirfen dabei einen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans

mittleren Abflussbeiwert von W» = 0,6 gemal DWA-Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht Uberschreiten.
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