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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenzen

== === Baugrenze (mit Benennung und Zuordnung)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

G2 Verkehrsflache (privat)

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen

Grinflache (privat)

Flachen fur Wald

Wald (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Zweckbestimmung

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zul3ssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie Uber die Hdhe baulicher
Anlagen (Wandhdhe, Gebaudehdhe) als Hochstgrenze in Metern tGber Normalnull (m 0. NN) geman
Planeintrag festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Wand- und Gebaudehohen dirfen das in der Nutzungsschablone mit WH bzw. GH eingetragene
Mal nicht Gberschreiten. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der
Unterkante Dachhaut oder der obere Abschluss der GebdudeauRenwand. Die Gebaudehdhe
bezeichnet den hdochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Bei Gebauden mit Pultdachern gilt anstatt der mit WH festgesetzten Wandhoéhe einseitig die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe GH als zulassige maximale Wandhdhe.

Bei Flachdachern gilt die Wandhéhe WH als max. Gebaudehdhe. Die maximal zuldssige Wandhohe
darf durch Staffelgeschosse Uberschritten werden, sofern die zuldssige Gebdudehdhe nicht
Uberschritten wird.

Regelungen zu Riickspriingen und der Lage von Staffelgeschossen sind den Ortlichen Bauvorschriften
(vgl. D2) zu entnehmen.

Satfeldach Pultdach Flachdach

N

Staffel-
geschass

Gehdudehihe GH

Wandhithe WH

Wandhiha WH
Gebiudsehdhe GH

Y

Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehéhen durch Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen und Warmeaustauscher bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m ist ausnahmsweise
zulassig.

Alle die maximal zulassigen Gebaudehohen Uberschreitenden technischen Aufbauten und
Gebaudeteile missen von den AulRenwanden um das Mal ihrer groRten Hohe zurlickversetzt werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Ausnahmsweise kann fir Gebaudeteile in geringfiigigem Ausmaf eine Uberschreitung der Baugrenzen
zugelassen werden.

Dariiber hinaus sind folgende Uberschreitungen zuldssig: Die Baugrenze C darf mit Terrassen um
2,1 m und mit Balkonen um 1,4 m Uberschritten werden. Die Baugrenze D darf mit Terrassen um 3,0 m
und mit Balkonen um 1,9 m Uberschritten werden.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen sind zulassig.

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie an den in der
Planzeichnung festgesetzten Stellen zulassig.

Bei Garagen und Carports, die von der Baugrenze A und B aus gesehen hangabwarts gebaut werden,
sind Unterkellerungen mit Abstellrdumen zulassig.

4.2 Nebenanlagen - Gebaude

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sofern sie Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 LBO BW sind, sind nur bis zu
einer Grundflache von 6 m? zulassig. Auf jedem Baugrundstiick ist auRerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflache nur eine solche Nebenanlage zulassig.

Im WA 4 bis WA 8 sind solche Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache nur
unterhalb der Stlitzmauer b im sidwestlichen Grundstticksteil unmittelbar angrenzend an die
Stltzmauer b zuldssig, sofern sie 6 m? Grundflache nicht Gberschreiten.

Technikgebaude zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete WA 4 bis WA 8 sind nur unterirdisch
innerhalb der mit ,Mull 2/St* und ,St* gekennzeichneten Flache fiir Nebenanlagen zulassig. (§ 23 Abs.
5und § 14 Abs. 2 BauNVO)

4.3 Nebenanlagen - Stitzmauern

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sind Stiitzmauern als Nebenanlagen zulassig.

In den Baugebieten WA 4 bis WA 8 ist eine Stitzmauer (b) innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Lange der Stitzmauer ist bis hin zur gesamten Breite des
Grundstticks, die Tiefe der Stlitzmauer ist bis zu 0,5 m zulassig. Die genaue Lage und die maximal
zulassigen Hoéhen der Stiitzmauer sind der Planzeichnung zu entnehmen. Bei nicht angegebenen
Hoéhen sind die angrenzenden Hohen anteilig zu mitteln.

In den Baugebieten WA 4 bis WA 8 ist eine weitere Stitzmauer (c) entlang der Grundstlicksgrenze im
Sldwesten des Geltungsbereichs zulassig. Die genaue Lage und die maximal zuldssigen Héhen der
Stutzmauer sind der Planzeichnung zu entnehmen. Bei nicht angegebenen Hohen sind die
angrenzenden Hohen anteilig zu mitteln.

4.4 Nebenanlagen - AuRentreppen

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sind Treppen als Nebenanlagen zulassig. Nordlich der Baugrenze
F sind Treppen bis zu einer Treppenlaufbreite von 2,0 m zulassig.

In den Baugebieten WA 4 bis WA 8 sind AulRentreppen innerhalb der Baugrenzen und in den mit
,1reppe” gekennzeichneten Flachen fiur Nebenanlagen zulassig.

4.5 Nebenanlagen - Léschwasser

Ein Léschwassertank zur Versorgung der Wohneinheiten im WA 4 bis WA 8 ist unterirdisch unterhalb
der mit ,St* und ,Mull 2/St* gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

4.6 Nebenanlagen - Flache zur Bereitstellung von Abfallbehaltern

Die mit ,Mall 1“ und ,Mull 2/St* gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen dienen der Bereitstellung
der Abfallbehalter von den Gebauden im WA 4 bis WA 8.

Innerhalb der mit ,Mull 1“ gekennzeichneten Flache sind Einfriedungen und bauliche Anlagen zur
Unterbringung von Abfallbehaltern zulassig.

Innerhalb der mit ,Mill 2/St“ gekennzeichneten Flache sind Einfriedungen und bauliche Anlagen zur
Unterbringung der Abfallbehalter bis zu einer Hoéhe von 1,4m ab Oberkante Strafle zulassig.

4.7 Nebenanlagen - Fahrradabstellplatze

Innerhalb der mit ,Fahrradabstellplatze® gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen sind Anlagen zum
Abstellen von Fahrradern zulassig.

5. Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei je Einzelhaus und eine je Doppelhaushalfte beschranki.

6. Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gem. der Planzeichnung festgesetzt. Die Schnittflache mit dem
Landschaftsschutzgebiet ist als Freihaltezone herzustellen. Die Freihaltezone ist von einer Bebauung
freizuhalten und zu begriinen.

7. Versorgungsflachen

Auf dem Flurstlick 2468 ist eine Flache fir Versorgungsanlagen angrenzend an die Verkehrsflache mit
einer Grundflache von mindestens 1,2 m x 1,4 m (B x T) festgesetzt.

8. Flachen fiir Wald

Die Flache fiir Wald ist als Niederwald zu bewirtschaften.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.1 MafRnahmenflache

Auf der innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten MalRnahmenflache ist als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme (FCS-MalRnahme) fiir die Schlingnatter ein bis zwei Mal jahrlich zu mahen und das
Mahdgut ist abzutransportieren. Baume dirfen nicht aufkommen, Geblsche durfen die Flache maximal
zu 30% bedecken, der Rest ist mdglichst als Trockenrasen zu entwickeln. Die Trockenmauern sollen zu
etwa 30% durch Vegetation bedeckt sein, mehr ist zu vermeiden. Ein Aufkommen von Efeu und
Waldrebe ist zu unterdriicken. Schnitt- und Gehoélzrodungen sind vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufuhren.

9.2 Beleuchtung

Fuar die StraRen- und AuRenbeleuchtung sind insektendicht eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung
nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweif}) zu verwenden.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der angrenzenden
Wohnbaugrundstticke in den Baugebieten WA 4 bis WA 8 einzutragen.

11. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11.1 Anpflanzflache

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind freiwachsende Heckengeholze, mindestens dreireihig zu
pflanzen. Je zehn laufende Meter ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die gekennzeichnete Flache ist
aus standortgerechten, heimischen Pflanzen (vgl. Pflanzliste -Hinweise B1) zu bepflanzen

11.2 Begriinung

Die nicht Gberbauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen und der Stellplatze zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Insbesondere die Stlitzmauern a und b und die Dacher von Garagen und Carports sind zu begrinen.

Die Stutzmauern a und b sind zu mindestens 50 % der sichtbaren Mauerflache mit standortgerechten
Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen (vgl. Pflanzliste - Hinweise B1) zu begriinen. Die Pflanzen muissen
bei der Pflanzung als Containerware mindestens zwei Triebe mit einer Lange von 50 cm aufweisen und
mindestens zweimal verpflanzt sein.

Die Dacher von Garagen und Carports sind dauerhaft extensiv zu begriinen und mit einer
Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen.

11.3 Erforderliches Griinvolumen

Je Baugrundstuck sind standortgerechte, heimische Pflanzungen (vgl. Pflanzliste - Hinweise B1)
anzulegen:

- Pro angefangene 200 m? Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum
- Pro angefangene 100 m? Grundstlicksflache mindestens ein héherer Strauch oder vier mittlere
Straucher

11.4 Anpflanzen von Baumen/Stellplatzibergriinung

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbaume
(vgl. Pflanzliste - Hinweise B1) zu pflanzen. Je drei 6ffentliche Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu
pflanzen.

12. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Eine Stutzmauer, die zur Herstellung der privaten Verkehrsflache erforderlich ist, ist oberhalb
(nordwestlich) der privaten Verkehrsflache zulassig (Stutzmauer a).

Eine weitere Stlitzmauer, die zur Herstellung des Stralenkorpers und der technischen ErschlieRung
notwendig ist, ist entlang der Betentalstrale und der mit ,Mull 2/St* und ,St* gekennzeichneten Flachen
fur Nebenanlagen zulassig (Sttutzmauer d).

Die genaue Lage der Stlitzmauer ist der Planzeichnung zu entnehmen.

13. Aufschiebend bedingtes Baurecht

Im Bereich des Flurstlicks 2468 (WA 1 bis WA 3) ist die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (WA)
erst zulassig, wenn ein neuer, funktionsfahiger Wendehammer am norddéstlichen Ende der
Betentalstral3e (Bereich der Flurstiicke 1, 1/9, 2465, 2466 und 17501) hergestellt und von der Stadt
Weinheim abgenommen wurde und in den stadtischen Besitz ibergegangen ist.

B
1.

Hinweise

Pflanzliste

Baume:

Acer campestre' Feldahorn

Carpinus betulus'
Prunus avium'

Quercus petraea

Hainbuche
Vogelkirsche

Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde
Streuobstbdume:

Apfelbaume Birnbdaume
Brettacher Gellerts Butterbirne

Frankfurter "Typ Hemsbach'
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Bayrische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Schoner von Herrnhut Paulsbirne
Hauxapfel Karder Birne
Boikenapfel Palmischbirne
Bittenfelder
Maunzenapfel Kirschbaume'
Kaiser Wilhelm Burlat
Engelsberger Hedelfinger
Regina
Pflaumenbiume’ Buttners rote Knorpelkirsche
Presenta Spatzwetschge Sonstige
Bihler Frihzwetsche Walnuss

The Czar Pflaume

Graf Althans Reineclaude

Katinka Zwetschge

Straucher:

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffiger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Hundsrose
Schwarzer Holunder

Gewodhnlicher Schneeball

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla

Pfeifenwinde

Actinidia in Arten Strahlengriffel
Lonicera in Arten GeilRblatt
Polygonum aubertii Schlingkndterich
Wisteria in Arten Blauregen
Clematis in Sorten Kletterrebe
Rosa in Sorten Kletterrose

") klein-/mittelkronig und daher fiir die Anpflanzung z.B. im Vorgartenbereich geeignet

2,

D
1.
1.1

1.2

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde entdeckt werden, ist
dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archéaologische Funde (Steinwerkzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Kennzeichnungen

Im gekennzeichneten Bereich sind Altlastenvorkommen dokumentiert. Erhéhte Bodenwerte von Arsen,
Chrom und PAK16 konnten nachgewiesen werden. Diese stehen der Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebiets bei Einhaltung der von der Unteren Bodenschutzbehtérde geforderten
Sanierungsmalfinahmen fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze nicht entgegen. Der
gekennzeichnete Bereich ist unter den Obj.-Nrn. 05049-001 und 05049-002 im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst. Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 5.3 der Begrindung wird verwiesen.

Umbauarbeiten auf den genannten Altstandorten mit Eingriffen in den Untergrund, Abrissarbeiten sowie
auch das Entfernen von Oberflachenversiegelungen sind generell durch ein in der Altlastenbearbeitung
fachkundiges Ingenieurbiro gutachterlich zu begleiten, um potenzielle Schadensbereiche direkt
erfassen und ordnungsgemald beseitigen zu kénnen. Weiterhin sind BaumalRnahmen mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen und Sichtblenden

Einfriedungen

Einfriedungen inklusive der gegebenenfalls erforderlichen Sockel sind entlang der Grundstlicksgrenzen
und auf den mit ,MUll 2/St“ und gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen bis zu einer Gesamthohe
von maximal 1,4 m ab Oberkante Stralle zuldssig. Die Sockel sind bis zu einer Héhe von maximal 0,2
m zulassig, sie werden auf die zulassige Gesamthdhe angerechnet.

Nicht zulassig sind geschlossene Metallkonstruktionen sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton
(aulRer flr den Sockel oder Pfeiler).

Sichtblenden

Bei Doppelhausern sind zwischen den Gebaudeabschnitten Sichtblenden inklusive der gegebenenfalls
erforderlichen Sockel bis zu einer H6he von maximal 2,0 m Uber der Oberkante Terrasse bzw. Gelande
und einer Tiefe von maximal 3,0 m, gemessen ab Gebaudeaulienkante, zulassig. Die Sockel sind bis
zu einer Hohe von maximal 0,2 m zulassig.

Sichtblenden sind aus Holz, Mauerwerk oder Beton herzustellen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit einem Ricksprung, der in der Summe aller vier Seiten mindestens 5,0m zur
Gebaudeaullenkante des darunter liegenden Geschosses betragen muss, zulassig.

Gebadude

2,0

0,5 Staffelgeschoss 0,5

Beispiel zur Berechnung der Summe der
Abstande zur GebdudeauBenkante:
2,0m+0,5m +2,0m + 0,5m = 5,0m

2,0

Bei Doppelhausern sind Staffelgeschosse an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit einem
maximalen Versatz von 1,0m zu errichten.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung betragt
- fur Wohnungen bis zu 80 m? Geschossflache 1 Stellplatz je Wohnung und
- fir Wohnungen mit mehr als 80 m? Geschossflache 2 Stellplatze je Wohnung.

—

Verfahren

Aufstellung
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Behérden und
sonstigenTrager
offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der
Behorden und
sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwiagung und Satzung

(8§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs.
3 BauGB, § 4 GemO)

Ausfertigung

Inkrafttreten
(§ 10 BauGB, § 4 GemO)

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert

mit Schreiben

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen
Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung

beschlossen

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs

der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Die o&ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief

Die fristgeméaR vorgebrachten AuRerungen und Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss tber

die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwéagung)

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden durch

den Gemeinderat als Satzung beschlossen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind
unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vor-
geschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Auf-
stellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des

Gemeinderats zu Stande gekommen.
Weinheim, 26.02.2019

gez. Fetzner
(Dr. Fetzner)
Erster Blrgermeister, Erster Beigeordneter

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften in Kraft getreten.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,

die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben
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S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Planunterlagen
(8§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde.

gez. Meske
(Meske)
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung

Amt furr Stadtentwicklung der Stadt Weinheim

gez. Marx
(Marx)
Stadtbaudirektor
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Ortliche Bauvorschriften

fur den Bereich
"BetentalstralRe Ost"

zugleich Anderung des Bebauungsplans Nr. 107.B
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