Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Legende

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
i Baugrenze
GRZ 0,4

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

WH: 11,0 Maximale Wandhohe (WH) in m G. NN, z.B. 111,0 m
FH: 1130 Maximale Firsthéhe (FH) in m G. NN, z.B. 113,0 m
I Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse, z.B. 2
Private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
Freizeitflache

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitflache

Gruppe zu erhaltender Baume mit Angabe der Anzahl der
Einzelbaume innerhalb der Gruppe, z.B. 4

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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A - Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet

1.1 Zweckbestimmung

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es sind nur Vorhaben
zulassig, deren Realisierung in einem Durchfuhrungsvertrag geregelt ist (siehe
Festsetzung Nr. 2)

1.2 Allgemein zulassig sind:

» Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

2. Bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der in Nr. 1 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen und Ergénzungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines
neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

3. MahR der baulichen Nutzung

3.1 Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe
baulicher Anlagen (Wandhohe und Firsthohe) als Hochstgrenze in m Uber Normalnull
(m U NN) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal} Planeintrag festgesetzt.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Maligebend fur die Berechnung der Grundflachenzahl
Geltungsbereich als Baugrundstuck.

3.3 Maximal zulassige Wandhohe (WH)

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand.

3.4 Maximal zulassige Firsthohe (FH)

(GRZ) ist der gesamte

Als Firsthdhe gilt der hochste Punkt eines geneigten Dachs.

4. Private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Die private Verkehrsflache dient der Fortbewegung und dem Aufenthalt von FuRgangern,
Fahrradfahrern und sonstigen nicht motorisierten Fahrzeugen. Auf ihnen sind
untergeordnete bauliche Anlagen zulassig, sofern sie der Zweckbestimmung dienen.

5. Private Grunflachen
5.1 Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind Spielgerate
und Mobiliar zum Aufenthalt zulassig.

5.2 Zweckbestimmung Freizeitflache

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeitflache dient vorwiegend der
Freizeitgestaltung durch Aufenthalt und Bewegung auf den bewachsenen Flachen.
Untergeordnete bauliche Anlagen, insbesondere Durchwegungen, die der Zweckbestim-
mung dienen, sind zulassig, sofern insgesamt nicht mehr als 15% der Flache in
Anspruch genommen werden.

6. Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen. Die Ersatzpflicht entfallt, wenn
aufgrund bestehender Baume eine erfolgreiche Pflanzung und Aufzucht nicht zu
erwarten ist.

B - Hinweise

1. Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Geltungsbereich besteht die Moglichkeit erhdohter Chrom-Gehalte im
Boden. Deshalb sollten Bodenuntersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfads
"Boden-Mensch" innerhalb der Freiflachen sowie gezielt im Bereich der geplanten
Kinderspielplatze durchgefuhrt werden. Damit ist festzustellen, ob potentielle Chrom-
bzw. Schwermetall-Verunreinigungen ggf. weitere Anforderungen an die geplante
Umnutzung erforderlich machen.

Die Untersuchungen sollen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Neckar-
Kreises abgestimmt werden.

2. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege des Landesamts fur Denkmalpflege (Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 8, Ref. 84.2) unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

(@)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Dachform

An Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind ausschlieRBlich geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 10° zulassig.

2. Stellplatzverpflichtung

Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsunterkunft zur Unterbringung von bis zu 80
Fluchtlingen wird die Stellplatzverpflichtung i.S.d. Bauordnung auf einen Bedarf von 11
Stellplatzen eingeschrankt.

3. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstofit, begeht eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbule bis zu 100.000 € geahndet werden.

Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(§ 2 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Frithzeitige Beteiligung
der Behorden und
sonstigenTrager
offentlicher Belange

(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behorden und
sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

Abwé&gung und Satzung

(§1(7)und § 10 (3)
BauGB, § 4 GemO)

Ausfertigung

Inkrafttreten
(§ 10 BauGB, § 4 GO)

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 26.02.2014
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  22.03.2014
Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde beschlossen am 12.03.2014
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 25.03.2014

bis 02.05.2014

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert

mit Schreiben vom 12.03.2014
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 02.05.2014
Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen

Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung

beschlossen am 12.11.2014
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs

der ortlichen Bauvorschriften wurde ortstblich bekanntgemacht am 15.11.2014
Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.11.2014

bis 09.01.2015

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 14.01.2015

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 16.02.2015

Die fristgemé&R vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher

Belange wurden durch den Gemeinderat geprift und ein Beschluss tber

die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am 18.03.2015
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch

den Gemeinderat als Satzung beschlossen am  18.03.2015
Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind unter

Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vorge-

schriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen und zur Auf-

stellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des

Gemeinderats zu Stande gekommen.

Weinheim, 23.03.2015

.......... gez. Bemnhard..........
(Bernhard)
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  02.04.2015
Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche

Bauvorschriften in Kraft getreten.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,

die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 07.04.2015

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) mit Wirkung vom 26.11.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung flir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) mit Wirkung vom 20.04.2013

Katasterunterlagen
(§ 1 (2) PlanzV)

Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Uberein.

(Meske)
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

1/02-14

und Ortliche Bauvorschriften

fur den Bere

"Gemeinschaftsunterkunft ostlich Heppenheimer

StraRe"

(Anderung des Bebauungsplans Nr. 112.A Viernheimer Stralle - West")

Stand: 20.02.2015
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