Planzeichnung

17589
SPO

17486
— ] /
1 S
l‘ @)
©
N
0
N
Sportg ‘C_)
|
l %
. 140m | (N I
o : ‘ ,
\ : T o , l [0}
N | GH max. 109,50 m @.N.N. 1 N
I ‘ O
Sportg : V G 0 6 R
o i - | | -
. | | |
| = 17257 S | |
: o= Sportg © l I
H SE 17471 Whs
: | I l Gar WBF|
| ‘ l ~
| , Whs «
| Btrg
: (‘E | l l . 17487 I\J
| < | 9 CFV 1747
| £ | , | Gar WBEC
|
| | |
1 1l |
2]'5 n 1 ,
! — : —— B | |
IR L] = B e 5| 3
= I
§ l l Gast
11991
<C
1 -
D
Ol
SPO
17488
17489 l‘\
S
o Sporte? MaBstab 1:500
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am 25.06.2016

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fir Gemeinbedarf sowie

fiir Sport- und Spielanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarf

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

| (iberbaubare Grundstticksflachen
nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
— [ BaUQrenze (s 23 vs. 3 6aiNvo)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauN/0)

GH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe in Meter Uber
max. Normalnull (m d.N.N.)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauhV0)
GRZ0,6 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNvo)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Aufstellung
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

= 7
L
]
Hinweis

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 1 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung Frihzeitige Beteiligung
(899007 B der Behdrden und
sonstigenTrager
offentlicher Belange

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze (§ 4 Abs. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes

Leitungsrecht (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

) o Beteiligung der
BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich Behérden und

sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Satzung

(§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs.
3 BauGB, § 4 GemO)

Ausfertigung

Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert
mit Schreiben

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen
Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung
beschlossen

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs
der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief

Die fristgemé&R vorgebrachten AuRerungen und Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss tber
die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung)

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden durch

den Gemeinderat als Satzung beschlossen

Bestehende Bebauungspléne bzw. Satzungen gemaf §§ 34 und 35 BauGB
werden innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind
unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vor-
geschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen und zur Auf-
stellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des
Gemeinderats zu Stande gekommen.

Weinheim, 21.06.2016

gez. Bernhard
Oberbirgermeister

am 01.07.2015

am 14.11.2015

vom 24.11.2015
bis 08.01.2016

vom 19.11.2015

bis 08.01.2016

am 09.03.2016

am 19.03.2016

vom 29.03.2016

bis 29.04.2016

vom 23.03.2016

bis 29.04.2016

am 08.06.2016

am 08.06.2016

(§ 10 BauGB, § 4 GemO)

Rechtsgrundlagen

Planunterlagen
(§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Planbearbeitung

Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung uber 6rtliche
Bauvorschriften in Kraft getreten. Bestehende Bebauungsplane
bzw. Satzungen gemaf §§ 34 und 35 BauGB sind innerhalb
des Geltungsbereichs aufgehoben.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,
die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben

keine Stellungnahme

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBI. | S. 1722) mit Wirkung vom 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S 416),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI S. 501) mit Wirkung vom 01.03.2015

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698)), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) mit Wirkung

vom 15.01.2016

Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde.

gez. Meske
Stadtvermessungsoberrat

Planungsbiiro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Weinheim

gez. Marx
Stadtbaudirektor

SB: CS
CAD: CS

SB: EK

A Textliche Festsetzungen

1.

2.

Flache fur den Gemeinbedarf

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der naheren Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" sind sportlichen Zwecken dienende
Gebaude (Sporthallen) sowie Sportfreianlagen und oOffentliche Stellplatze fur den durch
sportliche Nutzungen und 6ffentliche Veranstaltungen verursachten Bedarf zulassig.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Schank- und Speisewirtschaft, sofern sie in einem
baulichen Zusammenhang mit den Sporteinrichtungen steht.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Gemal Planeintrag ist die maximal zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§
19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,85 Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

3.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern Uber
Normalnull (m.G.NN) festgesetzt.

Dieser Wert kann ausnahmsweise durch einzelne untergeordnete Bauteile bis zu einer
maximalen Hohe von 112,50 m.0.N.N. Uberschritten werden.

Stellplatze und Nebenanlagen

3.1 Stellplatze

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache konnen Stellplatze
zugelassen werden.

3.2 Nebenanlagen

4,

Innerhalb des Geltungsbereichs konnen Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

4.1 Oberflachenbelag befestigter Flachen

Alle befestigten Flachen im Plangebiet sind nach Art und Aufbau entsprechend ihrer
Nutzungsintensitat unter Einhaltung der nachfolgenden hochstzulassigen Abflussbeiwerte
Y herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

1. temporar genutzte Abstellflachen ohne Kontaminationsgefahr:
Y 0.2-0.4 (z.B. Schotterrasen)

2. Kfz-Stellplatze ohne Kontaminationsgefahr, Flachen fur Zulieferverkehr:
Y 0.4-0.6 (z.B. Rasengittersteine, hydraulisch gebundene Deckschicht)

3. FuBwege ohne Kontaminationsgefahr, nicht gewerblich genutzte Flachen und
Hofflachen:

Y 0,6-0,8 (z.B. Mittel- und Grol3pflaster mit offenen Fugen)

4. stark befahrene Flachen, Lkw-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen bei Gefahr der
Bodenkontamination sowie Lager- und Umschlagbereiche fur Wasser gefahrdende
Flissigkeiten:

W 0.9-1.0 (z.B. Beton)

4.2 Anpflanzung /Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb 6ffentlicher und privater Stellplatzanlagen ist zur gleichmaBigen Ubergriinung
pro 4 neu zu errichtender Stellplatze je ein Baum gemaf unten aufgeflhrter Pflanzenliste
zu pflanzen. Bei kleineren Stellplatzanlagen von bis zu 6 Stellplatzen ist mindestens 1
Baum zu pflanzen. Vorhandene Baume in bestehenden Stellplatzanlagen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzflachen je Baum mdissen eine
MindestgroBRe von 10 gm besitzen und sind zusatzlich mit einheimischen,
schattenvertraglichen Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen.

Fir alle Begriunungsmaflnahmen sind Arten und GroRen entsprechend der folgenden
Pflanzenliste zu verwenden; weitere landschafts- und standortgerechte Arten sind
zulassig

Laubbdume fiir Stellplatzbegriinung
Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,

Stammumfang 16-18 cm

Acer platanoides 'Summershade’ Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 'Rotterdamm’ Bergahorn
Fraxinus excelsior 'Geessink’ Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde

B Ortliche Bauvorschriften

1.

Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der

Gesamteindruck der betroffenen baulichen Anlage noch das Ortsbild beeintrachtigt wird.
Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen Anlage sind nach einer gemeinsamen
Konzeption zu gestalten und in Stil, GroRe, Farbe und Proportion aufeinander
abzustimmen.

1.2 Unzulassig sind grelle und fluoreszierende Farben, Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und

Wechselschaltung sowie Anlagen mit Laser- Lichteffekten. Beleuchtungen missen
blendfrei sein.

1.3 Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden ausschliel3lich zum Zwecke der Eigenwerbung

der im Geltungsbereich ansassigen Sportvereine bzw. Betriebe zulassig. Dabei darf die
Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebauden 10% der
straRenzugewandten Fassade nicht Uberschreiten; die Flache von Schriftzigen aus
Einzelbuchstaben ist nach den Auflenmallen des gesamten Schriftzuges zu ermitteln.
Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen zur Fremdwerbung mit einem Anteil bis zu 50 %
der gesamtzulassigen Werbeflache zugelassen werden.

1.4 Freistehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an Einfriedigungen, die vom
offentlichen Strallenraum einsehbar sind, sind ausschlieBlich zur Eigenwerbung, mit
einer maximalen Groéf3e von 10 m? und einer maximalen Oberkante von 2,50 m Uber der
Strallenoberkante zulassig; die Summe der Breite der Werbeanlagen darf 10 % je
Grundstucksseite nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen zur
Fremdwerbung mit einem Anteil bis zu 50 % der gesamtzuldssigen Werbeflache
zugelassen werden.

1.5 Innerhalb der Grundsticke sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Oberkante von
1 m Uber der Gelandeoberkante (z.B. Bandenwerbung) zulassig. Sonstige Werbeanlagen
auf den Grundsticken sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie nicht von den
offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind.

2. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicke an offentlichen Verkehrsflachen sind nur in transparenter
Ausflhrung (z.B. Maschendraht) bis zu einer Hohe von 2,00 m gemessen ab der
Gelandeoberflache zulassig. Ausgenommen von der Hohenbeschrankung werden
Anlagen im Bereich der Sportflachen, die aufgrund der spezifischen Anforderungen der
dort ausgeubten Sportarten erforderlich sind (z.B. Ballfangzaune) und in transparenter
Ausflhrung errichtet werden.

3. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstéRt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 50.000 € geahndet werden.

C Hinweise
1. Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemald § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehodrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

2. Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Grundungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, anzuzeigen.Da der Grundwasserspiegel in der Gemarkung Weinheim
betrachtlichen Schwankungen unterliegt und das Plangebiet vergleichsweise tief liegt,
muss im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit hoch anstehendem Grundwasser
gerechnet werden. Vor der Realisierung von Bauvorhaben wird daher empfohlen, die
ortlichen Boden- und Wasserverhaltnisse durch gutachterliche Beurteilung zu erfassen
und die Ergebnisse bei der baulichen Realisierung zu berutcksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 1/20-05-a

fur den Bereich

"Sportpark 1. Anderung"

1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 120 fiir den Bereich "Sportpark"

Stand: 12.05.2016 SD-Nr.: GR/065/16 M 1:500




