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Erneute Beteiligung Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

Leg e n d e B Ke n n Ze i c h n u n g e n der Behorden und zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 22.01.2018

sonstigen Trager

Planzeichnung

;t_’e_ S/é’afr IF,'dQ/‘rk °->]

—— — offentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 23.02.2018
I Geltu ngsbereich 1. Bodenverunreinigungen (siehe Planeinzeichnung): (§ 4a Abs. 3 BauGB)
| /] Innerhalb des Geltungsbereichs wurden erhéhte Schwermetallgehalte (Blei, Arsen) sowie PAK- und Phenol-Verunreinigungen
(siehe Kapitel 1.4.5 der Begriindung fir eine Auflistung konkreter Objekte) im anstehenden Untergrund nachgewiesen.
’ . Vorhandene wasserundurchldssige Versiegelungen sind zu erhalten. Parkplatzflachen, Zufahrten und Wege sind Abwigung und Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und Stellungnahmen
’ ’ \ Sondergeb|et - Nahversorgung wasserundurchlassig zu versiegeln. Grinflachen sind nur zulassig, wenn in diesen Bereichen die Kontaminationsfreiheit des (§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs. der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher

anstehenden Untergrunds im Vorfeld nachgewiesen wurde. Sofern eine Versickerung von Dachflachenwasser und 3 BauGB, § 4 GemO) Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss iiber
Niederschlagswasser geplant sein sollte, ist die Schadlosigkeit der Versickerung durch reprasentative Bodenuntersuchungen des ’ die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwégung) am 09.05.2018
Untergrunds im Bereich der Versickerungsflachen im Vorfeld nachzuweisen. Ansonsten ist das auf Dachflachen und versiegelten o
Flachen anfallende Niederschlagswasser lber die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Im Zuge der Herstellung von Griin- und Der Beb | den durch den G inderat als Sat beschl
Versickerungsflachen kdnnen Bodenaustauschmafinahmen notwendig werden. er bebauungsplan wurden durch den emeinderal als satzung beschiossen am 09.05.2018

Bereichsabgrenzun
9 9 Umbauarbeiten mit Eingriffen in den Untergrund, Abrissarbeiten sowie auch das Entfernen von Oberflachenversiegelungen sind

generell durch ein in der Altlastenbearbeitung fachkundiges Ingenieurbiiro gutachterlich zu begleiten, um potentielle
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/ Schade_nsbereiche dire.kt erfassen und orqnungsgeméﬁ t?eseitigen zu kénneq. Werden inll Rahmen.der Bodentatigkeiten Ausfertigung Dieser Bebauungsplan sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und
X XXX Flachen, deren Bdden geruchliche und/oder S|cihtbare Auﬁalllgkelten bemer.kt, die auf Bot?enverunr"elrylgungen hlrlwe!sen, ist das Wasserrechtsamt, in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen
/ erheblich mit untere Bodenschutzbehérde, beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen. nach dem Willen des Gemeinderats zu Stande gekommen.
/ >S< Y X >2< . Generell sind der Umfang erforderlicher Untersuchungen und Beprobungen mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. o
umweltgefahrdenten Stoffen Weinheim, 16.05.2018
/ belastet sind 2.  Uberflutungsflichen:
Nach den veroffentlichten Hochwassergefahrenkarten befinden sich Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb gez. Bernhard
‘ eines Bereichs, der Falle eines extremen Hochwassers (HQextem) Uberflutet werden kann. Oberbiirgermeister
A TeXtI Ic h e FeStsetZ u n g e n Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am 19.05.2018
\ (§ 10 BauGB, § 4 GemO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
1. Sondergebiet ,Nahversorgung“ )
\ Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit, keine privaten ‘ i ! i . 7
11 Allgemeine Zweckbestimmung die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben Stellungn. eingegangen ) ‘-,' ——————— "‘:\‘ ._ i Oh ne MaBStab
\ Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind groRflachige und nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit den unter A1.2 genannten : [ =
222 Sortimenten allgemein zulassig, sofern die in A1.3 festgesetzten Verkaufsflachenzahlen eingehalten werden. Die maximale
=8 Verkaufsflachenzahl (VKF) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache maximal zulassig
|Sortimentsbeschrénkung| ist (siehe A1.3). Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
12 Zulissig sind Verfahren
Im Sond biet Nah “ sind Einzelhandelsbetrieb it folgenden Hauptsorti t |4ssia: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
m Sondergeblet ,Nahversorgung: sind nur Einzefhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten zulassig: Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am  15.04.2015 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
e Nahrungs- und Genussmittel (§ 2 Abs. 1 BauGB)
\ o Gesundheit, Kérperpflege und Drogeriewaren Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  10.12.2016 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes PY ®
- . vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) W h
\ Friihzeitige Beteiligung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 20.12.2016 e I n el m
’ 1.3  Festsetzung Verkaufsflachenzahl ® i i i
o e - . . . . der Offentlichkeit bis 27.01.2017 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
> D . « Im Sondergebiet ,Nahversorgung* wird eine maximale Gesamtverkaufsflachenzahl (VKF) von 0,3338 festgesetzt (§ 3 Abs. 1 BauGB) gedindert durch Art. 30 der Verordnung vom 21.11.2017 (GB. S. 612, 613)
26 s % 3 . - ) ) . . . '
3 ws wns o~ o ’ 122272 e Im Sondergebiet ,Nahversorgung” wird innerhalb der maximalen allgemeinen Gesamtverkaufsflache (VKF) eine maximale Friihzeitige Beteiligung Die Beharden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die
- 1260 % n” I . . B . . " ’ . . . .
526 e 5 % r o . Verkaufsflachenzahl (VKFp, ;) flr die Sortimente ,Gesundheit, Krperpflege und Drogeriewaren” von 0,0271 festgesetzt. der Behérden und Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuBerung aufgefordert Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 581, ber. S. 698),
4 et . sonstigenTrager mit Schreiben vom 12.12.2016 zuletzt geadndert durch Art. 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100) 1 IO 3 1 5
= I P I - % L% o g 2.  Festsetzungen nach §9 (2a) BauGB im Bereich ,,Sortimentsbeschrinkung* Sffentlicher Belange Bebau u ngsplan N r. -
G | - 1261 %‘, P 1222 H (§ 4 Abs. 1 BauGB) Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  27.01.2017
o . " ua% 1216 \ o - 2.1 Aligemeine Zweckbestimmung
b % % Wehs 5 " . :
L o AN In den mit ,Sortimentsbeschrinkung* bezeichneten Flachen richtet sich die Art der baulichen Nutzung nach §34 BauGB, Offentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt Planunterlagen Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde.
2 [ | 2 o ) allerdings sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulassig (siehe A2.2). des Entwurfes und deren offentliche Auslegung beschlossen (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
[ | 12 1 Tz ) \ 1z — (§ 3 Abs. 2 BauGB) am  10.05.2017 . .
o N , , , fur den Bereich
wns we | o (3 g - \ 2.2  Zentrenrelevanten Sortimenten sind Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans " "
. . ¢ a s 12 a0 . e Nahrungs- und Genussmittel wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 13.05.2017 N a hve rS O rg U n g Sze n t ru m N 0 rd Stadt
1
1264 Karolinenstrabe . ' ¢ Gesundheit, Kdrperpflege und Drogeriewaren Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom  23.05.2017 gez. Meske
3 " ' - AN e [ F o Bekleidung bis  23.06.2017 Stadtvermessungsoberrat
e \:m wns e A L% A 1214 - ¢ Schuhe, Lederwaren Beteiligung der Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
wns | whe e 1200 1270 12 W & e Sportbekleidung und Sportartikel mit Ausnahme von so genannten Hartwaren (wie Fahrrader, Fitnessgerate, Surfbretter etc.) Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 19.05.2017
= 1268 . . . . . sonstigen Trager
5 w [ 22 . ) ) o . EIek.trowa.wen/ Elektrot.echnlk (Elektronische Haushaltsgerate und Unterhaltungselektronik) sffentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 23.06.2017
H g " 5 . e * Multimedia, Foto, Optik (§ 4 Abs. 2 BauGB) Planbearbeitung Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: CC
pv 5\ L% et e Biicher, Birobedarf CAD: CC
3| .
o] e L7 s |8 - e o Q R 1212 * Spielwaren, Hobby Erneute Beteiligung Dem geédnderten bzw. ergénzten Entwurf des Bebauungsplans und dem geénderten
- . 21 2z o )\?” e N e Hausrat, Glas, Porzellan, Geschenkartikel der Offentlichkeit bzw. erganzten Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt
e 1266 1268 | 1269 B s (§ 4a Abs. 3 BauGB) und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen am 11.10.2017
5 1267 1 5 ° e Uhren, Schmuck gez. Marx
- . wns ) o ’ e o Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  13.01.2018 Stadtbaudirektor Stand . 23.05.201 8 S D'N r.. 056/1 8
y a - o : . o s | 2.3 Beschrinkung Randsortimente . o _ _
. Karlstrafe 2 Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.01.2018
o M a Bsta b 1 . 1 OOO i In den mit ,Sortimentsbeschréankung” bezeichneten Flachen des Bebauungsplans sind je Einzelhandelsbetrieb auf bis zu 10 % der bis 23.02.2018
‘J_"—’“—' Verkaufsflache, jedoch maximal 800 m? pro Betrieb, Randsortimente zulassig.
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