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A. Vorbereitende Untersuchungen (VU)

« Beschluss Gemeinderat am 12.06.2013
* Durchfuhrung VU von Juli bis Oktober 2013

- Bestandsaufnahme, Interviews, Blrgerbefragungen
- Erfassung der Mangel und Potentiale im Sanierungsgebiet
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Weinheim—

A. Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

N e Weinheim

VU "Am Hauptbahnhof - Erweiterung"

Abgrenzung Unter-
suchungsgebiet
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A. Vorbereitende Untersuchungen (VU)

« Missstande

erhebliche Verkehrsbelastung in Viernheimer Strale,
Weststralle und Mannheimer Strale

hohe Belastung durch Parkplatznutzung (starke
Versiegelung)

erhebliche stadtgestalterische Mangel und fehlende
Aufenthaltsqualitat

fehlende Raumkanten

teils erhebliche bauliche Mangel im Gebaudebestand
energetischer Sanierungsbedarf

Larmbelastung durch Bahnstrecke

Unattraktive Flachen an der Weschnitz
unzureichende Radwegefuhrung

Weinheim—
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A. Vorbereitende Untersuchungen (VU)

« Potentiale
— gute Anbindung/zentrale Lage
— Umzug des Kreispflegeheims und Neuordnungsbedarf
— hoher Grunanteil (Freiflachen, Baume etc.)
— Grunflachen und Uferbereiche der Weschnitz
— vorhandener Wohnungsbestand

Leitbild:

Entwicklung eines lebendigen Wohnquartiers
an der Weschnitz mit hoher Lebens- und
Aufenthaltsqualitat
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B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Leitbild:
Entwicklung eines lebendigen Wohnquartiers an der
Weschnitz mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat

 QOberziele

— Neuausrichtung der Nutzungsstruktur mit Schwerpunkt
Wohnen

— Starkung der stadtebaulichen Qualitaten

— Entwicklung und Gestaltung von Grunbereichen zur
Naherholung

— Verbesserung der Verkehrssituation

— Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Rittmannsperger
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Weinheim—

B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Entwicklungskonzept ,Quartier an der Weschnitz*

1. Neuausrichtung der Nutzungsstruktur mit Schwerpunkt Wohnen

Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof"
Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung

a
lockan-gantar
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B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

1. Neuausrichtung der Nutzungsstruktur mit Schwerpunkt
Wohnen

— offentliche und private Flachen neu ordnen und ggf. umnutzen
— zusammenhangende qualitatvolle Wohnanlage

— zu erhaltende offentliche Gebaude mit attraktiven Nutzungen
aufwerten

Beispiel: Wohnungsneubau
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Weinheim—

B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Entwicklungskonzept ,Quartier an der Weschnitz*

2 Starkung der stadtebaulichen Qualitat

Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof"
Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung
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B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

2. Starkung der stadtebaulichen Qualitaten

Beispiel: Wohnumfeldverbesserung

Stadtraume im Wohnumfeld gestalten
Raumkanten ausbilden

Gesicht zur Stadt entwickeln

lebendiges Bahnhofsumfeld schaffen
Gebaude baulich und energetisch sanieren
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Weinheim—

B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Entwicklungskonzept ,Quartier an der Weschnitz*

3. Entwicklung und Gestaltung von Grunbereichen

Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof"
Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung
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B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

3. Entwicklung und Gestaltung von Grinbereichen zur
Naherholung
— Flussraum und Quartier vernetzen
— Flusslauf naturnah ausbauen
— Aufenthaltsqualitat schaffen
— offentliche Griunraume anbieten
— Nutzbarmachung zur Naherholung

Beispiel: Aufwertung Freiraum/Flusslauf
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Weinheim—

B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Entwicklungskonzept ,Quartier an der Weschnitz*

4. Verbesserung der Verkehrssituation

Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof"
Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung
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B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

4. Verbesserung der Verkehrssituation
— Fuld- und Radwege ausbauen und Wegevernetzung entwickeln
— StralRen- bzw. Kreuzungsbereiche umgestalten
— Larmminderung und Larmschutz schaffen
— Parken verlagern und raumlich konzentrieren

Beispiel: Aufwertung Parkplatz Beispiel: Umgestaltung Kreuzungsbereich
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Weinheim—

B. Sanierungsziele und Handlungsansatze

Bisherige Impulse, Ausblick

Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof"
Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung

| Umzug GRN-
@ Betreuungszentrum Aus- und Umbau

Verkehrsknotenpunkt mit
barrierefreier Anbindung
an die Innenstadt
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C. Rechtliche Auswirkungen des Satzungsrechts

« Sanierungsvermerk (Eintrag in das Grundbuch)

« (Gesetzliches Vorkaufsrecht an Grundstucken durch die Stadt

« Sanierungsgenehmigung von Vorhaben erforderlich (§ 144
BauGB)

— bauliche Vorhaben (Neubau, Modernisierung, Fassadengestaltung,
Dacheindeckung etc.)

— Abbruch von Gebauden

— Grundstucksteilungen

— Grundsticksverkaufe

— Belastung von Grundstucken (Hypotheken, Grundschuld-
eintragungen)

Kaufpreisprufung
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C. Rechtliche Auswirkungen des Satzungsrechts

Ausgleichsbetrag gemal §§ 154 ff. Baugesetzbuch
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung eines Grundstuckes
zur Finanzierung der gesamten Sanierungsmaflinahme

nach Beendigung der Sanierung vom Eigentimer per Bescheid zu

zahlen oder

Maoglichkeit zur freiwilligen vorzeitigen Ablosevereinbarung vor
Sanierungsabschluss (Gewahrung von Abschlagen, Reinvestition

maoglich)

Wir beraten Sie gerne.
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Was bringt die Sanierung fur die
Eigentumer?
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D. Sanierungsforderung und steuerliche
Vergunstigungen

Private Baumalinahmen an Gebauden, die im Rahmen der
Stadtsanierung erhalten werden sollen und Missstande oder
wesentliche Mangel aufweisen, sollen durch Zuschusse und
durch einkommenssteuerliche Vergunstigungen gefordert
werden.
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D. Sanierungsforderung und steuerliche
Vergunstigungen

Forderfahig sind:

Modernisierungsmalinahmen

— Malnahmen zur Steigerung des Gebrauchswerts des Gebaudes und
Anpassung an heutige Anforderungen fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

— z. B. Verbesserung der Ausstattung, Sanitar- und Elektroinstallation, r
Energetische Malinahmen oder Verbesserung der ‘
Wohnungsgrundrisse

Instandsetzungsmalnahmen
— Beseitigung von Schaden (durch Alter und Gebrauch)

— z. B. Erneuerung AuRenputz, Renovierung von Anstrichen oder
Neueindeckung des Daches (aus Altersgrunden)
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Weinheim—

. Sanierungsforderung und steuerliche
Vergunstigungen

Sanierungsforderung

1. Direkte Forderung durch Zuschusse
— umfangreiche Modernisierungs-/Instandsetzungsmalinahme
— Ermittlung der forderfahigen Baukosten

— Ermittlung der Forderung (bis zu 30 % der forderfahigen Kosten,
maximal 30.000 €)

2. Indirekte Forderung durch erhohte steuerliche Absetzung

— moglich auch bei ,kleineren“ Modernisierungs-/Instandsetzungs-
maflnahmen

— steuerliche Vergunstigungen: erhohte Abschreibung der Kosten nach
§7h / §10f Einkommensteuergesetz (EStG)

- bis zu 100 %, verteilt auf 10 bis 12 Jahre

AulRerdem: Kostenlose Beratung durch Sanierungsbeauftragten
— bei fordertechnischen und sanierungsrechtlichen Fragen

. . . o0 . Rittmannsperger
bei baulichen und stadtebaulichen Fragen Architekten GmbH




E. Vorgehensweise bei
Modernisierungsvorhaben

1. Beratung vor Malinahmenbeginn

2. Prufung der grundsatzlichen Forderfahigkeit und Prafung der
Planung durch die Stadt bzw. den Sanierungsberater

3. Ermittlung einer moglichen finanziellen Forderung auf Grundlage
eines Entwurfs und einer Kostenschatzung

4. Entscheidung der Stadt Uber die finanzielle Forderung.
Bei Zustimmung - ,Modernisierungsvertrag”
- Festlegung der finanziellen Forderung und den Umfang der
beabsichtigten MalRnahmen

5. Durchfuhrung der Baumalinahmen nach Vorliegen des
unterschriebenen Modernisierungsvertrages und der Bau- bzw. der
Sanierungsgenehmigung

6. Auszahlung der Zuschlusse nach Abnahme und entsprechender
Vorlage der jeweiligen Rechnungen
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F. Ansprechpartner

Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung:

Frau Ehlers: Tel.: 06201/ 82-385 oder 82-367
e-Mail: i.ehlers@weinheim.de

Zur Durchfuhrung der Sanierung hat die Stadt das Buro
Rittmannsperger Architekten GmbH aus Darmstadt als
Sanierungsberater hinzugezogen.

Im Auftrag der Stadt bietet das Buro allen Eigentumern und
Pachtern eine kostenlose Beratung an.

— Beratung in stadtebaulichen, gestalterischen und rechtlichen
Fragen, insbesondere zur Erlauterung von Finanzierungs- und o .
Forderungsmoglichkeiten =

— Unterstltzung bei der Beantragung von Fordermitteln

— Kontakt:

Rittmannsperger Architekten GmbH

Ludwigshohstralle, 64285 Darmstadt
Herr Meyer: Tel.: 06151 /96 80 -16

e-Mail: michael.meyer-da@rittmannsperger.de Rittmannsperger
Architekten GmbH




Stadt Weinheim

Sanierungsgebiet
, Westlich Hauptbahnhof “
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