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Zweckbestimmung:
Schule

Zweckbestimmung:
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Zweckbestimmung:
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg
y

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hinweise

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Baum zu erhalten

Baum anzupflanzen

Trassenverlauf Stromleitung (Stadtwerke Weinheim)
(unterirdisch)

Trassenverlauf Telekommunikationsleitung (Telekom)
(unterirdisch)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

max. 116 m . NN maximal zuldssige Gebdudehohe in Metern . NN

9984 Bestandshohen im Geldnde bzw. bestehende Gebdudehdhen

~—20,67_| BemaBung

. Bestandsbebauung

A Textliche Festsetzungen

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache fir Gemeinbedarf dient den Zweckbestimmungen Schule, kulturellen,
sportlichen und sozialen Zwecken. Innerhalb dieser Flache sind diesen
Nutzungszwecken dienende Gebaude, Nebenanlagen und sonstige Nutzungsflachen
allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache

Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflachen von
» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird

bis zu einer Gesamtgrundflache von max. 11.000 m? Uberschritten werden.
2.2 HoOhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern Uber
Normalnull (m. U. NN) festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf
durch untergeordnete Bauteile bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubare Grundstucksflache ergibt sich aus den Einzeichnungen der
Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

4. Offentliche Verkehrsflichen

Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich durch Planeintrag. Die bestehende
offentliche ErschlieBungsanlage am westlichen Rand des Plangebiets wird als
offentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung "Anliegerweg"
festgesetzt.

5. Nebenanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6.1 Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen zu
bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen).

Sofern bei der am ostlichen Rand der Flache fur Gemeinbedarf zur Erhaltung
festgesetzten Baumreihe im Zuge der Einrichtung von Ein- und Ausfahrten Baume
entfernt werden mussen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen innerhalb der Flache fiir
Gemeinbedarf vorzunehmen.

Die am westlichen Rand festgesetzte Flache zur Erhaltung von Baumen kann an einer
Stelle auf einer Breite von maximal 2,00 m durch die Anlage eines Verbindungsweges
durchbrochen werden.

6.2 An den im Plan festgesetzten Standorten sind Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten; geringfugige Abweichungen vom festgesetzten Standort bis zu 2,00 m sind
zulassig.

6.3 Fur alle Begrinungsmafnahmen sind landschafts- und standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

B Hinweise

Einsichtnahme in DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
konnen in der Stadtbibliothek Weinheim (Luisenstral3e 5/1, Weinheim) eingesehen werden.

Versorgungsleitungen

Es wird auf die bestehenden Trassen folgender unterirdisch  verlaufener
Versorgungsleitungen innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf hingewiesen:

Telekommunikationsleitung (Deutsche Telekom GmbH):

Verlauft im ostlichen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 10790/14. Diese Leitung wird im Bestand
unterirdisch Uber die offentliche Verkehrsflache hin zu den Flursticken mit den Nummern
10790/29 und 11989/2 aullerhalb/Ostlich des Geltungsbereichs gefuhrt. Im Falle von
Baumalinahmen im ostlichen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 10790/14 ist der Leitungstrager
im Vorfeld an den Planungen zu beteiligen, um die Anbindung der auRerhalb des Plangebiets
liegenden Flursticke zu gewahrleisten.

Stromleitung (Stadtwerke Weinheim):

Verlauft zum einen von der Breslauer Stral’e ausgehend in sudliche Richtung zum Stadion
(Verlauf im Bereich der westlichen Platanenreihe) und zum anderen als Verlangerung der
westlich des Rolf-Engelbrecht-Hauses vorhandenen Stichstralle (innerhalb der festgesetzten
Umgrenzung fur den Erhalt von Pflanzungen). Im Falle von BaumafRnahmen im &stlichen
Teilbereich des Flursticks Nr. 10790/14 und 11989 sowie im westlichen Teilbereich des
Flurstiicks 11989 ist der Leitungstrager im Vorfeld an den Planungen zu beteiligen, um die
Anbindung der auf3erhalb des Geltungsbereichs befindlichen baulichen Anlagen bzw.

Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung
der Behérden und
sonstigenTrager
offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der
Behdrden und
sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 11.11.2015
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsuiblich bekannt gemacht am 02.07.2016
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 12.07.2016

bis 12.08.2016

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuBerung aufgefordert

mit Schreiben vom 11.07.2016
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 12.08.2016
Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und deren am 14.09.2016

offentliche Auslegung beschlossen

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortstiblich am 17.09.2016
bekanntgemacht

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit g?sm %?838112
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 21.09.2016
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 28.10.2016

zulassig. Flurstiicke zu gewahrleisten.

Abwagung und Satzung Die fristgeméaR vorgebrachten AuBerungen und Stellungnahmen

(§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs. der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

3 BauGB, § 4 GemO) Belange wurden durch den Gemeinderat geprift und ein Beschluss tiber
die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am 07.12.2016
Der Bebauungsplan wurden durch den Gemeinderat als Satzung
beschlossen am 07.12.2016
Bestehende Bebauungspléne bzw. Satzungen gemaf §§ 34 und 35 BauGB
werden innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt.

Ausfertigung Dieser Bebauungsplan ist unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in
der Landesbauordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen nach dem Willen des Gemeinderats zu Stande gekommen.
Weinheim, 15.12.2016 gez. Bernhard

Oberburgermeister
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 14.01.2017

(§ 10 BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Bestehende Bebauungsplane bzw. Satzungen gemaR §§ 34 und 35 BauGB
sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.

Das Ergebnis der Abwéagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit, Keine privaten Stellungnahmen

die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben eingegangen

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBI. | S. 1722) mit Wirkung vom 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S 416),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI S. 501) mit Wirkung vom 01.03.2015
Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,

ber. S. 698)), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) mit Wirkung
vom 15.01.2016

Planunterlagen Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde.
(§ 1 Abs. 2 PlanzV)

gez. Meske
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: EK/CC

gez. Marx
Stadtbaudirektor
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