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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
fiir den im
ErschlieBungsplans  (§ 12 BauGB)

- NEUER MARKTSTANDORT -

Bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu

deren sich der im verpflichtet.
Ergénzungen Durchfiiirungsvertrages  oder der Abschiuss  eines  neuen

nummumungsvemagessmuzulassg

A2 Art des Vorhabens / der

Im Gebiet sind ein Lebensmittelmarkt und ein Backshop mit einer Verkaufsfliche von zusammen
maximal 00 m* sowie maximal 80 Stellplatze zulassig.

A3 MaR der baulichen Nutzung
A3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3. V. m.§ 18 Abs. 1 BauNVD)

In der Planzeichnung ist die Hohe der baulichen Anlagen als maximale Gebaudehohe in Metern
iiber Normalnull festgesetzt.

Bezugspunkt firr die Maximalhshe eines Gebaudes ist die Hohe der AuBenwand des obersten
Geschosses. Bei Gebauden mit geneigten Dachern ist der Bezugspunkt fir die Maximalhshe die
Firsthohe.

Solaranlagen als Dachaufbauten sind zulissig, wenn sie eine Hohe von 109,50 m i.NN nicht
iiberschreiten,

Eine freistehende Werbeanlage ist nur auf der mit "N gekennzeichneten Fliche zuldssig. Die
maximale Hohe fir diese freistehende Werbeanlage betragt 105,50m . NN. Auf die
der rtlichen .

A32 Geschossfliche (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVD}
Zulassig ist eine Geschossfliche von maximal 1.200 nv.

A4__Steliplitze und (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. §§ 12,14 BauNVO)}

A44 Steliplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiche und in der mit ,St*
gekennzemnmen Fliche fur Stellplatze zuldssig. Garagen und uberdachte Stellplatzaniagen sind
un:

A42 Nur auf der mit “N* Fliche ist eine zuléssig. Auf die
der brtlichen

A5 Anschiuss der die (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

A5 AuRerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche sind keine Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken
zuléssig.

A52 Es sind maximal zwei Zufahrten zulissig. Die Einfahrtsbereiche sind gemal Planeintrag
festgesetat.

AB zum Schutz, zur Pflege und zur Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflichenbefestigung: Alle befestigten, nicht uhemalzmen Flichen der Baugrunmslulzke sowie.
privete Stelplatze sind on mindestens 0.9
Ein

A7__Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
A7.4 Baum. und Strauchpflanzungen

ATA1 Je300m" Bay
(Pflanzempfehiung siehe Hinweise unter F)im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen

B5 _Einfriedungen (§ 74 Abs.1N

B51 Massive Einfriedungen wie z.
icht iiberschreiten.

LBO)

Stralienbegrenzungslinie zuriickzusetzen,

.B. Mauern an den tffentlichen Verkehrsflichen diirfen eine Hohe von
Bei mehr als 12m Hohe sind sie mindestens 20m von der

B52 Zu den offentiichen Verkehrsflichen weisende Mauerseiten sind zu verputzen, sofern kein
Naturstein- oder Sichtmauerwerk vorgesehen ist.

B6 _Abweichungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung ksnnen zugelassen werden,
wenn die in § 56 LBO genannten Voraussetzungen vorliegen.

B7 (§ 75Abs. 3 Nr.2und 4 LBO)

Zuwiderhandlingen gegen eine oder mehrere der vorher genannten ortlichen Bauvorschriften
sind Ordnungswidrigkeiten und konnen gemaR §75 Abs.4 LBO mit einer Geldbube bis zu

50.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig

mehreren dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

.S.d. § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handeh, wer vorsatzlich oder fahriéssig einer oder

€ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

fiir den

auBerhalb des

ErschlieBungsplanes nach BauGB und BauNvo

- ALTER MARKTSTANDORT -

Art der baulichen Nutzun

8 BauNVO)

Als Art der baulichen 9

(GE)nach§ 8

€1 Zuldssige Nutzungen (§ B Abs. 2i.V.m.§ 1 Abs. 5 BauNvO)

Zulissig sind:

*  Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

*  Geschifts., Bilro. und Verwaltungsgebiiude.

C12 Nicht zuldssige Nutzungen (§ B Abs. 2,31.V.m.§ 1 Abs. 5,6 BauNvO)

Nicht zulissig sind:

o Lagerhauser, Lagerpltze,

* Tankstellen,

*  Anlagen fiir sportiiche Zwecke,

*  Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. Ziffer C 1.3},

* Vergniigungsstatten,

* Bordelle und bordellahnliche Betriebe.

€13 Folgende

sind

1. Nahrungs- und Genussmittel

2. Gesundheit, Korperpflege und Drogeriewaren

3. Bekleidung

4. Schuhe, Lederwaren

5. Sportbekleidung und Sportartikel mit Ausnahme von so genannten Hartwaren (wie Fahrrader,
Fitnessgerate, Surfbretter etc.)

5 und
7. Multimedia, Foto, Optik
8 Biicher, Birobedar
9. Spielwaren, Hobby
10, Hausrat, Glas, Porzellan, Geschenkartikel
1. Uhren, Schmuck
ca 2ulissige Nutzungen (§ 8 Abs. 31.V. m.§ 1 Abs.9 BauNVD)

2u pflanzer
ATAZ Jelsm st Strauch
(Pflanzempfehiung siehe Hinweise unter F)im Bereich der privaten
zu pflanzen.
A72 sind von den um bis.

201 m zuléssig.

AT3 an Baum- und

AT7.31 Firalle
Mindestanforderungen festgesetzt:

*  Biume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

o Stréucher:

X verpflanzt, Grofie 60-100 cm.

A7.32 Alls Anpflanzungen sind sptestens ein Jahr nach Frtgateung der Gebduce tzw.

Ausnahmsweise kann der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten gemal Ziffer

zugelassen werden, wenn

die Verkaufsfliche nur einen untergeordneten

c 13
Bestandteil des

Handwerks. oder Gewerbebetriebs, d. h. weniger als 10% der Geschossfliche, maximal 80 m*
Verkaufsfliche, einnimmt und der Verkauf in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb teht.

Mak der baulichen Nutzung

9 Abs. 1 Nr.1u.Nr.

BauGB.

€24 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und3i.V.m.§ 18 Abs. 1 BauNVO)

16 Abs. 2 BauNvO)

In der Planzeichnung ist die Hohe der baulichen Anlagen als maximale Gebaudehshe in Metern

iiber Normalnull festgesetzt.

sezugspunm fiir die Maximalhohe eines Gebaudes ist die Hohe der AuRenwand des obersten
. Bei Gebauden mit geneigten Dachern ist der Bezugspunkt fiir die Maximalhshe die

Solaranlagen als Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie eine Hohe von 109,5m il NN nicht

sind

1055 mit. NN

€22 Zulssige Grundfigche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVD)

ist durch g festge:

Die zulgssige Grundfiiche darf durch die Grundfidchen fiir Tiefgaragen, Stellplitze und Garagen

Abgangige Jah
gleichwertig zu ersetzen.
Flrslnuhe
A7.33 Bei der Pflanzung von st eine fachge
iiber einen

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

fiir den gemak L

(§ 74 LBO) im des.

- NEUER MARKTSTANDORT -
B1_ Dachform und (§74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Zulissig sind Dacher mit einer Neigung bis max. 25°.

B2 und 74 Abs. 1 Nr.1LBO)

Solaranlagen milssen einen Abstand von mindestens 1,50m von der Dachkante einhatten und
blendfrei fiir die umgebende Bebauung sowie den Straenverkehr sei

B3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Miilltonnenabstellplitze sind so zu gestahten, dass sie von éffentlichen Verkehrsflichen aus nicht
eingesehen werden konnel

Werbeanla

B41 Die Summe der Ansichtsflichen von Werbeanlagen an Gebduden darf 10% der

nicht bei aus.
ist die Flache nach ihren Aulienmalien zu ermittein.
B42 Zur B38 sind unzulissig. ist eine am Gebiude
mit maximal 4 m* 9.
B43 Auf der mit ,N" gekennzeichneten Flache darf die Summe der der

(oberirdisch) mit ihren Zufahrten und Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu der gemalt

§19 Abs.4 Satz2

€3 Anschiuss der

Grenze von 0,8

die (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

€3 Die Zu- und Abfahrt zu den Grundstiicken ist nur von Siiden iiber den Slznlenm:nmeg aus iiber

den in der
Zulassiy

Anschiuss des

©32 Ausnahmsweise kann eine weitere Zu- und Abfahrt iiber die leslgeseme private Griinfliche mit
nn

von  maxim:

al  65m  zugelassen n,

dies.

aufgrund  der

Grunﬂslunksauﬂellung oder Bebauung erforderlich wid unu stidtabaullch und verkehrich

vertretbar ist.

€4 Fliche fir

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fiir

C5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

Oberflichenbefestigung:

von Boden, Natur und Landschaft (§9

Befestigte, nicht iiberdachte Flichen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind, so weit

Werbeanlagen insgesamt 15 m” nicht iiberschreiten.

B44 Mehrere Werbeanlagen sind gestaherisch auf die baulichen Anlagen und aufeinander
abzustimmen; das Stralien., Orts. oder Landschattsbild darf nicht verunstaltet werden. Unzulassig
sind Anlagen mit Laser- und Lichteffekten.

+ PKW-Steliplatze max. 0,6

Belan;
Befestigung von Flachen diirfen folgende Abflussbeiwerte nicht iiberschritten werden:

nicht

. und Flichen fiir gung: max. 1,0

*  Sonstige Freiflachen max. 0,5

Bei der

€6 Geh., Fahr-undL (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers der Umspannstation (siehe Planeintrag) zu belasten.

C7__Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1Nr. 252 BauGB)

€74 Baum- und Strauchpflanzungen

€744 Je200m®
(Pflanzempfehiung siehe Hinweise unter F) aul den in der Planzeichnung vesmesemen Flichen
fiir Anpflanzungen zu pflanzen.

Auf diesen Flichen bereits vorhandene Baume sowie Anpflanzungen nach Festsetzung C 7.1.3
werden auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet.

€742 Je7sm
(Pflanzempfehiung siehe Hinweise unter F) aul den in der Planzeichnung vesmesemen Flichen
fiir Anpflanzungen zu pflanzen.

Auf diesen Flichen bereits
angerechnet.

€743 Entlang der siidlichen destens 10
Baumen siehe Hinweise unter F) auf den
privaten Griinflachenzu pflanzen.

Auf den privaten Griinflichen bereits vorhandene Baume werden auf diese Pflanzverpfiichtung
angerechnet.

crz an Baum- und

C7.21 Firalle
Mindestanforderungen festgesetzt:

*  Biume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
*  Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60100 cm.

C7.22  Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw.
Abgangige h

gleichwertig zu ersetzen.

€8 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Ab: 5b BauGE)

Die auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen vorhandenen Gehsize sind in ihrem Bestand zu erhalten. Nachpflanzungen sind so
vorzunehmen, dass ein durchgehender Bestand an Gehotzen erhalten bleibt. Ausfille sind
nachzupflanzen.

E  KENNZEICHNUNGEN

- NEUER MARKTSTANDORT -

E1 von Flichen, deren Bsden erheblich mit Stoffen_belastet

sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben. und (Neuer L auf dem
Flurstilck Nr. 16984 befinden sich

+ die altlastverdachtige Flache Nr.00175.000 ,AA Gewann Loch 10012* mit der Bewertung B -
und bei

o die altlastverdachtige Flache Nr.00174-001 ,AA Gewann Loch 10011* mit der Bewertung B -
und pe

Diese Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Rahmen der wurde  eine des

durch die Die Bewertung des
Wirkungspfads Boden-Grundwasser mit der Einstufung ,B" und den Hinweisen ,Gefahrenlage
hinnehmbar" und ,Neubewertung bei Anderung der Exposition” erfolgte fiir beide Flachen unter
der Voraussetzung, dass die Oberflichen wasserundurchidssig versiegelt sind und bleiben. Zum
Schutz des sind diese deshalb zu
erhalten.

Alle Bau- und Pflanzmaknahmen sowie sonstigen Arbeiten, die einen Eingriff in den Boden im
Bereich der gekennzeichneten altlastenverdachtigen Flachen erfordern, sind durch einen in der
Altiastenbeseitigung erfahrenen Gutachter zu begleiten. Ggf. sind Arbeitsschutzmalinahmen

D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
fiir den gem. L
(§ 74 LBO) auBerhalb des Vorhaben- und Erschiiefungsplanes
- ALTER MARKTSTANDORT -

D1 Dachform und (§74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Zulissig sind Dacher mit einer Neigung bis max. 25°.

D2 und 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Solaranlagen milssen einen Abstand von mindestens 1,50m von der Dachkante einhakten und
blendfrei fiir die umgebende Bebauung sowie den Straenverkehr sein.

D3 (§74 Abs. 1 Nr.1LBO)

Miilltonnenabstellplitze sind so zu gestahten, dass sie von ffentlichen Verkehrsflichen aus nicht
eingesehen werden konner

Werbeanla 74 Abs. 1 Nr.

LBO)

D41 Die Summe der Ansichtsflichen von Werbeanlagen an Gebduden darf 10% der
nicht bei
ist die Flache nach ihren Aulienmalien zu ermitteln.

D42 Die Summe der einer darf insgesamt 15n7 nicht
iberschreiten.

D43 Je Grundstiick ist 9.

D44 Mehrere Werbeanlagen sind gestaMterisch auf die baulichen Anlagen und aufeinander
bzustimmen; das Straen-, Orts- oder Landschaftsbild darf nicht verunstahtet werden. Unzuldssig
sind Anlagen mit Laser- Lichteffekten.
D5 Einfriedungen
D51 Massive Einfriedungen wie z.B. Mauern an den tffentlichen Verkehrsflichen diirfen eine Hohe von
12m nicht iiberschreiten. Bei mehr als 12m Hohe sind sie mindestens 20m von der
Stralienbegrenzungslinie zuriickzusetzen,

D52 Zu den offentiichen Verkehrsflichen weisende Mauerseiten sind zu verputzen, sofern kein
Naturstein- oder Sichtmauerwerk vorgesehen ist

D6 Abweichungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung ksnnen zugelassen werden,
wenn die in § 56 LBO genannten Voraussetzungen vorliegen.

D7 (§ 75Abs. 3 Nr.2und 4 LBO)

Zuwiderhandiingen gegen eine oder mehrere der vorher genannten ortlichen Bauvorschriften
sind Ordnungswidrigkeiten und konnen gemaR §75 Abs.4 LBO mit einer Geldbube bis zu
50.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig i. S.d. § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handeh, wer vorsétzlich oder fahriéssig einer oder
mehreren dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

F HINWEISE

E1__Pflanzempfehlung

F14 Baume fiir
o Acer platanoides “Allershausen Spitzahorn Sorte “Allershausen
* Corylus colurna Baumhasel

+ Fraxinus excelsior Westhof's Glorie Esche Sorte “Westhof s Glorie

+ Platanus x acerifolia Ahornblattrige Platane
+ Quercus cerris Zerreiche

+ Quercus petraca Traubeneiche

+ Tilla cordata Greenspire: Winterlinde Sorte *Greenspire’
+ Tilia cordata Rancho Winterlinde Sorte Rancho

+ Tilia europaea Palida Kaiserlinde

F12 Standortgerechte einheimische Baume

o Acer campestre Feldahorn
« Acer platancides Spitzahorn
« Carpinus betulus Hainbuche

o Fraxinus excelsior Esche

« Prunus aviom Vogelkirsche
* Quercus robur Stieleiche

+ Tilia cordata Winterlinde

F1.3 Standortgerechte einheimische Stréucher

« Carpinus betulus Hainbuche
+ Cornus sanguinea Roter Hartriegel

« Corylus avellana Haselnuss.

+ Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidom
+ Eunonymus europaca Prafenhitchen

+ Ligustrum vulgarae Liguster

+ Sambucus nigra Schwarzer Holunder
« Viburnum opuus Weitier Schneeball

E2__Pflanz- und Pflegemaknahmen

Bei allen Pflanz- und Pflegemalnahmen sind die DIN 18916 "Pflanzen und Pflanzarbeiten”
(Beuth-Verlag, August 2002) und DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten” (Beuth-Verlag, August 2002)
sowie die DIN 18919 und von 3
August 2002) zu beachten.

Alle Pflanzmaknahmen sowie sonstigen Arbeiten, die einen Eingrff in den Boden im Bereich der
gekennzeichneten  aftlastenverdachtigen  Flachen erfordem, sind durch einen in der
Altiastenbeseitigung erfahrenen Gutachter zu begleiten. Ggf. sind Arbeitsschutzmalinahmen

E3 LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50m zu Versorgungskitungen aufweisen. Wird dieser Abstand

sind die gegen zu sichern oder die
Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaknahmen im Nahbereich zu Versorgungsleftungen sind mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzustimmen.

F4__ Denkmalschutz / Bodenfunde
Archiologische Funde sind sofort dem Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Weinheim

als unterer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (§20 DschG). Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht die zustandige oder das L mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigketen nach § 27 DSchG wird
hingew

E5  Bodenverunreinigungen/Aiasten

Bodenverunreinigungen oder AMtlasten sind auBerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Flchen im gesamten Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen Baumafinahmen und Arbeiten, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
sensorische ~ Auffilligkeiten zu achten. Falls solche Auffilligkeiten bemerkt werden, ist
die untere beim Landratsamt des. zu

verstandigen.

Alle Bau- und Pflanzmaknahmen sowie sonstigen Arbeiten, die einen Eingriff in den Boden im
Bereich der gekennzeichneten altlastenverdachtigen Flachen erfordern, sind durch einen in der
Altlastenbeseitigung erfahrenen Gutachter zu begleiten. Ggf. sind Arbeitsschutzmanahmen

Aufstellungsverfahren

Aufselun Dl Autelllung dos Babaasungs lans wurdo boschisesn am 18032008
(62 Abe. 1 BauE)

Dt Austllumgsbischiuss wirds osibich bekannigsma:ht . 04.082009
Fiiihzetige Beteilgung Dis Irihzoiligs Bolailiguny dor Olfentcthslorss indr Zsi vom 14.08.2008
der Offentichhet
(53 Abe. 1 BauE) e 0505200
Fanmstge esiouns Dis Bahirden und sonslien Triger nlcherBebings, s uch

e Planung barihrl wardan kinnen, wurknzus Auiarum susbrssl

sersremra songe. mhSomen vom 16.08.2008

(54 Abs. B8]

Dl Fistzur At sinsr Sallngnatims Tl e 08052008
Offentiche Auslegung des Dlom Entwurl dos Babiauungsplans und dem Entuudsrchon Baworschiton
Entwurtes s U it und daren Biatiche Auslegung besc Hossan am 08.020m
(63 Abs. 288)

[ —— am 03.0020m

Dl slfentichs Auslogunotit indar 2ot wom 19042011 bk 19.0520m
Beteiigung der Behsrden

Abgate siner Slsllungnahme ausbrisd miSchisten vom 11042011
Gfentiicher Belange
(54 Abs. 288) Dl Fistzur Ao sinsr Ssllngratime ol e 09052011

o wom 0609201 bk 29.09.20M
Auslegung des Entures
(6 43 Abe. 3BG8)

Setsigung dorBeh e Abgate siner Slsllungnahme ausbrisdmiSchsen vom 26,08.201
 sonsti

2009201
(643 Abs. 3BautE)

Awagung und Stzung
(61 A7 und §10A%.3
BauGB. § 4 Gomd) dan Gamaindarsl geprbil und sin Baschiuss e Bt e

Silungnahmsn galasst (Awirgung) am 1910200

Dl Babausungs plan und dis ditichon Bauvorschiiln wurdsn durch

don Gameinersi ks Satzung beschises am 19102010
Austertigung

Planzoichnung und don lsxlichan Il klnachdom Wiksndes.

Gamaindarales zu Stantsgskommn

Weinhsim, 24102011

oz Burhars
LERE——

Inkaire Dl Satzungstes chiuss wirds s bokambsmacht am 26.1020m

{10 Abe. 3 BauGB.§4GonC]  Damilsind dor Subavungeslan und dio olichen Gawonchitan i Kl
Bastahands Babauungsplins bz Satzunngansl 5 35 und 35 Bauce
wordon nnsihalt dos Gollungs roichs auigshsban.
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