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1. Anwohner-Informationsveranstaltung September 2014
>> Sanierungsziele, rechtliche Auswirkungen

Planungs-Workshop zur Umnutzung des GRN-
Betreuungszentrums Oktober 2014

>> Grundlagen fiur Gestaltung Quartier und
stadtebaulichen Wettbewerb

2. Anwohnerinformationsveranstaltung Februar 2015
>> Ausgleichsbetrage, rechtliche Rahmenbedingungen

3. Anwohnerinformationsveranstaltung 15.9.2015
>> aktueller Stand
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« Einfihrung durch Herrn Ersten Birgermeister Dr. Fetzner
e Stand des Sanierungsverfahrens
« Stand der Planungen im Bereich Karrillonschule

« Stand der Planungen auf dem GRN-Areal
— Zwischenergebnisse der Priffragen
— Weiteres Vorgehen

 Fragen, Anregungen, Diskussion
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Sachstand Sanierungsverfahren
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Stand Sanierungsverfahren

Normenkontrollantrag zur Uberpriifung der Sanierungssatzung beim

VGH
>
>
>

Klarung der RechtmaBigkeit der Sanierungssatzung
Der Antrag hat keine aufschiebende Wirkung.
Das Sanierungsverfahren lauft planmafidig weiter.

Forderung privater ModernisierungsmafRnahmen;

>
>

>

Bisher wurden bereits acht Férderantrage gestellt und

Modernisierungsvereinbarungen mit einem Fordervolumen von 117.000 €
abgeschlossen; weitere Vereinbarungen sind in Bearbeitung.

Das Beratungsangebot durch unseren Sanierungsberater wird gerne und zahlreich
in Anspruch genommen

Merkblatt zur Durchflihrung privater ModernisierungsmalRnahmen,;
zum Mitnehmen oder Abruf auf Homepage unter www.westlich-hbf.weinheim.de
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Stand Sanierungsverfahren

« Tagung Stadterneuerung des Landes Baden-Wurttemberg

Ca. 30 Vertreter des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft sowie der
Regierungsprasidien in Baden-W rttemberg haben im Rahmen einer Tagung in
Weinheim einen Rundgang durch die Weinheimer Sanierungsgebiete
unternommen, darunter das Sanierungsgebiet westlich Hauptbahnhof.

Fazit der Begehunaq:

Gebiet mit groRem Entwicklungspotential, hohe Nachvollziehbarkeit des Einsatzes
von Bund-Lander-Mitteln

e Bodenrichtwerte
> Neue Bodenrichtwerte mit Stand vom 31.12.2014

> Die Anderungen ergeben sich weitgehend aus der allgemeinen
Bodenwertsteigerung

» Die Erh6hungen entsprechen nicht der sanierungsbedingten Wertsteigerung
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Allgemeine Bodenwertentwicklung # sanierungsbedingte
Bodenwertentwicklung

Bodenwert
A

Endwert
Ausgleichsbetrag

Bodenwertentwicklung
sanierungsbedingt

ggf. anzurechnende

T Betrage
Aligemeine Anfangswert
Bodenwertentwicklung
>
Beginn der Ende der _
Sanierung Sanierung Zeit




[
Amt fur Stadtentwicklung —MWemheim—

Vorgehen beim Thema Ausgleichsbetrage

wie in der Veranstaltung im Februar beschrieben

Festlegung der Anfangswerte mdglichst bis Jahresende

darauf basierend Festlegung der sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen

nach wie vor angedacht: den Grundstickseigentimern
Ablosevereinbarungen zu erméglichen
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Karrillonschule
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Umnutzung der Karrillonschule

 Neue Nutzungen:
— Stadtarchiv
— Musikschule
— Volkshochschule
— Stadtjugendring
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Freiflachengestaltung Karillonschule
(Vorplanung)
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Nutzung Eckgrundsttck:

Grundlagen:

* Neugestaltung Kreuzungsbereich
« Offentliche Griunflache im Westen

e exponierte Lage

Bebauungsmdglichkeit:

» Fassung Stralsenraum
» Eckausformulierung

e an die Umgebung angepasste
Bebauung

 qualitatvolle Freiflachengestaltung

Erforderlichkeit:

» genaue Beurteilung von konkreten
baulichen Losungen

» Weitere Vorgehensweise noch offen. 12
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GRN-Areal
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Pruffragen

1. Realisierbarkeit der Umnutzung und des Erhalts des
Bettenhauses (Machbarkeitsstudie)

2. Priafung der Einbeziehung des Weschnitzufers inkl.
Hochwasserschutz durch die zustandigen Fachbehdrden

3. Prufung der Durchbindung der Fichtestral3e an die Viernheimer
Stral3e auch fur den motorisierten Verkehr

4. Welche Mdglichkeiten der Energie-/Warmeversorgung sind
gegeben?

5. Inwelchem Umfang sind besondere Wohnformen (soziale
Durchmischung) in der Gebietsentwicklung sinnvollerweise und
auch wirtschaftlich umsetzbar zu bertcksichtigen?

15
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1. Realisierbarkeit der Umnutzung des
Bettenhauses

Zwischenergebnisse der Machbarkeitsstudie:

 Erhalt des Gebaudes als quartierspragendes Element mit
ldentitatscharakter grundsatzlich tiberlegenswert

« Verringerung des Volumens durch Einkurzen der Westtrakte, um
die fur eine Umnutzung fir Wohnen sinnvollen Bereiche zu erhalten

« Grundsatzliche Eignung der Bautypologie fur Wohnzwecke ist
gegeben

 Nach jetzigem Stand ist nicht auszuschliel3en, dass eine
Umnutzung auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
funktionieren kann

 Entscheidung kann erst nach Vorliegen aller Ergebnisse und deren

Verifizierung getroffen werden.
16
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2. Einbeziehung des Weschnitzufers

e Vorabstimmung mit den zustandigen Behdrden (Wasserrechtsamt,
Rhein-Neckar-Kreis und Regierungsprasidium Karlsruhe)

« Eine Umgestaltung des Weschnitzufers ist grundséatzlich (unter
Beachtung der erforderlichen Genehmigungslaufe) moglich

« Die Behdorden stehen einer Umgestaltung positiv gegentber (auch
Im Hinblick auf eine 6kologische Aufwertung)

« Einen negativen Einfluss auf die Hochwassergefahr ist durch die
Erweiterung des Uferbereiches/Flachwasserzone nicht zu
befurchten

 Weitergehende Detailplanungen und konkrete Abstimmungen
stehen noch aus

17
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2. Einbeziehung des Weschnitzufers

Keine Anderung des Uferniveaus
J Keine Erh6hung des Wasserstands

Systemskizze Flachwasserzone/Neugestaltung Weschnitzufer

19
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3. Zwischenergebnisse Verkehrsuntersuchung

o Auswertung Verkehrszahlung

— Anteil Durchgangsverkehr auf der Viernheimer Stralle ist
Im Mittel mit 26 % (Stadt — BAB) bzw. 22 % (BAB — Stadt)
relativ hoch

— Mogliche bauliche und verkehrliche MalZhahmen werden im
nachsten Schritt ausgewertet und Gberpruft

— Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass die umliegenden
StraBen und Knotenpunkte durch das Verkehrsaufkommen
des geplanten Wohnquartiers auf dem GRN-Areal wesentlich
beeintrachtigt werden

— Weitergehende Untersuchungen sind in Bearbeitung

20
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3. Zwischenergebnisse Verkehrsuntersuchung

 Anbindung der FichtestraBe an die Viernheimer Stralle

Eine Ausgestaltung des ErschlieRungskonzeptes mit Wohnwegen ist
moglich (max. Verkehrsbelastung von 150 Kfz/Stunde wird selbst bei
Anbindung des gesamten GRN-Areals nicht Gberschritten)

lediglich eine Anbindung (Wohnweg) an die Viernheimer Stral3e ware
zur ErschlieBung des Quartiers ausreichend

Eine Anbindung der Fichtestral3e an die Viernheimer Stral3e ist auch
fur den motorisierten Verkehr aus fachlicher Sicht realisierbar.

Eine Durchbindung der Fichtestral3e von der Viernheimer Stral3e zur
Wormser Stral3e ist mit geeigneten MalRnahen zu vermeiden (wird im
nachsten Schritt untersucht).

21
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4. Warmeversorgung

e Zusammenarbeit mit den Stadtwerken Weinheim

o Studie zur Warmeversorgung (alternative Konzepte) auf
Grundlage des Testentwurfes ,Grinderzeit am Park” und

e unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen:
— EnEV (Dammstandards)
— EEWarmeG (Anteil erneuerbarer Energien)

« Variantenvergleich alternativer Warmeversorgung
e Zwischenergebnis liegt vor

23
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4. Warmeversorgung

« Voraussichtlich nicht umsetzbare/empfehlenswerte Varianten:
— Solarthermie

(bei Geschosswohnungsbau ist der geforderte Anteil von 15 % regenerativer
Energien bezogen auf den gesamten Warmeverbrauch schwer umsetzbar,
Dachflachen zu klein)

— Luftwarmepumpen

(gentigen in der Regel nicht den Anforderungen des EEWarmeG, nicht zu
vernachlassigende Larmquelle)

—  Erdwarmepumpen

(erhebliches Gefahrdungspotential des Grundwassers durch Kiahlmitteleintrag,
auch in Hinblick auf das benachbarte Notwasserwerk (Bauhof) wird der Einsatz
von Seiten der SWW abgelehnt)

— Dezentrale Blockheizkraftwerke je Wohneinheit
(zu geringer Warmebedarf bei kleinteiligen BHKW)
— Dezentrale Holzpelletanlage

(teure Kesseltechnik je Wohneinheit, hohes Verkehrsaufkommen durch
Anlieferung)

24
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4. Warmeversorgung

 Umsetzbare Varianten mit Prifungsbedart:

Waéarmebezug Firma Freudenberqg

(erfordert die Querung der Weschnitz, Klarung langfristiger Lieferzusagen,
Prifung des Kraft-Warme-Kopplungs-Anteils)

Warmebezug Firma Naturin Viscofan

(erfordert die Querung der Mannheimer Stral3e, erfordert Warmepumpen zur
Anhebung der Abwarmetemperatur, Klarung langfristiger Lieferzusagen)

Zentrales Blockheizkraftwerk

(Geringer regenerativer Warmeanteil, aufwandige Stromvermarktung)
Zentrale Holzpelletanlage

(Standort in Randlage vorzusehen, Verteilung tGber ein Warmenetz, Biomasse
von uber 50%)

» Festlegung der Vorzugsvariante nach der Klarung der noch offenen
Fragestellungen und der Wirtschaftlichkeitsanalyse

25
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5. Soziale Durchmischung

e Breiter Wohnungsmix als Ziel:

— Wohnraumschaffung auch fir Haushalte mit niedrigem Einkommen

— Beispiele aus anderen Stadten: bis zu 20 % der neugeschaffenen
Wohnungen mussen fur den geforderten Wohnungsbau verwendet
werden (z.B. 15 % Mietwohnungsbau, 5 % Eigentumswohnungen)

— Denkbar ist eine Verpflichtung von Investor(en) tiber stadtebaulichen
Vertrag

» Im Vorfeld zu prifen, inwieweit eine entsprechende Vorgabe an
mogliche Investoren weitergegeben werden kann.

26
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5. Besondere Wohnformen

 Grundsatzlich: grol3tenteils barrierefreie Wohnungen als Vorgabe

e Schaffung besonderer Wohnformen und sozialer Konzepte gezielt
zulassen und mglw. wettbewerblich abfragen

27
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5. Besondere Wohnformen Iy

* Beispiele besonderer Wohnformen:

— Mehrgenerationenhauser (Schwerpunkte u.a.: Alter und Pflege,
Integration und Bildung, Angebot und Vermittlung von haushaltsnahen
Dienstleistungen, freiwilliges Engagement)

— Generationenibergreifendes Wohnen (mit Dienstleistungsangeboten,
Betreuungs- und Pflegeangeboten, Kita)

— Seniorenwohnhauser/Betreutes Wohnen
— Wohngemeinschaften

> Uberlegung: Keine Festlegung von konkreten Formen im Vorfeld,
um eine madglichst grol3e Bandbreite an Vorschlagen zu erhalten
und keine anderweitigen Vorschlage auszuschliel3en.

28



[
Amt fur Stadtentwicklung —MWemheim—

Weiteres Vorgehen

 Heute: Zwischenergebnisse der Pruffragenbearbeitung

 Bis Ende 2015: abschlieR3ende Klarung der Priffragen

o 2016: Investorenauswahlverfahren und stadtebaulicher Wettbewerb
* Dbis Mitte 2017: Start Bebauungsplanverfahren

e Mitte 2018: Umzug GRN-Betreuungszentrum

e ADb 2019: Baubeginn

» Anfang 2016: nachste Burgerveranstaltung zum Sanierungsgebiet

29
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Vielen Dank!
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Fragen, Anmerkungen?

31
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