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Inhalt

« BegriBung durch Herrn Ersten Burgermeister Dr. Fetzner
« BegruBung durch Herrn Dr. Horelt (Moderation)
« Kurzinformation Bodenwerte
- Uberlegungen fiir einen Hotelstandort an der Mannheimer StraBe
lhre Rickfragen
« Stand der Planungen auf dem GRN-Areal
— Aktueller Planungsstand — Rahmenkonzept

lhre Rickfragen

— |hre Meinung ist gefragt! — Konsultation zu zwei Fragestellungen der
Planung

— Weiteres Vorgehen



[ e
Amt fir Stadtentwicklung —MWemhelm—

Kurzinformation Bodenwerte
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Bodenwerte / Modernisierung

« Wertermittlung durch Herrn Prof. Dr. Hagedorn

>

GRN-Areal: sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung von
ca. 120 €/m? (Zone 10, 11 und 16)

« AblOsevereinbarungen/Ausgleichsbeitrag

>

>

>

>

freiwillige Ablosevereinbarungen mit Abzinsungsvorteil (5 % jahrlich) far 2017
noch bis zum Ende des Jahres

Bei Verzicht auf freiwillige Ablosevereinbarung: Bescheid tber den
Ausgleichsbetrag zum Abschluss der Sanierung (=gesetzliche Regelung)

Im Laufe der Sanierung sind die Bodenwerte bzw. Ausgleichsbetradge neu zu
ermitteln

Weiterhin Prufung der Moglichkeit, den momentanen Ausgleichsbetrag von 0 €
sichern zu kGnnen

» ModernisierungsmafBnahmen

>

Férderung von privaten ModernisierungsmaBnahmen (bis zu 30 % der
bericksichtigungsfahigen Kosten, max. 30.000 €)
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Kontakt Frau Ehlers

Email: i.ehlers@weinheim.de

Tel: 06201/82-385

www.westlich-hbf.weinheim.de
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Uberlegungen fiir einen

Hotelstandort an der Mannheimer StralBe
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wird diskutiert?

L

. GrundstUck dr Fa.

Freudenberg

¥ . dorzeit geschotterte
Parkplatzflache

* Nahe zu Industriepark,
Hauptbahnhof und
Innenstadt
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Aktueller Stand der Diskussion/der Beschlussfassung

» Gebauderiegel zur Larmminderung als Sanierungsziel fir das
Grundstlck

« Eignung fir Wohnen wurde im Zusammenhang mit der
Standortsuche fur die Anschlussunterbringung gepruft: keine
Eignung auf Grund der vielfaltigen Larmbelastung

« Der Grundstuckseigentimer Fa. Freudenberg hatte bereits 2013
eine Initiative flr eine Hotelbebauung auf dem Grundstuck gestartet.

« Aktuell zeigt ein Investor Interesse fur eine Hotelbebauung.
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Aktueller Stand der Diskussion/der Beschlussfassung

Grundsatzentscheidung fur Hotelstandorte im Gemeinderat am
12.07.2017:

« Die Verwaltung hat den Auftrag, zunachst eine Bedarfsanalyse
durchzufthren.

« Neben dem Standort an der Mannheimer Straf3e sollen auch
weitere Standorte (auBBer Stadigarten) untersucht werden.

« Sollte der Bedarf und der Standort an der Mannheimer StraBe
bestatigt werden, gilt geman den bisherigen Vorgaben der
Verwaltung:

— Die offentlichen Stellplatze sollen in ihrer heutigen Anzahl erhalten
werden.

— Die Zufahrt des Hotels soll Gber die WeststraBe erfolgen.

— Es soll ein Bebauungsplanverfahren mit den entsprechenden
Offentlichkeitsbeteiligungen durchgefihrt werden.
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Fragen, Anmerkungen?
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GRN-Areal
- Stand der Planungen
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Bisherige Zielstellungen

« Rahmenkonzept und Ziele als Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
(Planungsworkshop)
« Bestatigung durch Gemeinderatsbeschluss:

— Erhalt des grinderzeitlichen Bettenhauses, des Verwaltungsgebaudes
und der Kapelle

— Hauptsachlich Geschosswohnungsbau mit 4 Vollgeschossen (mit
Ausnahme der sudlichen Reihenhausreihe)

— Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen
— Ostlicher Teil bleibt ein Parkbereich
— Vernetzung der Grinbereiche in Richtung Weschnitz

« Ableitung von Priffragen

13
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Gber FichtestralBe

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralBe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlucherstraBBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer Stral3e

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschnitz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick”
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschniiz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstlck®
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7. Stadtebauliche Vorgaben

« Ziel: Urbanes Quartier mit Wohnschwerpunkt
- (Teil)-Erhalt Bettenhaus, Verwaltungsgebaude und Kapelle

. Ostlicher Teilbereich ist als Parkflache von einer Bebauung
freizuhalten

« Reihenhauszeile im Stden: 2 Vollgeschosse
« Restlicher Bereich: Geschosswohnungsbau mit 4 Vollgeschossen

« Private Stellplatze mit Ausnahme der Reihenhauser und des
Verwaltungsgebaudes sind in Tiefgaragen unterzubringen

« Besucherstellplatze im 6ffentlichen StraBenraum
« Nachbarschaftsfordernde Freiflachen/Vorgartenbereiche
> Architektonische Qualitat durch Wettbewerbsverfahren

29
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7. Stadtebauliche Vorgaben

Sozial orientierter Wohnungsbau

Sozial gemischtes/inklusives Quartier (praktisch jedes Alter und jedes
Einkommen)

20 % sozialer und mietgeminderter Wohnungsbau (analog zu Stadten
wie z.B. Stuttgart)

Zusatzlich: Altersgerechte Wohnform(en)
Aufzug bei Gebauden tber 2 Vollgeschossen
Generationenibergreifende Wohnnutzung mit Integration der Kapelle

Festgelegter Anteil an barrierefreien und an uneingeschrankt
rollstuhlgerechten Wohnungen

30
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Fragen, Anmerkungen?
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschniiz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstlck®
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« Was halten Sie von der Nutzungsaufteilung?

 Welche Ideen haben Sie zur Nutzung?

 Welche Ideen haben Sie zur Ausstattung der
Freiflachen?

34
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Planungsstand

1. Geschossigkeit der Bebauung am sudlichen Rand wurde
angepasst

2. ErschlieBung Uber FichtestralRe (aber: keine Durchgangsstrafie)

3. Ergebnis Machbarkeitsstudie zum Erhalt des grinderzeitlichen
Bettenhauses

4. Wegeverbindung neues Wohnquartier - BlicherstraBe

5. Bebauung nordlich der Viernheimer StraBe

6. Anpassung Ufergestaltung/Gewasserausbau Weschniiz

7. Stadtebauliche Vorgaben

8. Parkgestaltung

9. Nutzung ,Kapellengrundstick®
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Besondere Wohnformen
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- Was halten Sie von der Nutzungsidee?

« Wie kann man Nachbarschaften aktiv
einbinden?

- Haben Sie weitere Vorschlage?

37
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Weiteres Vorgehen fur das GRN-Areal

« Herbst 2017: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan und Beschluss
Uber frihzeitige Beteiligung

> Offentliche Auslegung der Planunterlagen/Gutachten mit der
Mobglichkeit Stellungnahmen abzugeben

« Gleichzeitig: Beschluss Uber stadtebauliche Eckdaten als Vorgaben
far den Wettbewerb

« Ende 2017/2018: Investorenauswahlverfahren mit stadtebaulichem
Wettbewerb

« Ende 2018/Anfang 2019: Abschluss Bebauungsplanverfahren

« Frdhjahr 2019: voraussichtlicher Umzug GRN-Betreuungszentrum
« Ab 2019: Abriss und ErschlieBungsarbeiten

« Ab 2020: Baubeginn
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Vielen Dank!

39
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Fragen, Anmerkungen?

40



