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Legende A - Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung 1. MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone Das Maft der baulichen Nutzung wird durch die zulassige

GR 1000 m? ) . Grundflache sowie die Gebaudehdhe als Hochstgrenze
Grundfigehe als Hochstmat, z. B. 1000 m gemal Planeintrag festgesetzt. Die festgesetzte
Hmax 116 m | Gebéudehohe tiber Normalnull als Hochstmal3, z. B. 116 m Gebaudehdhe darf auch durch etwaige Dachaufbauten nicht

Uberschritten werden, unabhangig davon, ob diese

technischen oder gestalterischen Zwecken dienen.
Baugrenzen

2. Baugrenzen

— Baugrenze

E:— iberbaubare Grundstiicksflache

—— nicht iberbaubare Grundstiicksflache Innerhalb des Baufensters, das die private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Uberlagert, ist die Errichtung
eines Empfangs- und Abfertigungsgebaudes mit einer

maximalen Grundflache von 1.000 m? zulassig.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfléche 3. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

B , Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Werksein- und Ausfahrtbereich von Natur und Landschaft

e 4

3.1 Zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Wendeweg auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Plan

festgesetzten Flache A1 und A2 fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft folgende Malnahmen durchzufiihren:

>< Briicke
Flache A1

Auf der Flache ist eine krauterreiche, standortgerechte

- e Wiesenflache anzusaen und extensiv zu pflegen. Des
Grinflachen Weiteren ist auf dieser Flache eine Baumreihe aus 15
einheimischen, standortgerechten und hochstammigen
Baumarten anzupflanzen (Stammumfang Pflanzzeitpunkt
min. 16/18 cm, Pflanzabstand 10 m). Bei den
Baumanpflanzungen sind die fur Stralenbaume konformen
Pflanzabstande zur Straf3e zu beriicksichtigen.

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
\% Verkehrsgriin

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Fliche A2

Wasserabflusses Die ehemalige Weinanbauflache ist durch Anpflanzung von
29 Einzelbaumen (Apfel- und Birnbaume) sowie einer
Wiesenentwicklung in eine Streuobstwiese umzuwandeln.

IE Flachen fiir die Wasserwirtschaft, hier: Retentionsraum ) .
3.2 Im Bereich der Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung, V1 ist bei Ausfiihrung der Gebaude mit
flachem oder flach geneigtem Dach bis zu einer Neigung
von 15°mindestens eine extensive Dachbegriinung
vorzusehen.

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

B - Hinweis

Im Langmaasweg, einschlief3lich dem Briickenbauwerk,
PIanungen, Nutzungsregelungen, befindet sich eine Hochdruck-Erdgasleitung zum

MaRnahmen und Flachen fur MalkRnahmen Indqs:iipark,ddie bei BaumaRnahmen entsprechend
. esichert werden muss.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- gesichert werden mu

lung von Natur und Landschaft

1114 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum

H  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
_Lr T T H undLlandschaft

Flache At
Fliche A2

Sonstige Planzeichen

\:l Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlage, nachrichtlich tibernommen

Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG und § 65 WG,
nachrichtlich ibernommen

Aufstellungsverfahren

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 08.05.2013
(§ 2 (1) BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 25.05.2013
Friihzeitige Beteiligung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 03.06.2013
der Offentlichkeit bis 03.07.2013
(§ 3 (1) BauGB)
Frithzeitige Beteiligung Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die
der Behorden und Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert
sonstigenTrager mit Schreiben vom 28.05.2013
offentlicher Belange
(§4 (1) BauGB) Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 03.07.2013 ]
Offentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und dessen
des Entwurfes offentliche Auslegung beschlossen am 01.07.2015
(§ 3 (2) BauGB)
Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde erneut zugestimmt und dessen
offentliche Auslegung beschlossen am 22.07.2015
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortsiblich
bekanntgemacht am 01.08.2015
Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.08.2015
bis 11.09.2015
Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 28.07.2015
sonstigen Trager
offentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 04.09.2015
(§ 4 (2) BauGB)
Abwagung und Satzung Die fristgemal vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
(§1(7)und § 10 (3) der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
BauGB, § 4 GemO) Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss tber
die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am 14.10.2015
Der Bebauungsplan wurde durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 14.10.2015

Bestehende Bebauungspldne und Satzungen gemaf §§ 34 oder 35 BauGB
innerhalb des Geltungsbereichs wurden aufgehoben.

Ausfertigung Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Inhalten,
ist nach dem Willen des Gemeinderats zu Stande gekommen.

Weinheim, 05.11.2015

gez. Bernhard
Oberblrgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 21.11.2015
(§ 10 BauGB, § 4 GemO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bestehende Bebauungspléne bzw. Satzungen gemal §§ 34 und 35 BauGB

des Geltungsbereichs sind damit aufgehoben.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,
die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 27.11.2015

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) mit Wirkung vom 26.11.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) mit Wirkung vom 20.04.2013

Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
(§ 1 (2) PlanzV) Uberein.

gez. Meske
Stadtvermessungsoberrat

Planbearbeitung Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: TH
CAD: TH
gez. Marx
Stadtbaudirektor
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Weinheim—

Bebauungsplan Nr. 1/02'1 3

fur den Bereich
"Holzweg Langmaasweg

(Nordanbindung Industriepark)"

Ersetzung und Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 103 fur den Bereich "Nordlich des
Langmaasweges" innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans.
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