PLANZEICHENERKLARUNG A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gebaudeteilen - geringere maligebliche AulRenlarmpegel vorliegen. Die Anforde- e Je 20 m? Grundsticksfreiflache ist ein standortgerechter Strauch (vgl. Pflanzenliste 2. Mit Quecksilber und Cyanid belastete Flache (K2) Vorschlagsliste A1 — Strallenbaume Verfahren
° ° rungen an die Schalldammung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den B1 und B2 - Hinweis E.23), mind. 2mal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm, zu pflanzen. 4
t a t e I n e I m Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren. Im Bereich der Kennzeichnung K2 wurde ein lokal erhéhter Schadstoffgehalt, vor allem E | Acer campestre und Sorten Feldahorn e ) Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 18102017
Es sind zu mindestens 50 % einheimische Geholze (vgl. Pflanzlisten A, B, C - Hinweis der Parameter Schwermetalle und PAK, Quecksilber und Cyanid gesamt detektiert. Es E | Acer platanoides in Sorten, Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  28.10.2017
' _ 1.1 Urbanes Gebiet Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenlarm auf schutzwirdige E.23) zu verwenden. Der Nadelholzanteil darf 30 % der Geholze nicht liberschreiten. besteht bei Aushubmalinahmen eine Entsorgungsrelevanz. Dabei sollten die besonders z.B. 'Fairview' Spitz-Ahorn Friihzeitige Beteiligung  Die friihzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 07.11.2017
B 1 2 1 1 V : h : F : h 1 @ Allgemeines Wohngebiet Nutzungen einwirkt, ist dieser zusétzlich bei der Ermittlung des maRgeblichen AuRen- auffilligen Bereiche innerhalb der Auffiillung (Einstufung Z 2, > Z 2) vom Ubrigen Aus- Acer pseudoplatanus Bergahorn der Offentichielt bis  07.12.2017
e a u u n gs p a n r . - I e r n e I l I l e r ra e I C e S ra e 1.1.1 Urbanes Gebiet MU 1 bis 4 larmpegels sowie der Dimensionierung der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume zu Vorhandene Gehdlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu hubmaterial separiert, deklariert und fachgerecht entsorgt werden. In den belasteten Alnus x spaethii Purpurerle o o S _ _
. o beriicksichtigen. pflanzende Bdume und Straucher kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in Bereichen sind beim Bodenaushub im Hinblick auf den Arbeitsschutz die Auflagen der E | Carpinus betulus 'Frans Fon- pinerierps B bt st St el St
@ Urbanes Gebiet In den Urbanen Gebieten MU 1 bis 4 sind die folgenden gem. § 6a Abs. 2 BauNVO dieser Festsetzung definierten Qualitdten eingehalten werden. Abgange sind gleich- BG Bau zum Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten. taine', 'Fastigiata' und 'Lucas' Hainbuche sonstigenTrger mit Schreiben vom 03.11.2017
allgemein bzw. gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und In schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind wertig zu ersetzen. E | Fraxinus excelsior Esche (5 4 Abs T BB Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  07.12.2017
. . . - . . (8 ) g g
Anlagen r_1.|cht zula§5|g: fensterunabhadngige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder bauliche 3. Flachen mit deutlichen Priifwertliberschreitungen fiir Benzo(a)pyren (K3) Fraxinus ornus Blumen-Esche Offentliche Auslegung Derm Entuwurf des Bebauungsplans und dem Entuwurf der rlichen
MaR der baulichen Nutzung - Vergnugungsstfatten, MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel Eine Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte im Ostlichen E | Quercus petraea Traubeneiche des Entwurfes Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren ffentliche Auslegung
GRZ Grundfischenzahl als Hachstzahl - Gartenbaubetriebe, _ o . gemal DIN 1946-6 "Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen" (Ausgabe Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist zuldssig, solange diese innerhalb der Innerhalb des WA 2 (Bereich K3) besteht aufgrund der Uberschreitung der Prifwerte E | Quercus robur Stieleiche (63 Abs. 2 BauGB) beschlossen am  2005.2020
) ) - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie Mai 2009) bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen. Es geplanten Vorgartenflachen bleiben. fir Benzo(a)pyren fiir Wohnen und Kinderspielflichen (0,5 mg/kg) um bis zu E | Tilia cordata in Sorten Winterlinde Die Auslegng des Entuvurts des Bebauungsplans und des Enturs o i052020
! s GFZ Geschossflachenzahl als Hochstzahl - Tankstellen. konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen 1,4 mg/kg sowie fur Nutzpflanzen (1,0 mg/kg) um bis zu 0,9 mg/kg ein unmittelbarer Tilia tomentosa Silberlinde S _ _ o
’ E\/ 1] Anzahl der Vollgeschosse (z. B. 3) o o wird, dass im Einzelfall der malRgebliche Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 10.4 Begriinung der Vorgarten in Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und Urbanen Handlungsbedarf in Form eines Bodenaustauschs der nicht versiegelten Flachen E_ | Ulmus 'Columella’ Ulme pre offentliche Auslegung erfolgte n der 2et be 03072070
% HMax Maximale Gebaudehohe in Meter Gber NN In MU 1' MU 2 un(.j. MU 3 sind in den ObergeSChossen nur WOhnungen ZU|aSSIg. 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stédtebau’ Schalltechnische Orientierungswerte far die Gebieten MU 1 bis MU 5 (Sanierung/Dekontamination) in einer Tiefe von mind. 60 cm. Ein bedenkenloser E Ulmus "Lobel Ulme Beteiligung der Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
H Maximale Héh ller Voll h Ausnahmsweise kdnnen auch andere NUtZUﬂgen ZUgeIassen werden. stadtebauliche Planung", vom Mai 1987 nachts eingehalten wird. Die SChUtZWdelgkelt . ] ] . . . ] Nutzpﬂanzenanbau ist ohne Vorherigen Bodenaustausch nicht mog||ch E Ulmus 'Rebona’ Ulme Behdrden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 29.05.2020
ve : EI]\/I ta e"bo E; Er VOTESEnOsse _ _ _ _ des urbanen Gebiets wird entsprechend einem Mischgebiet eingestuft. Die maRgeb- Vorgarten sind zu mind. 50 % als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unter- Eine Umsetzung der Sanierung ist durch einen geeigneten Fachgutachter zu begleiten. Sffenticher balange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  03.07.2020
In lvieter uber 1.1.2 Urbanes Gebiet MU 5 (mit den Teilbereichen MU 5a und MU 5b) lichen Orientierungswerte in der Nacht betragen fiir halten. In den Vorgérten sind notwendige Zugange, Zufahrten, Fahrradabstellplatze Die MaRnahmen sind mit der zustindigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde und Vorschlagsliste A2 — Anlagenbdume (Parkbdaume, erganzend zur StraBenbaumliste) (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Baulinien, Baugrenzen: ) ] ] ) ) ) sowie MUlIsammelbehalter ZUIaSS|g- dem Gesundheitsamt abZUStimmen. Abwdgung und Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuBerungen und Stellungnahmen
Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO wird das urbane Gebiet MU 5 in die Tellgeblete A”gemeine Wohngebiete 45 dB(A) E Acer Campester 'E|Srijk' Feldahorn g§31aﬁgi.' 7§12nge§ml8)Abs. gz{ﬁgﬁm:g:ﬁi}jZ?xiZ::r@ii]g:?;:r:tngeﬁgiiﬁizEig;gs(zmi:tsliggz:
————— o = Baugrenze MU 5a und MU 5b wie fO'gt geglledert: Urbane Gebiete 50 dB(A) 10.5 Flachen fiir Anpflanzungen 4. Flichen mit PrUfwertUberschreitungen fur Benzo(a)pyren (K4a und 4b) E Acer pIatanoides 'Cleveland’ Spitzahorn ’ die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwégung) am  11.11.2020
" . . v 11 . E Acer platanOideS ICO|ummnarel Séulenahorn Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch
Flachen fiir Nebenanlagen Urbanes Gebiet MU 5a (SUdlICher BereICh) 5 Geh-’ Fahr- und Leitungsrechte Die PﬂaanindungSﬂéChe PBF ist wie fOIgt herzustellen: Auf den Flichen (K4a und K4b) bestehen PrUfwertUberschreitungen fir die E Acer p|atanoides 'Emerald den Gemeinderat als Satzung beschlossen am  11.11.2020
i 7 ; i i i . . . . , L . . , . - . . Nutzungsformen Wohnen und Kinderspielflachen (um bis zu 0,2 mg/kg). Queen' kegelformiger Spitzahorn ' , _ —— I
i St i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Ln dem Urbagerkgeb?l’e; MIL\IJVSCE). sind dLe folge'ndenlgerr.m § 6; Algs.bZ Bal:jNAVfl) allgemer:n Die in der Planzeichnung mit ,,G+F“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- Aqu der zeichnerisch festg.esetzter)_ Flache sind 2-reihig frglwachsgnde !_aubstraucher Fir diese Nutzungsformen (Wohnnutzung oder Kinderspielflachen) besteht ein E | Acer platanoides 'Summershade'| Spitzahorn Austertigune Efts.fr E?::alltjt::ggdrtalfin:Jg:ngZsSettzZ;ucghuub:di?wtdhecrfaiiii\;ga::r:jfr:i:glvc()jr—
o | Z}N gem. § 6a Abs. 3 Bau ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht und Fahrrecht (FuRgénger, Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. (mind. 2mal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) (vgl. Pflanzliste B - Hinweis E.23) zu Handlungsbedarf in Form einer Sicherung bzw. Sanierung {Dekontamination). Die E | Alnus glutinosa Schwarzerle geschicbenen Verfahrenzur Aufstelung vonBebauungsplanen und zur Aut
. * * " stellung von Satzungen uber ortliche Bauvorschritten nac em Illen aes
. 2u aVSS'g' " . o _ . . ) _ o pflanzen und dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen sind mit der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde und dem E_|Betula pendula Sandbirke Gemeinderats zu Stande gekommen.
Verkehrsflachen - Vergnugungsstatten, Die in der Planzeichnung mit ,,G+F+L“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- ) _ _ _ Gesundheitsamt abzustimmen. E | Carpinus betulus Hainbuche Weinheim. 26.11.2020
- BGar(’;erl}bagbe;rlﬁbe,. Betricbe und Woh o . und Fahrrecht (FuRganger, Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit, sowie mit einem Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. E | Castanea sativa Edelkastanie
: . . - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie Leitungsrecht (beschrankt auf Stromleitungen) zugunsten der Stadtwerke Weinheim Cper o E [ Fagus sylvatica Rotbuche | T gez ust
Offentliche StraBenverkehrsflachen - Tankstellen. 7u belasten. Die Herstellung von Nebenanlagen sowie offene und tberdachte Stellplatze (Carports) D. Nachrichtliche Ubernahme E | Fraxinus excelsior Esche Oberblirgermeister
sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Anpflanzflache PBF . i _
Urbanes Gebiet MU 5b (nérd“cher Bereich) . . .. . .. “« “- . |3ssi & & § P 18 RiSikOgebiEte auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)r Flachen bei Fraxmu% ornus — e Blumen-Esche - Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  05.12.2020
OffentliChe Verkehrsflachen besonderer Die bauliche AUSfUhrung der gekenn2e|Chneten Flache "G+F und HG+F+L ist flexibel unzulassig. : = : : : MagI’\O'la loebneri "Merrill Grole Stem'Magn0|le (§ 10 BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung tiber 6rtliche
—_— .1 . . . . . . . denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen du3ere Einwirkungen oder bei - ' der B gsp g
Zweckbestimmung ) ) _ ) moglich und muss nicht linear erfolgen, sofern diese eine mind. 3 m Breite aufweist d b dere bauliche Sich Rnah Nat It forderlich Malus tschonoskii Scharlach-Apfel Bauvorschriften in Kraft getreten.
In dem Urbanen Gebiet MU 5b sind die folgenden gem. § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein und die Verbindungsfunktion gewihrleistet ist. 10.6 Tiefgaragenbegriinung enen besondere bauliche sichertngsmabhahmen gegen Naturgewalten erfordertic E | Prunusavium Vogelkirsche Bestehende Bebauungspline bzw. Satzungen gemaR §§ 34 und 35 BauGB
\' StraRenb i bzw. gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht sind. Prunus subhirtilla “Autumnalis. | Winterkirsche sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.
rallenbegrenzungslinie ;cig o : . . . .
== g g zuldssig: ) Die in der Planzeichnung mit ,L“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Nicht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige unterbaute Flachen ohne sonstige bauliche Nach d sffentlichten Hoch tahrenkarten befindet sich der tiberwi 4 E | Pyrus pyraster Gemeine Birne Das Ergebnis der Abwéigung wurde den Privaten aus der Gffentlichieit,
! _ _ _ - Wohnungen, Wohngebdude, Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Weinheim zu belasten. Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit einer geeigneten Vegetations- ach den verotfentlichten Hochwassergetahrenkarten befindet sich der uberwiegende E [Prunus padus Trauben-Kirsche die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 07.12.2020
- Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich - Betriebe des Beherbergungsgewerbes substratschicht von mindestens 0,5 m fiir eine intensive Begriinung zu tiberdecken. Im Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb eines Bereichs, der Falle eines £ T Quercus petraca Trauboneiche
— - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, 6  Tiefgaragenzufahrten Bereich von Baumanpflanzungen muss die Substratschicht mindestens 0,7 m betragen. extremen Hochwassers (HQextrem) Uberflutet werden kann (siehe Beikarte 2). E TQuercus robur Sticleiche
Zweckbestimmung: FuRganger- und Radverkehr - Vergniugungsstatten, Diese Hohe kann auch durch Aufhiigelungen hergestellt werden. : - -
PoL g rubgang . Gartenbaubetriebe . . " . . e geiung & Da das Plangebiet bei einem HQgyrem Uberflutet werden kann, haben sich die Grund- E_| Salix alba Silberweide
’ _ o . Tiefgaragenzufahrten im MU 1 und 2 sowie im WA 1 sind nur innerhalb der hierfiir in y . ) . Ny : — , E | Salix caprea Salweide
6970 m Zweckbestimmung- Quartiersp|atz B Bordelle, bordellartlge Betriebe und Wohnungsprostltutlon sowie der PIanzeichnung festgesetzten Bereiche ZU|éSSig. 10.7 Extensive DaChbegrunung StUCkselgentumer segen Schaden am GebaUde' die deCh €ine UberﬂUtu.ng Sowie E Salix rubens Fahlweide Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
4 ~e 5 o ' - Tankstellen. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kénnten, durch geeignete — —— zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).
L S ~ Mo 2 NN . @ NN 105,40 b . orL ) ) ) ) . . . . Sorbus aria "Magnifica Mehlbeere
Oé)gc?;v:w . 115;?'7 5) ,&;/ .P5f7 ' A oL PR PPL 5 TG-Zufahrt . . . . . 7 Grundstiickszufahrten fiir oberirdische Ste"plétze Flachdacher und Décher bis 10° Nelgung sind dauerhaft extensiv zu begrunen' Der MaRnahmen (Z'B' Hochwasserschutzflbel) selbst und auf clgene Kosten zu sichern. E Tilia cordata Winterlinde Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
o e < ‘ 6.2, . Moy 75 L : b . oot /4 | e P ° Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage 1.2 Allgemeines Wohngebiet WA 1 Dachbegriinungsanteil darf durch Aufbauten, Dachterrassen, Attika usw. auf max. 75 % ' _ o . o Tilia tomentosa Silberlinde 3786).
. ¢ . Y e 1752 l IT=——_ o | e Pro Grundstiick ist eine Grundstiickszufahrt fir oberirdische Stellplidtze mit maximal reduziert werden. Die Substratschicht muss mind. 10 cm aufweisen und ist als Graser- Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im HQextrem Bereich sind untersagt, :
y { ), L ! PPL : : H H P .. . . . . .. H 3 H = H H E Ulmus minor Feldulme Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
I o Y omes / . , » - e aaaa  Bereichohne Ein- und Ausfahrt Im Allgememgn Wo.hn.geblet WA 1 sind die folgend'en gem. §.4 Abs. 3 BauNVvVO 7,5 m Breite zulissig. Weitere Zufahrten kénnen zugelassen werden, wenn sie und Kriutervegetation zu gestalten. Eine Kombination von aufgestinderten Anlagen wenn andere weniger wassergefahrden@e En_etgletrager zu ertSChaf'.dICh vertretba- Planzeichenverorcnung (Planzy) vom 18, Dezert : .58),
. . M 12 .' MU 3 - ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zulissig: mindestens 30 m voneinander getrennt sind. zur Nutzung der Solarenergie ist méglich, sofern die dauerhafte Begriinung der ren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Heizolverbraucheranlage nicht hochwas- Vorschlagsliste A3 — Biume fiir Standorte ohne Bodenanschluss
Lq I8 @ Z 2 b s e - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachfliche gesichert ist. sersicher errichtet werden kann. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
20, ) 3 g 0 Flachen fiir Versorgungsanlagen _ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . . . . . . _ _ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).
S 5 o o\ o g ) 8 Offentliche Griinflichen Von der Festsetzung ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen, Garagen und E | Acer platanoides Spitz-Ahorn
< %4 & 3 Y9 Max 25 X wer 2 04 12 £ R - Anlagen fiir Verwaltungen, Carports. E. HINWEISE E [ Sorbus aria Maiestica' Schrim-Mehibeere Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt
5 06 % & Y6 75 37 < s q.. wer ' ' Versorgungsflache - Gartenbaubetriebe sowie o : g . . — J : : geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403).
MU 1 > o5 . 7 S @ 7> N ) Y e o / @ ; Kbest . Elektrizita Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Parkanlage - . 19  Notwasserbrunnen E | Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde
' R L 26 ; /y,/Ma* ‘~ o/ | ) ] weckbestimmung: Hektrizitat - Tankstellen. Uferrandbereich sind als Griinflichen parkartig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 10.9 Anpflanzung von StraBenbaumen E | Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde
s . o @ 266 MUl s g A “~~ orie N L / ) ) Die Errichtung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie Wegen ist zulassig. ) _ ) ) ) o D h an die N der Stadt Weinhei hl B . . :
I b 3 28/ . @ ) A D & P ~~ _ @ ) ) 1.3 AIIgemelneS Wohngeblet WA 2 Die PlanstraRe ist gema@ zeichnerischer Festsetzung mit Bdumen 1. oder 2. Ordnung gr nocn an .|e otqusgrver'sorgu.ng : er Stadt einneim angesc "ossene runnen Vorschlagsliste B1 — Striucher Plaln:steglzlgenzv Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde.
0,4 16 I ) o/ 4 s, . ~~O~ wer Griinflachen Die Flichen sind wie folgt herzustellen: (vgl. Pflanzliste A1 - Hinweis E.23) zu bepflanzen. Wenn nicht durch andere (siehe PIanzelchnu"ng).lst in seinem jetzigen Zu§tand zu erhalten. Wahrend der (81 Abs. 2 PlanzV)
B 10 | 5 A g L . T Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Festsetzungen geregelt, miissen die Bdume bei Pflanzung einen Mindeststammumfang Baumalinahmen fir die ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass der E | Acer campestre Feldahorn
L AL @ : 20 % % S0 ~~~ 5 . e orz orr Bffentliche Griinflache ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zuldssig: e Der Anteil der befestigten Flichen ist auf max. 40 % der Gesamtfliche zu STU von 20-25 cm aufweisen. Der durchwurzelbare Raum muss bei Biumen 1. Notwasserbrunnen nicht beschadigt oder verunreinigt wird. Amelanchier amarki Felenbime
[/ ) e /~//,/ : ) C ~~~ B " - Gartenbaubetriebe sowie beschrinken. Als befestigte Flichen gelten Wege, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche, Ordnung mindestens 36 m* und bei Bdumen 2. Ordnung mind. 24 m? je Baum 20 Bodenschutz und altlastenrechtliche Anforderuneen E | Carpinus betulus Hainbuche | | von eake
100 4 < Ky 127 2 . S So S/ - Tankstellen. Spielplatzanlagen und sonstige Freizeiteinrichtungen ohne Begriinung umfassen. g E | Cornus mas Kornellkirsche Stadtvermessungsoberrat
I J 837 o ) 24 &/ s EED : _ _ - : - . - E [ Cornus sanguinea* Echter Hartriegel
/ . & ), ~ o o Zweckbestimmung: Parkanlage 2 MaR der baulichen Nutzung e Mind. 60 % der Fliche sind als Griinfliche mit Bodenanschluss herzustellen Die Baumscheiben sind als unbefestigte Baumscheiben anzulegen und dauerhaft zu Die Analyseergebnisse von 2018 des Hydrologischen Buro Dr. Berg und Dr. Girmond E [ Corvius avegllana Haselnuss &
oS - o RE : ~ : : ; GmbH ergaben fiir die untersuchten Mischproben grolflachig eine Einstufung in die y : - i
K oS 255 b 3 ) ) und dauerhaft zu erhalten. begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu it ; h hiuff) bi pe . E | Crataegaus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn )
5 N x J ’8 i ' WBF e, . = U = - ] 2.1 GrundﬂaChenzahl ersetzen' Bei Baumreihen ist auf eine einheit“che Artenauswahl ZUu achten und ein qua |tatSStU en Z q (Le m/SC u ) blS Z 1 (21-2 ur PAK) der VWV BOden. Elne E Crataegus monogyna Weirgdorn Planbearbeltung M_ iiDStr/ kw
o @ ¥ 'l CARANNS Zweckbestimmung: Parkanlage-Uferrandbereich S ) ' ' o 9  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gleichméaRiger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten. Sollte bei Baumreihen Einstufung in die Einbauklasse Z 2 (Untersuchung 2018) bzw. >Z 2 (Untersuchung E | Euonymus europaeus* Pfaffenhitchen '
A Q 95 orss aY/ Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Natur und Landschaft entlang von StraBen in Langsrichtung zur StraRenmittelachse abgewichen werden, soll 2016/ 2017; Biiro Schwarz und Weber) war nur punktuell zu beobachten. E [Frangula alnus* Faulbaum Forschunge- und Informations-Gesollschaf ir Fach-
R N » o Sk Wasserflachen eine lineare Anordnung der anzupflanzenden Baume erhalten bleiben. . E | Ligustrum vulgare* Rainweide Bahhofstrafe 22 P
045 o . e . L L, " /N 5 . Die zulassige Grundflache darf in den Baugebieten MU 1, 2 und 5 durch die Grund- 9.1  ArtenschutzmaRnahmen fiir Vogel Aufgrund lokal erhohter Schadstoffgehalte, vor allem der Parameter Schwermetalle E T Val T oStr Wildapfel 67655 Kaiserslautern
H o) XX XX XXX NN 105,83 . 7 . flachen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande- 11. Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und PAK bzw. in Untersuchung 2016/2017 auch Cyanid gesamt, besteht bei 5 Mzsuililsve;rr:anica Ec;\tji/lfs ol Tel: +49 631 36245-0
. 1 o e . WBF b . . . . . . . . ’ . . . . . . . vly- Fax: +49 631 36245-99
/ T renoe < /MU 4 P Wasserfliche oberflache bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. In den Urbanen Gebieten sind je Neubau mind. eine kiinstliche Nisthilfe fiir den sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern Aush_ubm.aBnahmen eine En”tsorgungsrelevanz. Dabei sollten qle _besonders auffalligen £ Prunrzjs pa%jus FrthIUheF;de Traubenkirsche firukl1@firu-mbhde  www.firu-mbh.de
714 4 WeF - o . ) ) Mauerseg|er und ein Koloniekasten fur den Haussper“ng zu integrieren. und sonstigen Bepflanzungen Berelc.he mner.halb der Al:lffu”ung (EmSthung 22,>7 2) vom Ubrlg?n Aushub- ] E Prunus spinosa Schlehe Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: AB
- L C e 2.2  Hohe der baulichen Anlagen material separiert, deklariert und fachgerecht entsorgt werden. Fiir das Material der :
. " N wer/ > 0,6 1,6 C A N o _ _ ) . lits fo71k Il eine V Ort erfol Dies ist im Vorfeld E | Rosa canina Hundsrose
~ M o “ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur : : . i} i} o : ) Die Késten sind fach- und sachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. 11.1 Erhaltung von Einzelbdumen Qualitatsstufe 2 1 kann eventuell eine Verwertung vor Ort erfolgen. Dies ist im Vorfe E | Salix caprea Salweide
< @ : J N r Entwicklung von Natur und Landschaft Die maximal zulassige Gebdaudehdhe (Hmax) sowie die maximale Hohe aller mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. £ T<alix ci G 5
i - ’ ; L rorss ' ' Mmax . ) o _ ) . _ _ i~ ciner rauweide |
15313 b Ze o, Lol == —e s ered 4] Jagye "/ as Vollgeschosse (HVG) sind durch Einschrieb in der Planzeichnung als absolute Hohe 9.2  ArtenschutzmaRnahme fiir Fledermiuse Die zeichnerisch festgesetzten Baume mit Erhaltungsbindung sind zu erhalten und = Sglix cure S:‘ea Puar]uur\e/ve?de gez. Marx
ee 1819 el w | ‘ - — ) : YA Anpflanzen einer Baumreihe mit in Meter Gber NormalNull (NN) festgesetzt. dauerhaft zu pflegen. Abginge sind durch Anpflanzung mit Bdumen 1. Ordnung Bei Bodeneingriffen und Bodenbewegungen sind unter bodenschutz- und E T <alix '?riagdra MarF:deIweide Stadtbaudirektor
WAz & p— oo - T ) - @), Angabe der Mindestanzahl der _ _ § o _ } In den Urbanen Gebieten sind je Neubau mind. ein Fledermaus -Ganzjahres- (vgl. Pflanzliste A1 oder A2 - Hinweis E.23) gleichwertig in folgenden Qualitéten zu altlastenrechtlichen Aspekten folgende Punkte zu beachten: E T Salix viminalis Korbweide
— - AN} i | wa2 17 4 2 - e . s 4 Biume. 2. B. 4. Standort variabel Die festgesetzte maximale Hohe (Hmax) bezieht sich auf die Oberkante der h6chsten quartier zu integrieren. ersetzen: £ T<amb _ Sch Holund
" 04 | 08 L] NN205,15° n 1 o - Y D Gebéudeteile eines Baukdrpers. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen e Samtliche Eingriffe in den Untergrund (Auffiillung/Boden) sind kontinuierlich durch : v?t:n rrfc‘rﬁg'grf - G‘; n‘;";;z:rrs;:;‘e sar“
omersia <[« T =z Blichersiase - : e ‘ Anpflanzen von Bidumen Hohe durch notwendige technische Bauteile ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Die Kasten sind fach- und sachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. e Mindeststammumfang 25-30 cm, mindestens 3mal verpflanzt. ein in der Altlastenbearbeitung fachkundiges Ingenieurbiiro gutachterlich zu lburnum opulu !
' / N n v " A 11590 (w7 04 0,8 ) 1orts Hohe der Aufbauten ein GesamtmaR von 2,00 m nicht (iberschreitet und die Bauteile begleiten. . ) .
L wer M max 115, ; —7— . " . 3 Vorschlagsliste B2 — Straucher fiir Standorte ohne Bodenanschluss
] 10075 n wer |Hy 112,9 - o e < — 01282 e Erhal B mindestens 2,00 m von der Fassade zurticktreten. 9.3 Insektenschonende AuBenbeleuchtung Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 36 m3/Baum umfassen.
O M wer e F G TR e L e s o o "] 2 e . o ‘ rhaltung von Baumen » Vorhandener Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu E T Amelanchier ovalis Echie Felsenbime
| M n A R T S P ggg:ngijlmgli e o o Jom o | e | o | Die festgesetzte maximale Héhe aller Vollgeschosse (HVG) bezieht sich auf die Im Geltungsbereich sind zur Beleuchtung von StraRen, Wegen, Plitzen und Gebiuden ) schutzen. Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und E [ Cornus sanguinea® Echter Hartriegel
sl A § s [y B e SEsdsge UK e |wer | wer | wer | 0 | # " 000000 - . Oberkante der Decke des letzten Vollgeschosses einschlieRlich deren Abdeckung/ lediglich (insektendicht) eingehauste Leuchten (ohne UV-Emissionen) mit durch B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Unterboden bzw. die Auffullung getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
E ke 2 ; i [ | 292 wer 0 o/ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, i B . . ) g ; ) - g ) ) - .. ; . E | Corylus avellana Haselnuss
;;;;; 1075 wer o Z o oL s o PBS o ot chern und sonstigen Bepflanzungen Verkleidung. Sofern geschlossene Briistungen zur Ausfiihrung kommen, sind diese Abschirmung zielgerichteter Abstrahlrichtung in den unteren Halbraum und einer verwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. E | Hippophae rhamnoides Sanddorn
N e 2 o I ebenfalls zu beriicksichtigen. Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweiR) zu verwenden. 12  Gestaltung von Gebiudekérpern und baulichen Anlagen E | Licustrum vulgare Rainweide
Vi s 07 1007572 o e Ein ordnungsgemaler Umgang mit kontaminiertem und entsorgungsrelevantem £ P;gunus mahalgeb Steinweichsel
% | Lo ’ 5 - S e R S Sonstige Planzeichen Sofern geneigte Dacher zuldssig sind, entspricht die maximal zuldssige Gebdudehdhe 9.4 Dacheindeckung 12.1 Dachform Aushubmaterial zwecks Vermeidung zukinftiger Beeintrachtigungen E T Prunus <oinosa Schlehe
" e 3 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der (Hmax) der Firsthohe sowie die maximale Hohe aller Vollgeschossen (HVG) der (Nutzungseinschrankungen/zukinftige Gefahrdungen) ist zu gewahrleisten. F Rhamnusl,gcathartica* Kreuzdorn
M 1: 1.000 = Y s L L 3408 Vermessungs- und Katasterverwaltung ..... © 2020 | —| ey ' ) ) Traufhéhe. Unbeschichtete Dacheindeckungen, Dachrinnen und Fallrohre aus den Metallen In den Baugebieten MU 1, 2, 4 und 5 sowie WA 1 sind nur Gebdude mit flachen oder Anfallendes Aushubmaterial ist getrennt nach Oberboden, kontaminierter £ [ Salix caprea Salweide
§L N Hememer suate LG - Mit Geh- und Fahrrecht fur“FuBganger und Kupfer, Blei und Zink sind unzulassig. flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel von bis zu 10° zuldssig. Dies gilt Auffillung/kontaminierten Bodenhorizonten und natirlich anstehendem £ Sambucpus o Schwarzer Holunder
- o “ 1 1 Radfahrerzubelastende Flache Die Firsthéhe bezieht sich auf den hochsten Punkt der Dachhaut, die Traufhéhe auf nicht fir Nebenanlagen. (Unter-)Boden unter permanenter Aufsicht des Altlastengutachters fachgerecht zu B
den Schnittpunkt zwischen Aullenkante Fassade und Oberkante Dachhaut. 10 Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen separieren und bis zur Kldrung der Entsorgungsmoglichkeit (Verwertung/ Vorschlagsliste C — Obstbiume
oe==es - Mit Geh- und Fahrrecht flir FuBganger und Radfahrer zu sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 12.2 Staffelgeschosse Beseitigung) tagwasserdicht auf dem Gelande zwischenzulagern.
3 % G+F+L [ belastende Fliche sowie mit Leitungsrecht beschrinkt auf 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und sonstigen Bepflanzungen Apfelbdume
Beikarte 2: Uberflutungsflachen bei extremen Hochwasserereignissen sommmes Stromleitungen zu belastende Fléche Staffelgeschosse in den Baugebieten MU 1, 2, 4 und 5 sind an mindestens einer Seite * Werden im Rahmen der Bodentatigkeiten geruchliche und/oder sichtbare Brettacher
) . 3.1 Bauweise 10.1 Begriinung der 6ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage und jeweils um das MaR ihrer maximalen Héhe von der AuRenwand zuriickzusetzen. Auffalligkeiten bemerkt, die auf zusitzliche Bodenverunreinigungen hinweisen, ist —
HQ t halb d Gelt b h . ik . 8 ’ gungen ni ’ Rheinischer Bohnapfel
( ex rem) Innerna es Geltungsbereicnes (M 1:2.000) "L I Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche Parkanlage-Uferrandbereich das Wasserrechtsamt, Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde, beim Takob Fischer P SN v g
- i Fir das Baugebiet MU 1 wird eine offene Bauweise mit einer maximalen Lange von An den Ubrigen Seiten mussen Staffelgeschosse von den Aullenwéanden des darunter- Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen. Sche m hot Ubersichtskarte
B Gebiuden und Hausgruppen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO von 45 m festgesetzt. Die zu begriinenden Flachen der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmun liegenden Geschosses um mindestens 0,5 m zuriickversetzt sein. cnoner von Herrnnd ‘ og
& & Hauxapfel gy, P \
| | N . . Parkanlage und Parkanlage - Uferrandbereich sind wie folgt herzustellen: e Sofern ein Einbau von Fremdmaterial notwendig wird, sind neben den - N O
|B| BG;ESE(Z:G: ']aal:l?l'Chen Geltungsbereichs des Flr das Baugebiet WA 1 wird eine offene Bauweise mit einer maximalen Lange von 13  Grundstiickseinfriedungen baugrund-technischen Anforderungen die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des E:lcker;alp:;el 4 31 =y S
Eewwd &spP Gebauden und Hausgruppen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO von 50 m festgesetzt. e 15 % der Griunflache sind mit Laubgeholzen (vgl. Pflanzenliste B1 und B2 - Hinweis Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma- I\/II ene erf I a '
Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung E.23), mind. 2mal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm, flachig zu bepflanzen. Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine H6he von 1,20 m terial hinsichtlich der Qualitat des Verfiillmaterials zu beachten. K gunzs\??hp |e
oo 5 : 3.2 Baugrenzen * Innerhalb der Grinflache sind mind. 25 standortgerechte Baume (vgl. Pflanzliste gemessen ab Geldndeoberfldche nicht iberschreiten. aiser Withelm <y
(zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen) —_— ) ) : So . . . _ . . Engelsberger
. A2 - Hinweis E.23) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei gilt: * In belasteten Bereichen (Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Tobaz
e e e ee Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch unterhalb der Gelandeober- 14  Standplatze fiir Abfallbehiltnisse Stoffen belastet sind), sind beim Bodenaushub im Hinblick auf den Arbeitsschutz die P
flache liegenden Anlagen ist zulssig. o mind. 50 % einheimische Bdume ) ) ) . _ Auflagen der Berufsgenossenschaft (BG Bau, DGUV-Regel 101-004, ehemals BGR Pflaumenbaume
o . o 50 % mind. Bdume 2. Ordnung Standorte flr Restmill und Wertstoffbehalter sind entweder nur in von auen 128) zum Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten. Bihler Frihzwetsche
Nachrichtliche Ubernahmen 3.3 Nebenanlagen und Stellplitze o Mindeststammumfang bei Pflanzung StU 20-25 cm 1. oder 2. Ordnung und zuganglichen Raumen innerhalb der Gebaude oder Tiefgaragen zuldssig oder durch Tlfjle Czarlliflzavt\:me
. . B} StU 18-20 cm fiir Baume 3. Ordnung Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu ¢ Das auf Dachflachen und versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist :
D glgzglsar;jlgge,tdlerdein Denkmalschutz gemaft Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellpldtze sind auch aulerhalb der Gberbau- gestalten, dass der Blick auf die Behalter von der 6ffentlichen Verkehrsflache liber die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Eine Niederschlagswasserversickerung Er?,f ﬁltfzmanstRer:neclaude
ch unteriieg baren Grundstticksflache zulassig. Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mindestens 36 m?, bei dauerhaft abgeschirmt wird. iiber die kontaminierte Auffiillungsschicht und/oder die bestehenden e e
B ) . ) ) o o Baumen 2. Ordnung mind. 24 m* und bei Baumen 3. Ordnung mind. 12 m? je Baum - ) gekennzeichneten Belastungsflachen ist nicht zulassig. Birnbaume
@ Uberflutungsflache (HQ extrem) In den Baugebieten MU 1, 2 und 5 diirfen Stellplatze grundsatzlich nur in Tiefgaragen umfassen. 15  Anzahl notwendiger Stellplatze Gellerts Butierbirme
unterg_gbracht werden. Davon abwelchend d“urfen bis zu 10 % der erforderlichen . o . ) _ e Sofern eine Versickerung von Oberflichenwasser/Niederschlagswasser/ Bayrische Weinbirne
Stellplatze auch oberhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden. Abgingige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Abweichend von § 37 LBO wird die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze wie folgt Dachflichenwasser stattfinden soll, ist die Schadlosigkeit der Versickerung durch Schwelzer Wasserbime
Hinweise . L , L o . . . festgesetzt: , , } _ reprasentative Bodenuntersuchungen des Untergrunds im Bereich der Kirchensaller Mostbirne
In MU 1 sind Stellplatze hinter der hinteren Baugrenze unzulassig. 10.2 Grundstiickseingriinung in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 5 - :ur WoEnungen b|§ zu 8}(}) mI Wohr12ungs;:lache:f}"SLeII.pzlatz chla \|/Yohn_ung Versickerungsflichen im Vorfeld nachzuweisen. Fiir die Durchfiihrung der Pa0IShirme
@ Brunnen In MU 3 sind Stellolit . halb der hierfiir zeichnerisch eek ichnet _ . - . _ i ur\r/]Vo nungen mit mehrals 80 m* Wohnungsflache: 2 Stellplatze je Untersuchungen ist ein in der Altlastenbearbeitung fachkundiges Ingenieurbiro zu Palmischbirne
Frl]" ! 5|r|\" tellplatze nur innerhalb der hierfir zeichnerisch gekennzeichneten Die Grunds'gucksfrgﬂachen (g"emaE §..19 Ab_s. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht bean- | Wo hnung. sche ilt e Fliche o i ; . ] beauftragen. Der Untersuchungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutz- und e ttpartor Ceishiie
. achen zulassig. spruchte Flache) sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. QSBWO .r?uggs lache gdl t {:/Fhac e einer Wohnung, gemessen an der Innenkante der Altlastenbehérde im Vorfeld abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass in
Hohenpunkte Bestand . , , o , ulbenwande einer jedaen vvonhnung. Abhingigkeit der Untersuchungsergebnisse im Bereich der Versickerungsflachen : =
NN 10451 Hohe in Meter tber NN (iber NormalNull) In den Baugebieten MU 1 bis 5 sowie WA 2 sind " den \./orgarte.nberelch.gn nur * Je 130 m* Grundstucksfreiflédche ist mind. ein standortgerechter Baum mind. _ , BodenagugstauschmaBnahmen n%twgndig werden kénnen. Ansonsten istgdas auf g:::lgt:baume
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die keine Gebdude sind, sowie Stellpldtze und 3. Ordnung (vgl. Pflanzliste A2, A3 oder C - Hinweis E.23), Solitdr, mindestens 3mal Der Stauraum vor Garagen sowie sonstige gefangene Stellplitze kénnen als Stellplitze . " ) . oo ) _
- , . : ’ ’ ’ o ; : . versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser tber die 6ffentliche Hedelfinger
—6——06— Unterirdische Leitung uberdachte Stellpldtze (Carports) gem. § 12 BauNVO zul3ssig. verpflanzt, Mindeststammumfang 20-25 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. angerechnet werden, sofern sie eine Lange von mindestens 5,0 m haben und die Kanalisation abzuleiten. Regt
o _ _ Der durchwurzelbare Raum muss bei Biumen 3. Ordnung mind. 12 m?, bei Bdumen dahinter liegende Garage bzw. Stellplatze zur gleichen Wohneinheit gehort. B?ﬁ::rs rote Knorpelkirsche o o
Kennzeichnungen Im WA 1 sind in den Vorgartenbereichen nur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die 2. Ordnung mind. 24 m3 und bei Biumen 1. Ordnung mind. 36 m? umfassen. u PEIKI Welnhelm—
keine Gebaude sind zuldssig. Offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie 16  Ordnungswidrigkeiten 21 Hinweis zum Schallschutz Sonsti
T XXX T Umgrenzung von Flichen, deren Bden erheblich Garagen gem. § 12 BauNVO sind unzul3ssig. ¢ Je 10 m? Grundsticksfreifldche ist ein standortgerechter Strauch (vgl. Pflanzenliste _ _ _ . _ V\(/);:‘Iiulgs
i v % % j mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind _ _ _ } _ . B1 und B2 - Hinweis E.23), mind. 2mal verpflanzt, MindesthGhe 80 cm, zu pflanzen., Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die drtlichen Bauvorschriften verst6Rt, begeht Im Bebauungsplan werden in dem Zeitbereich SchallschutzmaRnahmen festgesetzt, in
Als Vorgarten wird der Bereich zwischen 6ffentlicher Strallenverkehrsflache und eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit - - S . : - )
) .. . . ) S ) ) ) ) o ) dem die maRgeblichen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 24  Unterirdische Leitungen
N Kennzeichnung 1: Brand-Schaumeinsatzstelle Gebdude definiert. Es sind zu mindestens 50 % einheimische Gehdlze (vgl. Pflanzliste A, B, C - Hinweis kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden. "Schallschutz im Stidtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidte- 1 l02 1 6
. _ . . . . H 0, A 1 w 1 . n . .. . . . . . . . . . -
Mit Per-/ Polyfluorierten Chemikalien (PFC) belastete Flachen 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen E.23) zu verwenden. Der Nadelholzanteil darf 30 % der Gehdlze nicht dberschreiten. C.  KENNZEICHNUNGEN bauliche Planung”, vom Mai 1987 Uberschritten werden. Die Vorgaben der bau- GemiR Planzeichnung befinden sich unterirdische Strom- und Telekommunikations- Bebauungsplan Nr. und
@ Kennzeichnung 2: ) _ : rechtlich eingefiihrten Fassung DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sind fir die leitungen der Telekom sowie der Stadtwerke Weinheim im Geltungsbereich. Ortliche Bauvorschriften
Mit Quecksilber und Cyanid belastete Flichen Vorhandene Gehdlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu Ty : :
Rp——— saftechlicher Anfenls | y : : . " , . , s ” . o=l , . ; . . (Zeit-)Bereiche ohne Festsetzungen (hier am Tag) zu beachten.
eichenerklarung aBgeblicher AuBenlérmpege . e . . Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die Aullenbauteile (d.h. Fenster, pflanzende Bdume und Straucher kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in 17  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen, deren Béden erheblich mit -Satzunasfassuna-
B Gebsud nach DIN 4109-01 und -02: 2018-01 Kennzeichnung 3: Fldchen mit deutlichen . . e . : . ; : 25 DIN-Normen und Regelwerke g g
ebaste nach DIN 8109.01 und -02: @ Priifwertiiberschreitungen fir Benzo(a)pyren AuBenwande und Dachflachen) schutzbedirftiger Raume, die zum Nachtschlaf genutzt dieser Festsetzung definierten Qualititen eingehalten werden. Abgénge sind urr_mweltgefahrdende_n Stoffen_ belastfat sind, nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Plan- 22 Kulturdenkmal Wiistung Katzweiler N .
e ssienslinlEStete < h 4a: Flich i+ Prifwertiib hreit o werden konnen, mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz gleichwertig zu ersetzen. zeichnung gekennzeichnet. Hierzu zahlen: DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen fur den Bereich
Oberfliche StraR i ennzeichnung 4a: Flachen mit Prifwertiberschreitungen fir ' P " - ) o _ ) ' - ’ . . .
“e dche StraRe * . 55,0 & g im Hochbau - Teil 1: Mlndestanforderungen ,Januar 2018, Kapltel 7 (D|N 4109-1: . ] ) o Das P|angeb|et ||egt im Bereich der vermuteten Wiustung Katzweiler (KD nach § 2 wird. kénnen sowohl in der Stadtbibliothek Weinheim (LuisenstraBe 5/1 Weinheim) "Vlern helmer StraBe/ FIChteStraBe"
Briicke Strae S50 < Bl <= 60 Benzo(a)pyren 2018-01) auszubilden. Die hierfiir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der 10.3 Grundstiicksbegrii in dem All inen Wohngebiet WA1 1. Brand-Schaumeinsatzstelle Mit Per-/ Polyfluorierten Chemikalien (PFC) belastete : s ol o ’ ’
_ 600< Il <= 650 . _— N ) . . : - DIE 8 peg : rundstucksbegrunung in dem Alligemeinen Wohngebie C = DSchG). Am Erhalt der ausgewiesenen Kulturdenkméler besteht grundsitzlich ein als auch im Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz (Rathaus/Schloss, ObertorstraRe 9
O ignalanl ( ’ )
Signalanlage 650 < VI <= 70,0 Kennzeichnung 4b: Fldchen mit Prifwertiberschreitungen fir Beikarte 1 auf der Planzeichnung dargestellt. Flachen (K1) offentliches Interesse. BaumaRnahmen im gesamten Planungsgebiet bediirfen einer i h d
===¢ Emissionslinie Schiene 700 < B <= 75.0 Benzo(a)pyren Die nicht tiberbaubaren bzw. nicht gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicks- y : cIngesehen werden.
75,0 < <= 80,0 . s . . . e . . N . . ) ) . .. N . denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG).
—— Baugrenze sl Nutzungsschablone Beikarte 1 zeigt die maRgeblichen AuRenlarmpegel fiir schutzbedurftige Raume, die flachen sind zu begriinen, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Durch ein Brandereignis aus dem Jahr 2012 auf dem Gelande, kam es zum Einsatz von _ _ _
—— Baulinie zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, Uber- Feuerléschschaum. Im ndheren Umfeld wurden in 3 Bohrpunkten Uberschreitungen 23 Pflanzenlisten zugleich Aulerkraftsetzen von Teilbereichen
Urbane Gebiete I et dor nachtungsréume in Beherbergungsstétten)_ ¢ Je Wohneinheit ist mind. ein standortgerechter Baum mind. 3. Ordnung (Vgl der Prl'.'l.fwerte fur PFC nachgeWie§en. Es besteht ein Unmittelb.arer Ha.ndlunngedarf in deS BebauungSp|anS Nr 01 3'a|t |nnerha|b deS
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Nutzun
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schutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforde- durchwurzelbare Raum muss bei Baumen 3. Ordnung mind. 12 m?, bei Baumen 2. zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde sowie dem Gesundheitsamt Giftige bis stark giftige Arten sind mit * gekennzeichnet
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an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
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