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Bebauungsplan / Legende A Textliche Festsetzungen Verfahren (Fortsetzung)
’ Maf der baulichen Nutzung 1 Bedingte Festsetzung gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB Ausfertigung Dieser Bebauungsplan und die Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften sind
10938 Julissice Grandfiach 52 Planeint Im Rahmen der in Nummer 2 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vor-
30 GR 590 m? (Z“_,;ngg%emg“” ache geme Flaneintrag Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfilhrungsvertrages oder der geschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen und zur Auf-
D 1 09 0924 Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. étellun‘g(;/ontSatzuSntger:j Ube:(értliche Bauvorschriften nach dem Willen des
9/ _ o _ emeinderats zu Stande gekommen.
> 1 Grzionase| Mol Bisse o bt gen 2 At der baulichen Nutzung
U-NN (2.B. 108,25 m {i. NN) 21 Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung ,,.Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* Weinheim, 19.03.2021
Erlenweg Die in der Planzeichnung mit ,A* gekennzeichnete Teilflache wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der ndheren
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.
o
N @\d Baugrenze 2.2 Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen*
1 0939 Die in der Planzeichnung mit ,B“, ,C* und ,D* gekennzeichneten Teilflachen werden als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der gez. Just
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten naheren zweCkbeStimmung "KirChen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ feStgesetZt' (JUSt)
/ I Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 3 MaR der baulichen Nutzung OberburgermeiSter
o Fliichen fiir den Gemeinbedarf Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache (GR) und die Gebaudehdhe (GH) jeweils als Hochstgrenze geman
— .
/ } > e Planeintrag festgesetzt. Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  20.03.2021
(e} 100,15 m . . . . (§ 10 BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche
c i NN 3.1 Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen . . o ) Bauvorschriften in Kraft getreten.
; (¢) n Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen Als maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gilt der hdchste Punkt des Daches. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika)
10015 m befindet sich dieser Punkt am oberen Abschluss der am héchsten gelegenen Attika. . w . - . .
i o 4 NN 2.5m Das Ergebnis der Abwagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,
’ > 4 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 22.03.2021
% 100,46 m n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Die zuléssige Grundflache aller festgesetzten Gemeinbedarfsflachen (Teilflachen ,A“, B, ,C* und ,D“) darf durch die Grundflache
2 i NN 5 ; 5 ; ; ; Scai
10960 o) 333194810 m i NN c dGer N;??T]a”'ageg’g%gra%ef‘é Ste'r']p!fttze “”‘J('j'hre” Zufahrten gemaft § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer maximal zulassigen Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
10959 . 14} g 1 091 9 1 091 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur rundfiache von 2. m* uberschritten werden. zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI- I'S. 1728)
Z N Entwicklung von Natur und Landschaft
100,09 m D 5 Nebenanlagen .
ii. NN % . Anpfianzen: Baume Innerhalb des Geltungsbereichs sind Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und I(B;(L;gﬁjtlz%n%s;/gé;)rdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
) Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. e
;0(,7\,”2\[4m 100,24 m E
g . NN . ..
38[ Zgi 8 6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zﬁngi;zzeg;:;?;iguvr;gn%lfg?go\f;mggglzi1399100(587(38" 19911'S. 58), zuletzt gedndert durch
100,22 m . Erhaltung: Baume 6.1 Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' T ( B )
D u}éViN Anpflanzung eines Baums: Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357
942 0921 ) i An der im zeichnerischen Teil festgesetzten Stelle zum Anpflanzen von Baumen ist ein standortgerechter, heimischer Baum (vgl. ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) T T ’
1 O ‘_1/21 - IS_"E“QE_P':R'CM” Pflanzempfehlung - Hinweis 2) mit einem Mindeststammumfang (StU) von 25-30 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von - ’ 9 e -
o . dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Standort kann um 1,5 m abgewichen werden. Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
% I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= z _O\ [T 6.2 Bindungen zum Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (GBI. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
= 10025m O Erhalt der Gehoize: o ‘ ) ‘ o ) (GBI. S. 1095, 1098)
,_ ol ENNNY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzbindung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Gehdlze
Zgi PaY 38{ (@) MaRes der Nutzung innerhalb eines Ba’ugebietes ' sind durch standortgerechte, heimische, hochstdmmige Laub- oder Nadelbdume zu ersetzen (vgl. Pflanzempfehlung - Hinweis 2).
g?ﬁﬁm ) n 6.3 Dacheindeckung Planunterlagen Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
1 0943 1 0921 éR 590 m? 1 091 6 é, [B), Bereiche unterschiedlicher Nutzung (A bis D) Unbeschichtete Dacheindeckungen, Dachrinnen und Fallrohre aus den Metallen Kupfer, Blei und Zink sind unzuléssig. (§ 1 Abs. 2 PlanzV) zu Grunde.
m 3
/ — .
GH=108,25 m . NN 6.4 Insektenfreundliche Beleuchtung
1 38{ Hinweis Fir die AuRenbeleuchtung sind insektendicht eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von
max. 3.000 K (warmweil}) zu verwenden.
lo0rtZ 100.3 Zgi Bestehende Gelandehdhen ( ) gez. Meske
G560 T NN 10020m | in Meter iiber Normalnull (z.B. 100,20 m G, NN)

. NN BemaRung in Metern
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i i i ] v u
’ 5 10 ) B Nachrichtliche Ubernahmen Stadtvermessungsoberat

Kulturdenkmal ,,Evangelische Markuskirche*

) ) . . . Planbearbeitung Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Weinheim SB: PB
100.20m Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das Kulturdenkmal ,Evangelische Markuskirche* (AhornstralRe 50, Fist.Nr. 0-10921/1). Die
i NN < 77 | Bestehende Gebiiude Kirche_ mit Gemeindesaal und Turm ist i_m Si_nne_ des § 2 Denkmalschutzg?setz geschiitzt. Aus dem DSchG ergibt sich die
'“'aBe Verpflichtung, das Kulturdenkmal nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen.
S <
Ahorn ~ Nachrichtliche Ubernahmen
v = =
.7 C Hinweise gez. Marx
1.1 ’ , " , IE' Kulturdenkmal nach § 2 DSchG (Marx)
- W A 1 Rechsvorschriften Stadtbaudirektor
S DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, kdnnen in der Stadtbibliothek
<, '/ ' Weinheim (Luisenstral’e 5/1, Weinheim) eingesehen werden. Diese DIN-Normen werden zudem im Rathaus Weinheim,
ObertorstralRe 9, im Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Eingang F, zu den (blichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
& "/ q /‘ 7 P bereitgehalten.
7 2 Pflanzempfehlung
‘ Artenliste zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen, hochstimmigen Laubbaumen
/‘ ,' 1 0892 iéume t Feldah
4 1 cer campestre eldahorn
‘/ Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
. 1 0894 MaBStab 1 500 Quercus petraea Traubeneiche
? 1 0895 Quercus robus Stieleiche
\ Tilie tomentosa Silberlinde
Artenliste zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Strauchern
Straucher
Cornus mas Kornellkirsche |B r (= U TUU ]
Corylus avellana Haselnuss 1
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Ansichten Ost u. West) Crataegus monogyna Weitdorn / —

Malus silvestris Wildapfel
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Prunus padus Frihblihende Traubenkirsche — ~ 61
LU L] K/ Salix purpurea Purpurweide % b-l'j'l‘g =l SChlehd()m Weg o ™ 7] g};a
Sambucus nigra Schwarzer Holunder / 5“ —_ Bl ] 00 03 = ',.':3 ) Hu uUs CC’% W \uw)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5 % ~ = AL — =
b/ = o o < o & =
3 Altlasten = - ;’U P = = = = E_JD‘
U . Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens und/oder organoleptische Auffalligkeiten im Zuge von ErschlieRungsarbeiten, w0 _f_l_-‘) = - =y @ C:g D =
C‘ g Erdarbeiten und/oder bei generellen Eingriffen in den Untergrund bekannt werden, ist die zustédndige Untere Bodenschutz- und W (V3) = = = E = E
& Altlastenbehdrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen. = =3 (95} X E E @
'S S = 3 ® a B (Q
N —
’——‘ . . | SQ’ w N 1= e '
] ‘ D Ortliche Bauvorschriften d s (@ Erlenweg S '
— ] 1 Photovoltaik- und Solarthermieanlagen I A A m Y KIrChe
W rj ﬁT Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf Gebauden integriert oder dachparallel anzubringen. :;_ \ H 0 ' d e [’Stra UCh 6 L= !SIF
Ul | SUSRRORe MRSl =
N o ] bb. e -
i : I ‘ — 2 Ordnungswidrigkeiten 92 p— el
. ‘ { f 1 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstéRt, begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des = -
’ o smone ‘ ‘ Y | | - § 75 LBO BW. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden. r 22 | Bebauungsplan Nr. 1/01-19
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Kindertagesstitte : L Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 06.05.2020
Y N, ) (§ 2 Abs. 1 BauGB)
&P Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 16.05.2020
® [
Anomstrate Friih"zeitige Beteiligung Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 26.05.2020 Wel n h e I m e
e e e der Offentlichkeit bis  26.06.2020
—— (§ 3 Abs. 1 BauGB)
A ‘ —
“ H,\ J ‘ Friihzeitige Beteiligung Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
der Behérden und Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert
“' R UER AR e 130k R | AL A pilid sonstigenTriger mit Schreiben vom  26.05.2020 1 l 0 1 1 9
I | e .
| ‘ | - ‘ offentlicher Belange -
odrmann ‘ A L ‘; ) | J | L — ] ] —“ — T io0Tman (§ 4 Abs. 1 BauGB) Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 26.06.2020 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr'
§ 1347 7~4 1308 2 1989 3§ ansicht v. westen o~ - .
Offentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der drtlichen un d ortl IChe BauvorSCh rlfte n
des Entwurfes Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 04.11.2020
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs fu r den Be reICh
Projekiname MKA Gemeindehaus mit Kita Weinheim Projekiname MKA Gemeindehaus mit Kita Weinheim der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  07.11.2020 " u "
Neubau Gemeindehaus mit Pfarramt und Kindertagesstatte Neubau Gemeindehaus mit Pfarramt und Kindertagesstétte M a rk u s kl rc h e n a rea I
oo Evangalische Kirchengemeinde Weinheim - Evangelische Kirchongemeinds Weinheim Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vpm 17.11.2020
Multring 26 Multring 26 bis 18.12.2020
69469 Weinheim 69469 Weinheim
Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 17.11.2020 .
Birk Heimeyer und Frenzel Birk Heilmeyer und Frenzel sonstigen Tréger Anderung von Teilbereichen des Bebauungsplans Nr. 012
Gesellschaft von Architekten mbH Geselischaft von Architekten mbH éffentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  18.12.2020 . halb d Gelt b ich di Beb |
Adlerstrae 31, 70199 Stuttgart Adlerstraie 31, 70199 Stuttgart (§ 4 Abs. 2 BauGB) Innerha es Lseltungsbereiches dieses bebauungsplans.
, g
T +49 711 664 822 0, F +49 711 664 822 28 T +49711664 8220, F +49 711 664 822 28
ka@bhundf. mka@bhundf.com .
reshnd.eom Abwiagung und Satzung Die fristgemaf vorgebrachten Auferungen und Stellungnahmen
Planart :a"?"h (§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs. der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Lageplan nsichten . . . .
3 BauGB, § 4 GemO) Belange wurden durch den Gemeinderat geprdift und ein Beschluss tber
Ebene Planungsphase Ebene Planungsphase die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwéagung) am 17.03.2021
Dachaufsicht Entwurfsplanung ohne MaRstab V. Osten /v. Westen Entwurfsplanung ohne Mafstab
Datum Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch .
26'_04'2019 26.04.2019 den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 17.03.2021 Stand: 15.02.2021
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