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1. Allgemeines

1.1. Anlass der Planung

Nordéstlich der Wachenburg befindet sich der seit 1893 betriebene Porphyrstein-
bruch Weinheim, aus dem bis heute Gesteinsabbau des Kristallingesteins stattfindet.
Das abgebaute Material hat hochwertige Eigenschaften und wird vorwiegend im re-
gionalen Strallenbau eingesetzt. Der Steinbruch stellt sich als annéhernd halbkreis-
formiger Einschnitt in den Hang des Wachenberges dar und ist nach Nordwesten
exponiert. Das Hoheniveau im Steinbruch reicht von ca. 127,0 m G. NN auf der tiefs-
ten Sohle im Zentrum des Steinbruchs bis auf ca. 364,0 m 0. NN an der oberen
Bruchkante im Sudosten. Die Abbauwand erreicht eine Hohe von bis zu ca. 230 m.
Sie variiert derzeit in ihrem Abstand zur Kammlinie des Wachenberges zwischen ca.
5 und 90 m.

An einer Stelle auf der Ostseite des Steinbruchs wird die urspringliche Kammlinie
aufgrund einer am 08./09. Mai 2003 erfolgten GroRrutschung durchbrochen. Dabei
hatten sich in mehreren aufeinander folgenden Phasen entlang der rund 230 m ho-
hen Wand ca. 200.000 m?® Gesteinsmaterial geldst. Im Bereich der Rutschung hat die
obere Abrisslinie die genehmigte Abbaugrenze aus dem Jahr 1983 um bis zu 55 m
Uberschritten.

Auf Anordnung des Rhein-Neckar-Kreises als der zustandigen Genehmigungs- und
Aufsichtsbehdrde wurden durch das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Nachgang der Rutschung Untersuchungen zur Ursachenerforschung
durchgefuhrt. Die Untersuchungen des LGRB kamen zu dem Ergebnis, dass unter
der Pramisse eines im Abbau befindlichen Betriebes ein Standsicherheitsniveau von
mindestens n = 1,2 erforderlich ist. Zu diesem Zweck wurde seitens des LGRB emp-
fohlen, die Generalneigung von bisher ca. 60 Grad, was einem Sicherheitsniveau
von n = 1,0 entspricht, auf zukunftig 50 Grad zu reduzieren.

Auf Basis dieser Empfehlung wurden von der Betreiberin des Steinbruchs, der
Porphyrwerke Weinheim-Schriesheim AG, Planungen angestellt, welche 2005 letzt-
lich in einem Genehmigungsantrag nach § 16 BImSchG mindeten. Der Genehmi-
gungsantrag beinhaltete die Erweiterung des Steinbruchs zur Sicherung der Stein-
bruchwande nach den Vorgaben des LGRB. Aus der Planung ergab sich eine zu-
satzliche Inanspruchnahme von ca. 7,12 ha Flache, sowie die Entfernung der Wa-
chenbergkuppe und eine erhebliche Neumodellierung der Kuppensituation. Aufgrund
insbesondere auch regionalplanerischer Bedenken wurde der Antrag zurickgenom-
men.

Im Frahjahr 2007 hat die Betreiberin einen uberarbeiteten immissionsschutzrechtli-
chen Antrag eingereicht. Darin sind die Fortfihrung des Gesteinsabbaus und eine
Erweiterung des Steinbruchsgelandes um eine Flache von ca. 4,8 ha vorgesehen.
Zwar wurden im Vorfeld verschiedene Abstimmungsgesprache, auch im Beisein der
Stadt Weinheim durchgefuhrt, die zur Genehmigung vorgelegte Planung widerspricht
jedoch den Zielstellungen der Stadt Weinheim. Zwar soll die Wachenbergkuppe
selbst erhalten werden, sie wurde jedoch unmittelbar aus der Abbaurichtung ange-
schnitten werden. Die Kammlinie des Wachenberges zwischen der Burg und der
Kuppe wurde bei Umsetzung dieses Antrages auf ca. 70 % der Strecke verloren ge-
hen.
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Die Stadt Weinheim sieht ihre stadtebaulichen Zielstellungen (siehe Kapitel 1.2) in
der durch die Porphyrwerke beantragten Abbauplanung nicht ausreichend beruck-
sichtigt. Insbesondere die erhebliche Erweiterung des Steinbruch-Areals und die da-
mit verbundenen massiven Veranderungen des Stadt- und Landschaftsbildes werden
sehr kritisch gesehen.

Nach Ansicht der Stadt Weinheim kann die Gefahrdung von Menschen auch mit ge-
ringeren Eingriffen in die Umgebung und das Landschaftsbild dauerhaft wirksam aus-
geschlossen werden. Der Antrag der Porphyrwerke beinhaltet dahingehend keine
ausreichende Prufung von alternativen Sicherungskonzepten.

1.2. Ziele des Bebauungsplans

Ubergeordnete Zielstellung ist die Erhaltung des charakteristischen Landschaftsbilds,
das grundlegender Bestandteil der Stadtsilhouette von Weinheim ist. Weiterhin sollen
die Nutzungsanspruche an den Raum in vertraglicher Art und Weise einander zuge-
ordnet werden, so dass erhebliche Konflikte vermieden werden.

Im Einzelnen werden mit dem Bebauungsplan die folgenden Zielstellungen verfolgt.

1. Konkretisierung der Nutzungszuordnungen, die auf vorgelagerten Pla-
nungsebenen (Flachennutzungsplan, Regionalplan) getroffen werden.

Dies betrifft

- die eindeutige, parzellenscharfe Festlegung der raumlichen Abgrenzungen
einzelner Nutzungen und

- die Definition der Art der baulichen Nutzung, soweit dies zur Vermeidung
von stadtebaulichen oder verfahrensrechtlichen Konflikten erforderlich ist.

2. Erhaltung des bekannten und weithin sichtbaren Landschaftsbildes, in
das die Stadt Weinheim eingebettet ist.

Mafgeblich ist hier insbesondere der charakteristische Hintergrund des Oden-
walds mit seinen namengebenden, durchgehend bewaldeten Hangen und Kup-
pen und den beiden darin situierten Burgen (Wachenburg und Windeck), von
dem der Geltungsbereich einen Teilausschnitt bildet. Das Landschaftsbild wird
mafgeblich von der derzeitigen Kammlinie des Wachenbergs gepragt.

3. Sicherung des fur die Stadt Weinheim pragenden Ensembles aus Wa-
chenberg und vorgelagerter Wachenburg in seiner derzeitigen pragenden
Gestalt.

Dies beinhaltet neben der Bestandssicherung fur die Wachenburg (siehe Ziele
Nr. 4 und 5)

- den Erhalt der Wachenbergkuppe als naturlichen Abschluss der Erhebung,
- den Schutz der Kammlinie des Wachenbergs incl. Schutzstreifen.

Diese beiden Elemente sind Bestandteil und wesentliches Merkmal der Oden-
waldsilhouette, die den Hintergrund flr die talseitige Ansicht auf Weinheim dar-
stellt. Daruber hinaus dient sie der Abschirmung des Steinbruchs, sodass diese
,Wunde“ in der Landschaft in sudliche und sudwestliche Richtung weniger deut-
lich in Erscheinung tritt.
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4.

Gegenseitige Vertraglichkeit der im Geltungsbereich ausgetbten Nutzun-
gen.

Derzeit finden sich im Plangebiet folgende Nutzungen:

- der Steinbruchbetrieb zur Gewinnung von Porphyrgestein, der kurz- bis mit-
telfristig noch eine wirtschaftliche Bedeutung fur die Bauwirtschaft im Bal-
lungsraum Rhein-Neckar haben wird,

- der Wald am Wachenberg als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, okolo-
gisch wertvoller Freiraum und flr das Orts- und Landschaftsbild von Wein-
heim besonders bedeutsamer Teilbereich des Odenwalds entlang der Badi-
schen/Hessischen Bergstralie.

- Die Wachenburg als Austragungsort von Veranstaltungen des WVAC
(Weinheimer Verband Alter Corpsstudenten) und Ausflugsziel mit gastrono-
mischen Angeboten.

Ziel der Planung ist es, diese Nutzungen unter Beachtung der Vorgaben des
Regionalplans und der weiteren Planungsziele dieses Bebauungsplans einan-
der vertraglich zuzuordnen.

Die Gewahrleistung der Standsicherheit und Nutzbarkeit der Wachenburg.

Weiteres Ziel ist es, die Unversehrtheit der Wachenburg, deren Standsicherheit
und deren Nutzbarkeit aufrecht zu erhalten. Dazu bedarf es insbesondere einer
gesicherten ErschlieBung (z.B. Strallenanschluss, Ldschwasserversorgung
durch Wasserbehalter) und der Bewahrung einer hohen Aufenthaltsqualitat (z.B.
in Bezug auf Ausblick und Immissionsbelastung).

Sicherung eines Standorts fur eine Basis-Station des BOS-Digitalfunk-
netzes

Die Realisierung einer Basis-Station des neuen BOS-Digitalfunknetzes am Wa-
chenberg wird vom Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg an-
gestrebt, da es sich um einen strategisch sehr gunstigen Standort handelt. Die
Stadt Weinheim begruft grundsatzlich die Errichtung dieser wichtigen Infra-
strukturanlage innerhalb des Gemeindegebiets, da mit ihr die Abdeckung gréfie-
rer Bereiche des Stadtgebiets wie auch angrenzender Odenwaldtaler mit BOS-
Digitalfunk erreicht wird.

Schutz der Umgebung vor Gefahren, z.B. aufgrund von Hangrutschungen.

Maligebliche Pramisse des Bebauungsplans und seiner Zielsetzungen ist der
dauerhafte wirksame Ausschluss von Gefahrdungen von Menschen durch den
Steinbruch, soweit dies im Wege der Bauleitplanung bewerkstelligt werden
kann.

Eine Erweiterung des Steinbruchs, wie sie Gegenstand des Antrags gemal § 16
Abs. 1 BImSchG von Februar 2007 durch die PWS AG war, ist mit den geschilderten
Zielstellungen, insbesondere den Zielen Nr. 2 und 3 nicht vereinbar. Denn mit einer
solchen Erweiterung sind erhebliche Eingriffe im Bereich von Kuppe und Kammlinie
des Wachenbergs verbunden. Eine Neumodellierung der Landschaft im Zuge von
RekultivierungsmalRnahmen nach dem erfolgten Porphyrabbau stellt aus folgenden
Grinden keinen akzeptablen Ersatz dar:

Die westlichen Auslaufer des Odenwalds sind zum einen durch die bewegte,
kleinteilige Topographie gekennzeichnet, die sich in den vielen Bergen, Hugeln
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und Felskopfen ausdrickt. Diese Charakteristik wirde leiden, wenn nach dem
erfolgten Porphyrabbau das Boschungssystem des Steinbruchs von der Sohle
bis zum obersten Hangabschluss Uber die gesamte Breite als eine weitgehend
gleichmalig geneigte und regelmalig strukturierte Flache in Erscheinung treten
wurde.

» Der Rand des Odenwalds wird mafldgeblich durch seine dichte Bewaldung ge-
pragt. Mit dem Baumbestand entlang der Kammlinie weist der Wachenberg
derzeit eine, mit Ausnahme des durch die Grofrutschung verursachten Ab-
bruchbereichs, durchgehende griine Kontur auf. Trotz des grof¥flachigen Stein-
bruchs, der gewissermallen eine ,Wunde®“ in der Landschaft darstellt, erfolgt
somit eine Einbindung in den landschaftlichen Kontext. Dieses Element wirde
zwangslaufig entfallen, wenn ein Abbau bis zur Kammlinie bzw. dartuber hinaus
erfolgte.

= Die Bedeutung und pragende Wirkung des derzeitigen Landschaftsbilds kann
auf andere Weise nicht substituiert werden. Denn aus den Unterlagen zum An-
trag der PWS AG geht hervor, dass sich die Hangabflachung Uber einen Zeit-
raum von mindestens 20 Jahren erstreckt. Sollten die MaRnahmen nicht wie
geplant verlaufen, kann sich dieser Zeitraum verlangern. Auch im Endzustand,
in den Antragsunterlagen wird stets der Zustand 25 Jahre nach Beginn der Re-
kultivierungsmalinahmen dargestellt (ca. 35 Jahre nach Beginn des Gesteins-
abbaus), wird die Sohle 9 unterhalb des Wachenberggipfels weiterhin sichtbar
sein. Auch die Steilwande zwischen den Sohlen werden streifenférmig in Er-
scheinung treten. Dies ist auch den Fotosimulationen zu entnehmen, die im
Auftrag der Steinbruchbetreiberin erstellt wurden.

1.3. Planungserfordernis gemalfl 8 1 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der vorliegende
Bebauungsplan fur den Bereich Porphyrsteinbruch mit Wachenberg ist erforderlich,
um eine den stadtebaulichen Zielstellungen fur dieses Gebiet (siehe Kapitel 1.2) ent-
sprechende stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dass andernfalls gegen-
laufige Entwicklungen zu erwarten sind, ergibt sich aus den eingereichten Antragen
zur Anderung der Abbaugenehmigung (siehe Kapitel 2). Es liegt ein akutes Hand-
lungserfordernis vor. Die Stadt Weinheim hat sich daher entschieden, ihre Zielstel-
lungen fur diesen Bereich bauleitplanerisch zu sichern. Dazu ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die Stadt Weinheim verkennt dabei nicht, dass es sich bei dem Steinbruch um eine
Anlage handelt, die einem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
unterliegt. Die fachbehdrdliche Zustandigkeit steht jedoch einer bauleitplanerischen
Steuerung im Grundsatz nicht entgegen. Das BVerwG hat klargestellt, dass eine U-
berlagerung von Fachplanung und Bauleitplanung mdglich ist, wenn hierdurch keine
Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fur die durch Fachplanungsrecht gesicher-
ten Anlagen, Flachen und Raume entstehen. Auf das Verhaltnis von Bebauungsplan
und immissionsschutzrechtlicher Genehmigung wird in Kapitel 5.3 eingegangen.

1.4. Lage und rdumlicher Umgriff des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich Ostlich der Kernstadt der
Stadt Weinheim im Einschnitt des Birkenauer Tals sudlich der L 3408 (ehemals



Stadt Weinheim 14.09.2010
Bebauungsplan Nr. 1/07-07 fiir den Bereich ,,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg® Begriindung

B 38), Birkenauer TalstralRe. Unmittelbar ostlich verlauft die Landesgrenze zum Bun-
desland Hessen mit der Gemeinde Birkenau als Nachbarkommune.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 10821/1 sowie Teile des Flursticks
Nr. 10821 in der Gemarkung Weinheim. Er umfasst eine Flache von ca. 40,3 ha.

Der Geltungsbereich umfasst den Teilausschnitt der Flachen, die Gegenstand der
parallel durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplans sind, der zur Errei-
chung der stadtebaulichen Ziele erforderlich ist. Es handelt sich dabei zum einen um
den Teil des Steinbruchbetriebs, in dem der Abbau von Porphyr stattfindet. Es waren
vor allem Instabilitidten in diesem Bereich, die den Anlass flr den Bebauungsplan
gegeben haben.

Weiterhin wird die direkt benachbarte Wachenburg inkl. der ErschlieBungsstralie
(Wachenbergstralde) in den Bebauungsplan einbezogen. Die Wachenbergstralle
fuhrt Gber den Wendeplatz an der Burg hinaus noch ein kleines Stlick weiter in den
Wald, bis sie in einen mit Schranke abgesperrten Forstwirtschaftsweg Ubergeht.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/07-07
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Sudlich und ostlich des Steinbruchs werden die flr das Landschaftsbild mafigebli-
chen Teile des bewaldeten Wachenbergs Uberplant. Die Abgrenzung verlauft im Su-
den entlang des Forstwirtschaftswegs, der sich in der Verlangerung der Wachen-
bergstralde befindet. Dieser Weg verlauft zunachst ungefahr parallel zur Kammlinie
des Wachenbergs und steigt von ca. 330 m u. NN an der Wachenburg bis auf ca.
350 m 0. NN im Kuppenbereich an. Auf diesem Hohenniveau wird der Gipfel des
Wachenbergs (399,4 m 4. NN) umrundet, so dass der Teil der Kuppe, der das Land-
schaftsbild besonders pragt, innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Auf Hohe der
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GroRrutschung von 2003 verspringt der Geltungsbereich in ostliche Richtung an die
Gemeinde- bzw. Landesgrenze zu der Gemeinde Birkenau bzw. dem Land Hessen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan sah urspringlich eine andere Ab-
grenzung vor, so dass auch das nérdlich der Abbauflache gelegene Betriebsgelande
der Porphyrwerke Uberplant worden wére. Im Rahmen der seit dem Anderungsbe-
schluss vollzogenen planerischen Auseinandersetzung mit dem Gebiet hat sich her-
ausgestellt, dass fur diesen Teilbereich kein Planerfordernis besteht. Der Geltungs-
bereich wurde deshalb angepasst.

1.5. Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstlck Flst. Nr. 10821, das den Zentralbereich des Plangebiets bildet, steht
im Eigentum der Gemeinde Hirschberg und ist an die Steinbruchbetreiberin verpach-
tet. Es umfasst auch Teilflachen nérdlich des eigentlichen Abbaugebiets, auf denen
einzelne Betriebsanlagen angesiedelt sind. Das Flurstick erstreckt sich auf3erdem
noch weiter sudlich Uber das Plangebiet hinaus und umschlie®t das Flurstick
10821/1, das sich in privatem Eigentum befindet und die Gebaude der Wachenburg
aufnimmt.

2. Ausgangslage
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich derzeit folgende Nutzungen:

= Der Steinbruch zum obertagigen Abbau von Porphyr. Dieser wird auf Grundlage
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung von 1983 betrieben. Nach einer
Groldrutschung im Jahr 2003 an der Ostwand des Steinbruchs wurde eine Erwei-
terung des Steinbruchs zur Abflachung der Hange als erforderlich erachtet. Ent-
sprechende Genehmigungsantrage hat die Betreiberin des Steinbruchs bei der
zustandigen Genehmigungsbehoérde, dem Landratsamt Rhein-Neckar, eingereicht
(siehe Kapitel 2.1 bis 2.3). Der im Plangebiet gelegene Steinbruch stellt sich als
halbkreisformig nach Norden bzw. Nordosten gedffneter Trichter dar. Die Ausma-
Re des Abbaubereichs betragen in West-Ost-Richtung ca. 750 m und in Nord-
Siud-Richtung 600 m. Innerhalb des Geltungsbereichs entfallt darauf eine Flache
von ca. 21,8 ha. Die verkehrliche ErschlieRung des Steinbruchbetriebes ist Uber
die L 3408 gegeben.

= Die Wachenburg wurde von 1907 bis 1928 von einem Korporationsverband stu-
dentischer Corps als Tagungs- und Begegnungsstatte gebaut. Diese Funktion hat
die Burg bis heute, insbesondere dient sie der regelmallig stattfindenden ,Wein-
heimtagung“ des Weinheimer Senioren-Convents und des Weinheimer Verban-
des Alter Corpsstudenten. Daruber hinaus befindet sich dort eine Gaststatte, die
neben dem Ublichen Restaurantbetrieb auch Veranstaltungen durchfihrt, wie z.B.
Hochzeiten, Firmenfeiern und interaktive Events (z.B. Krimi-Dinner). Die Sachge-
samtheit Wachenburg ist als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung formell
geschutzt. Dieser Schutz bezieht auch den ca. 220 m in 6stliche Richtung gele-
genen Léschwassertank auf der Kammlinie des Wachenbergs mit ein.

Die Wachenburg wird Uber die serpentinenartig entlang des Hangs verlaufende
Wachenbergstralle erschlossen, die im Zentrum Weinheims auf die Grundel-
bachstralie stot. Die Wachenbergstralie wurde in ihrer heutigen Lage erst in den
1930er Jahren gebaut und zur ErschlieBung der Wachenburg herangezogen. Zu-
vor verlief der Wachenbergweg durch das heutige Steinbruchgelande.
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= Auf der Wachenbergkuppe befindet sich ein Mobilfunkmast eines privaten Anbie-
ters. Dieser Standort wird in Kurze aufgegeben. Ein Rickbau der Anlagen ist
nach Angaben der Grundstuckseigentimerin vorgesehen.

= Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereichs sind bewaldet. Diese beinhalten die
Wachenbergkuppe im Sudosten sowie die Kammlinie des Wachenbergs. Aul3er-
dem befinden sich dort der Loschwasserbehalter fur die Wachenburg sowie ein
Mobilfunkmast (auf der Wachenbergkuppe), der aber zeitnah entfernt werden soll.
Es handelt sich um einen Teilbereich des Vorderen Odenwalds, der teilweise
hochwertige Strukturen aufweist. Teilbereiche sind gesetzlich gemal § 30a Lan-
deswaldgesetz (LWaldG BW) geschutzte Biotope. Innerhalb des Waldes befinden
sich die Wachenbergkuppe im Sidosten, sowie die Kammlinie des Wachenbergs.
AuRerdem befinden sich dort der Loschwasserbehalter fur die Wachenburg sowie
ein Forst- und Wanderweg, der in Verlangerung der Wachenbergstral’e um die
Wachenbergkuppe herum in ndrdliche Richtung fuhrt und friher einen Aussichts-
punkt am Ostrand des Steinbruchs angebunden hat. Dieser Aussichtspunkt
musste infolge der Grol3rutschung von 2003 aus Sicherheitsgrinden aufgegeben
werden. Von dort fluhrt ein Weg entlang der Kammlinie zur Wachenburg.

2.1. Genehmigung fur den Abbau von Porphyr von 1983

Mit Datum vom 19.04.1983 wurde der derzeitige Betrieb des Steinbruchs nach § 19
BImSchG durch das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis genehmigt. Als Auszug sei an
dieser Stelle auf folgende Nebenbestimmungen der Genehmigung hingewiesen:

= Die Abbauwande durfen bei Anwendung des GroRlochsprengverfahrens eine Ho-
he von 30 m nicht Gberschreiten.

= Die Waldinanspruchnahme bleibt zeitlich befristet, die Umwandlungsflache ist als
Wald zu rekultivieren.

= |m Bereich der Landesgrenze ist ein Waldstreifen von mind. 20 m zu erhalten.

= Die landschaftsgerechte Rekultivierung der Abbauterrassen 6, 7 und 8 ist bis spa-
testens 1990 in Angriff zu nehmen.

Aus der Begrindung zur Genehmigung geht weiterhin hervor, dass sich der damalige
Regionalverband Rhein-Neckar im Rahmen des Beteiligungsverfahrens fir eine be-
fristete Genehmigung bis 1989 und die anschlieRende Konzentration auf einen
Steinbruch in Dossenheim ausgesprochen hat, da dies dem Rohstoffsicherungskon-
zept des Regionalverbandes entspricht. Der Forderung wurde bei der Genehmigung
allerdings nicht nachgekommen.

Von der Betreiberin wurde in der damaligen Antragsbegrindung darauf aufmerksam
gemacht, dass ,... sich alle Beteiligten derzeit darlber einig sind, dass der Stein-
bruchabbau die Wachenbergkammlinie nicht Uberschreiten soll und mit einem Si-
cherheitsabstand davor halt macht.*

Die Genehmigung von 1983 sah ausweislich der Begrundung der Antragsunterlagen
und der zeichnerischen Darstellungen eine Generalneigung von 60° vor, wobei ein-
zelne Boschungen bis zu 80° Neigung erhalten sollten. Als unterste Abbautiefe sieht
der Antrag eine Hohe von 131 m 4. NN vor, die nur an einer Stelle mit geringem Fla-
chenausmal} bis auf eine Hohe von 125 m 4. NN reduziert werden kann. Die damali-
ge Antragsbegrindung fuhrte weiter aus: ,Der Schutz der Wachenburg liegt der
Steinbruchbetreiberin ganz besonders am Herzen, weil die Burg ein Baudenkmal fur
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das Porphyrgestein ist, welches beim Bau unmittelbar darunter enthommen wurde
und diese Burg gewissermallen dem Steinbruch seine eigene Krone aufsetzt.”

Die Rekultivierung schreibt vor, eine Auffullung bis zur 5. Sohle (ca. 273 m U. NN)
vorzusehen. Dabei soll der Abbau so vorgenommen werden, dass mit der Verfullung
moglichst frihzeitig begonnen werden kann. Fir die oberen Terrassen 6 bis 8 soll die
landschaftsgerechte Rekultivierung spatestens 1990 in Angriff genommen werden.

Fur die Verfullung des Kraters nach Einstellung der Abbautatigkeit bis auf Hohe der
5. Terrasse (ca. 273 m U. NN) wird das Fullvolumen gemald Antrag von 1983 auf ca.
10 Mio. m? geschatzt.

Bei einem Abgleich der 1983 genehmigten Abbauplanung mit der tatsachlichen Be-
standssituation (Befliegung vom 29.01.2009) lassen sich mehrere Differenzen erken-
nen. In Abbildung 2 ist der genehmigte Zustand in grau, die Bestandssituation in o-
range dargestellt. Offensichtlich sind die Uberschreitungen der Abbaugrenze in sudli-
cher und ostlicher Richtung sowie die fehlenden Bermen im Bereich der Grofrut-
schung. Im Zentrum des Steinbruchs liegt die Sohle auf einer Flache von ca. 8.000
m? unter 130 m U. NN liegt. Genehmigt ist lediglich eine Abbautiefe von 131 m t. NN.

Abbildung 2: Uberlagerung Genehmigung 1983 und tatsachlicher Zustand, Stand 29.01.2009
S\ 2RV =\ SR

2.2.  Anderungsantrag aus dem Jahr 2005

Bereits im Vorfeld der Rutschung von 2003 ist die Betreiberin mit Uberlegungen an
die Stadt Weinheim herangetreten, den Abbaubetrieb aus der Genehmigung von
1983 Uber eine Flache von ca. 2,2 ha in sudostliche Richtung etwa bis an die Wa-
chenbergkuppe zu erweitern.

Aufgrund der Rutschung im Mai 2003 wurde das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg von der zustandigen Auf-

12



Stadt Weinheim 14.09.2010
Bebauungsplan Nr. 1/07-07 fiir den Bereich ,,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg® Begriindung

sichtsbehorde beim Landratsamt Rhein-Neckar beauftragt, die Rutschungsursache
zu klaren. Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Sicherheit gegen Bdschungs-
bruch empfiehlt das LGRB in seinem Gutachten vom 08.08.2003 (LGRB 2003) einen
Standsicherheitswert von mindestens n = 1,2. Seiner Untersuchung hat das LGRB
die Pramisse zugrunde gelegt, dass der Abbaubetrieb fortgefuhrt wird, so dass die
Sicherheit insbesondere von im Steinbruch arbeitenden Menschen zu gewahrleisten
ist. Da technische Sicherungen wahrend eines im Abbau befindlichen Betriebes nicht
praktikabel sind, empfiehlt das LGRB, die Generalneigung der Boschung auf 50° zu
reduzieren.

Der Fragestellung, welche denkbaren Mallnahmen daruber hinaus grundsatzlich in
Frage kommen, um Gefahrdungen von Menschen dauerhaft wirksam auszuschlie3en
war nicht Gegenstand des LGRB-Gutachtens. Die Prifung konzentrierte sich aus-
schlie3lich auf die erforderlichen und praktikablen MaRnahmen zur Hangsicherung
unter der Pramisse, dass der Abbaubetrieb in allen Teilen des Steinbruchs weiterge-
fihrt werden soll.

Auf der Grundlage der Empfehlungen des LGRB hat die Betreiberin des Steinbruchs
ein bergtechnisches Gutachten erstellen lassen, in welchem die Bdschungsabfla-
chung auf eine Generalneigung von 50° umgesetzt wird.

Die Planung umfasste eine Flache von ca. 7,1 ha aulRerhalb der bisher genehmigten
Abbaugrenzen. Die Abbaukante hatte sich dabei nach Sudosten vorgeschoben und
die bestehende Kuppe des Wachenberges erfasst. Die Abbaugrenze ware in einem
erheblichen Teilstick unmittelbar entlang des bestehenden Forstweges auf der Sud-
seite des Wachenberges verlaufen, der jetzt in Teilen die Grenze des Geltungsberei-
ches beschreibt. Dieser Weg verlauft heute auf einer Hohe von ca. 330 m 4. NN am
Parkplatz der Wachenburg bis auf eine Hohe von ca. 355 m . NN kurz vor Erreichen
des Aussichtspunktes. Die mit der Planung verbundenen Abbaumengen hatten ge-
reicht, den Abbaubetrieb ca. 30 Jahre lang aufrecht zu erhalten.

Aufgrund des erheblichen Eingriffs in das Landschaftsbild, dem nicht nachgewiese-
nen Schutz der Wachenburg bei Sprengungen sowie einem erkennbaren Verstol}
gegen die Aussagen des Regionalplans Unterer Neckar hat die Stadt Weinheim mit
Datum vom 16.06.2005 dem Genehmigungsantrag das erforderliche Einvernehmen
gemall § 36 BauGB verweigert. Die mit der Abflachung verbundene Flacheninan-
spruchnahme wurde auch vom Trager der Regionalplanung kritisiert. Die zusatzliche
Flache von mehr als 7 ha ragt deutlich Gber die Festlegung des schutzbedurftigen
Bereiches fur den Abbau von oberflachennahen Rohstoffen hinaus und in den Regi-
onalen Grunzug hinein, so dass raumordnerische Belange betroffen waren, die auch
nicht Uber ein Zielabweichungsverfahren, sondern allein iber ein Verfahren zur An-
derung des Regionalplans hatten ausgeraumt werden kdonnen. Vor dem Hintergrund
dieser entgegenstehenden Belange hat sich die Betreiberin des Steinbruchs ent-
schlossen, den 2005 gestellten Antrag zurickzunehmen.

2.3.  Anderungsantrag aus dem Jahr 2007 (Hangsicherungsantrag)

Im Anschluss an die Ricknahme des Antrags vom 24.03.2005 wurde unter Hinzu-
ziehung u. a. von Vertretern der Stadt Weinheim und der Eigentimerin der Wachen-
burg gemeinsam nach Losungen gesucht, um die Hangsicherung umzusetzen. Zent-
rum der Diskussionen war dabei die Forderung des LGRB nach einer herzustellen-
den Generalneigung von 50°.
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Um einerseits dem 50°-Kriterium des LGRB gerecht zu werden und andererseits ei-
nen weitgehenden Erhalt der Wachenbergkuppe zu gewahrleisten, hat die Antrag-
stellerin, die Porphyrwerke Weinheim-Schriesheim, in der Folgezeit ihr Konzept
Uberarbeitet. Durch schmaler bemessene Bermen und eine straffer verfolgte Gene-
ralneigung wurde die Flacheninanspruchnahme auf ca. 4,8 ha reduziert.

Mit dem Uberarbeiteten Antrag reicht die Abbaukante im Planungsendstand nunmehr
unmittelbar an die Wachenbergkuppe, so dass diese angeschnitten wird. Die Kamm-
linie zwischen der Burg und dem hochsten Punkt wird Uber ca. 70 % der Strecke ent-
fernt. Nach Angaben der Porphyrwerke ist bei dem vorgesehenen Konzept der
Hangsicherung von einem weiteren Abbau fur einen Zeitraum von ca. 20 Jahren
auszugehen.

Die Stadt Weinheim hat im Rahmen des Verfahrens der Anderungsgenehmigung ihr
gemeindliches Einvernehmen versagt, weil sie ihre Ziele nicht ausreichend beruck-
sichtigt gesehen hat. Die zustandige Genehmigungsbehdrde, das Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis, hat allein aus diesem Grund die Genehmigung fiir die Anderung
des Steinbruchs versagt. Im Ablehnungsbescheid vom 05.05.2008 wird festgestellt,
dass das beantragte Vorhaben aus Sicht der Genehmigungsbehérde genehmigungs-
fahig ware, wenn das fehlende Einvernehmen der Stadt Weinheim ersetzt wurde.

3. Planungskonzept

Konzeptionelle Grundlage des Bebauungsplans ist eine Nutzungsabgrenzung, die
Uberwiegend dem derzeitigen Bestand entspricht. Lediglich die Festsetzung einer
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekommunikation begriindet neue
Baurechte.

Die jetzigen Grenzen des Steinbruchs in westliche, sudliche und 6stliche Richtung
werden beibehalten. Dazu wird eine ,Flache fir die obertagige Gewinnung von
Porphyrgestein“ festgesetzt. Die rechtskraftige Abbaugenehmigung der Porphyrwer-
ke aus dem Jahr 1983 wird durch diese Ausweisung nicht eingeschrankt. Dartuber
hinaus sind innerhalb dieser Flache, vorbehaltlich einer immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung, Erweiterungen des Steinbruchs (z.B. in die Tiefe) zulassig. Auch kon-
nen dort zugehdrige technische und bauliche Anlagen zugelassen werden.

Neben der Abbauflache werden ,Flachen fir Wald“ festgesetzt. Damit werden die
Ziele hinsichtlich der Erhaltung und Sicherung des Landschaftsbilds, insbesondere
dem Ensemble aus Wachenberg (inkl. Kammlinie und Kuppe) und Wachenburg, um-
gesetzt. Der flr das Landschaftsbild besonders bedeutsame Teilbereich des Waldes
unterliegt zusatzlich besonderen Vorschriften zu dessen Schutz und Entwicklung.

Der Standort der Wachenburg wird als Sondergebiet festgesetzt, um die dort bereits
vorhandenen Nutzungen, insbesondere gastronomischer Art sowie als Tagungs- und
Begegnungsstatte, planungsrechtlich zu sichern.

Aulerdem werden die im Geltungsbereich vorhandenen Erschlieungsanlagen pla-
nungsrechtlich gesichert.

4. Prufung von Alternativen zum Hangsicherungsantrag

Entscheidend fur die Realisierbarkeit des in Kapitel 3 dargestellten, aus den stadte-
baulichen Zielstellungen entwickelten Planungskonzepts ist die Frage, ob diese Ziel-
setzungen im Rahmen einer realisierbaren Alternative zum Hangsicherungsantrag
der PWS AG umgesetzt werden kénnen. Die Stadt Weinheim hat dazu ein Gutachten

14



Stadt Weinheim 14.09.2010
Bebauungsplan Nr. 1/07-07 fiir den Bereich ,,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg® Begriindung

beauftragt, das denkbare alternative Hangsicherungsmal3nahmen gepruft und hin-
sichtlich der Realisierbarkeit bewertet hat (vgl. Quick 2010a).

Nach den Ergebnissen des Gutachtens kommen zumindest theoretisch unterschied-
liche Alternativen in Betracht. Die gutachterliche Untersuchung und Bewertung der
denkbaren Handlungsoptionen hat folgendes Ergebnis erbracht (vgl. Quick 2010a):

4.1. Vorhandene gutachterliche Einschatzungen

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) hat in seinem Gutach-
ten vom 08.08.2003 unter der Pramisse eines im Betrieb befindlichen Steinbruchs die
Einhaltung eines Sicherheitsfaktors von n = 1,2 fur erforderlich gehalten. Da techni-
sche Sicherungen fiur einen im Abbau befindlichen Steinbruch nicht praktikabel sei-
en, ist das LGRB zu dem Ergebnis gekommen, dass die Herstellung einer durchge-
henden Hangneigung von 50° erforderlich ist. Diese Einschatzung wird von mehreren
Gutachtern unterstitzt. Auch das von der Stadt beauftragte Gutachten (Quick 2010a)
stimmt dieser Einschatzung im Grundsatz zu.

Die errechneten Sicherheitsfaktoren (n) sind HilfsgrofRen zur Abschatzung des Risi-
kos von Massenbewegungen. Ein Sicherheitsniveau von n = 1,0 entspricht dem na-
turlichen Boschungsgleichgewicht und bedeutet, dass es sich beim Steinbruch in
seinem aktuellen Zustand um ein standsicheres System handelt (vgl. Quick, 2010b).
Allerdings kann es grundsatzlich nie eine Garantie dafur geben, dass Rutschungen
und Steinschlage ausbleiben. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass jeder Hang
Massenschwerebewegungen ausfuhrt. Auch fur ein Sicherheitsniveau von n = 1,2 hat
das LGRB in seinem Gutachten (LGRB 2003) ausdricklich darauf hingewiesen, dass
»irotz ausreichender rechnerischer Standsicherheit lokale Abbruche infolge ungunsti-
gen Trennflachengefliges nicht auszuschliel3en sind.*

Nicht untersucht wurde bisher, welche Malinhahmen zum dauerhaften wirksamen
Ausschluss der Gefahrdung von Menschen erforderlich sind, wenn nicht oder nur in
bestimmten Teilbereichen von einem im Betrieb befindlichen Steinbruch ausgegan-
gen wird, was zwangslaufig die Einrechnung einer Sicherheitsreserve, also einen
Standsicherheitsbeiwert von n > 1,0, erfordert.

4.2. Denkbare Alternativen

In dem von der Stadt Weinheim beauftragten Gutachten (vgl. Quick 2010a) wurde
u.a. gepruft, ob es realisierbare Alternativen zu dem Genehmigungsantrag der
Porphyrwerke Weinheim-Schriesheim AG (PWS) aus dem Jahr 2007 gibt, um Ge-
fahrdungen von Menschen dauerhaft wirksam auszuschlieen. Im Einzelnen wurden
folgende Varianten untersucht:

= Technische Sicherungsmaflnahmen der Steinbruchwand
= Hangneigungen gréflker 50°

= Hangneigungen kleiner 50°

= Vollstandiges Belassen des Steinbruchs (Januar 2009)

= Kombination verschiedener Ansatze

4.3. Bestandsvariante

Eine Alternative, die sowohl den ingenieurgeologischen Erfordernissen gerecht wird
als auch den mit diesem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielstellungen
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entspricht, stellt die so genannte Bestandsvariante dar. Es handelt sich dabei um
eine Kombination aus Belassen des Steinbruchs und einem weiteren Abbau jeweils
in Teilbereichen, in Verbindung mit Sicherheitsmallnahmen.

Die Pramisse eines im Abbau befindlichen Steinbruchs, die bisher samtlichen Gut-
achten und Planungen zur Hangsicherung zu Grunde gelegen hat, erfordert einen
Sicherheitsfaktor von n = 1,2. Nur dann kann mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen werden, dass die Boschungen so standsicher sind, dass es auch ohne
zusatzliche SicherheitsmalRnahmen nicht zu einer Gefahrdung fur im Steinbruch ar-
beitende Personen kommen kann.

Andere Anforderungen an die Standsicherheit ergeben sich, wenn nicht in samtlichen
Teilbereichen des Steinbruchs der Abbaubetrieb fortgefuhrt wird. Dann ist es namlich
moglich, Teilbereiche vor dem Zugang durch Personen zu schitzen. Innerhalb dieser
gesperrten Gefahrdungsbereiche kénnen dann auch Hangneigungen zugelassen
werden, die ein Sicherheitsniveau von n = 1,0 aufweisen. Der Zielstellung der Bau-
leitplanung flr den Bereich Porphyrsteinbruch mit Wachenberg, das derzeitige Land-
schaftsbild zu erhalten, kann damit entsprochen werden. Gleichzeitig wird der
Porphyrabbau zwar in Teilbereichen eingeschrankt, aber nicht generell ausgeschlos-
sen.

Die Beurteilung des derzeitigen Zustands im Steinbruch durch das Buro Prof. Dipl.-
Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH hat ergeben, dass im Bereich der
Schnitte D-D’ bis M-M’ ein natlrliches Bdschungsgleichgewicht mit einer Standsi-
cherheit von n = 1,0 besteht. Dort werden fur die Bestandsvariante zusatzliche Siche-
rungsmalnahmen erforderlich. In den Gbrigen Bereichen wird bereits jetzt ein Stand-
sicherheitsniveau von n = 1,2 eingehalten.

Zunachst ist fur die Umsetzung der Bestandsvariante die Einrichtung einer Sicher-
heitszone erforderlich. Zu diesem Zweck sind Sicherheitsabstande zu Wandfuly und
Wandkrone einzuhalten. Diese Sicherheitszone ist so einzuzaunen, dass ein unbe-
fugtes Betreten mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann.

Die Bestandsvariante kann durch ein Mess- und Kontrollprogramm (Monitoring) er-
ganzt werden, das als Frihwarnsystem fungiert und erste Anzeichen von Massen-
bewegungen erkennen lasst. Eine regelmafige ingenieurgeologische und geotechni-
sche Begutachtung ist aus Sicht des Gutachters angezeigt.

Die abschliel3ende Beurteilung Uber die einzuhaltende Sicherheitszone, Uber die Ein-
zaunung und Uber das Monitoring bzw. die regelmafige Begutachtung obliegt der
Immissionsschutzbehdrde.

5. Verfahren

5.1. Bauleitplanung der Stadt Weinheim fur den Bereich ,Porphyrstein-
bruch mit Wachenberg*

Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellungen fir den Bereich des Porphyr-
steinbruchs mit Wachenberg hat der Gemeinderat der Stadt Weinheim in seiner Sit-
zung am 23. Mai 2007

" die Anderung des Flachennutzungsplans (1. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir den Bereich ,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg®),
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. die Aufstellung eines Bebauungsplans (Bebauungsplan Nr. 1/07-07 fur den Be-
reich ,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg®“) und

. eine Veranderungssperre (Veranderungssperre fur den Bebauungsplan Nr.
1/07-07 fur den Bereich ,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg®)

beschlossen. Das Flachennutzungsplan- und das Bebauungsplanverfahren werden
parallel betrieben.

Die Veranderungssperre wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.05.2009
zum ersten Mal bis 26.05.2010 verlangert. Eine zweite Verlangerung bis zum
26.10.2010 wurde durch den Gemeinderat am 28.04.2010 beschlossen.

Am 22.06.2010 hat der VGH Baden-Wurttemberg Uber zwei Normenkontrollantrage
zur Veranderungssperre entschieden und die Rechtmaligkeit der Satzung bestatigt
(3 S 1391/08 und 3 S 1392/08).

5.2. Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde durch den Gemeinderat
am 23.05.2007 gefasst. Die Billigung des Vorentwurfs mit verandertem Geltungsbe-
reich und der Beschluss, die frihzeitigen Beteiligungsschritte durchzuflhren, erfolgte
durch den Ausschuss fur Technik und Umwelt (ATU) am 16.04.2008. Die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
28.04.2008 bis einschlieRlich 16.05.2008. Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 30.04.2008 zur AuRerung bis 06.06.2008
aufgefordert. Es gingen 23 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Von den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gab es 9 Rickmeldungen, von
denen 6 Anregungen enthielten.

Am 21.04.2010 hat der ATU den Entwurf fur des Bebauungsplans Nr. 1/07-07 gebil-
ligt und die Durchfuhrung der formellen Beteiligung beschlossen. Die Offenlage zur
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 03.05.2010 bis 04.06.2010. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.04.2010 zur
Abgabe einer Stellungnahme mit Frist bis zum 04.06.2010 aufgefordert. Es gingen 9
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, darunter eine Unterschriftenliste mit 947
Eintragen. Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gin-
gen insgesamt 13 Ruckmeldungen ein, von denen 12 Anregungen enthielten

Ein Beschluss des Bebauungsplans Nr. 1/07-07 als Satzung soll durch den Gemein-
derat am 29.09.2010 erfolgen.

5.3.  Verhaltnis zwischen Bebauungsplan und Immissionsschutzrecht

Die Anlage oder Anderung eines Steinbruchs unterliegt den fachgesetzlichen Rege-
lungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Daraus ergibt sich u.a. ein
immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsvorbehalt fir die Anlage oder Anderung
von Steinbriichen. Eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung schliel3t andere,
die Anlage betreffende Genehmigungen ein (Konzentrationswirkung).

Es handelt sich aber dennoch nicht um eine so genannte privilegierte Fachplanung
i.S.d. § 38 BauGB, die von den Zulassigkeitsregelungen des BauGB ausgenommen
ist. Vielmehr sind im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren die bau-
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planungsrechtlichen Vorschriften als andere 6ffentlich rechtliche Vorschriften zu be-
achten. Die Standortentscheidung richtet sich deshalb nach den §§ 29 ff. BauGB.'
Ein Gesteinsabbau im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann also grundsatz-
lich nur dort zugelassen werden, wo Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht
entgegenstehen.

Wahrend die Standortentscheidung also Gegenstand der kommunalen Planungsho-
heit sein kann, obliegen Regelungen hinsichtlich des Betriebs, der Sicherheit, des
Immissionsschutzes etc. in der Regel der zustandigen Behdrde. Im vorliegenden Fall
handelt es sich dabei um das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan greift die Stadt Weinheim nicht in die Zustan-
digkeit der Immissionsschutzbehoérde ein, weil im Bebauungsplan nur die Standort-
entscheidung und keine Regelungen zum Betrieb, zu den konkreten Sicherheitsvor-
kehrungen und zum Immissionsschutz getroffen werden.

Konkrete Mallnahmen zur Bewaltigung potentieller Konflikte werden daher auf die
Ebene des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens verlagert. Dies ist
mit dem Gebot der Konfliktbewaltigung vereinbar, wie sich aus der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts ergibt (Beschluss vom 17.05.1995 — 4 NB 30/94).
Ein Transfer der Konfliktldsung ist lediglich dann ausgeschlossen, wenn bereits im
Planungsstadium erkennbar ist, dass sich der offen gelassene Interessenkonflikt
auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht 16sen lassen wird. Dies ist
hier nicht der Fall. Durch das Gutachten des Buros Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieu-
re und Geologen GmbH (Quick 2010a) ist der Nachweis erbracht, dass der Bebau-
ungsplan MalRnahmen zuldsst, die eine Gefahrdung von Menschen dauerhaft wirk-
sam ausschliellen. Auch die Durchfuhrbarkeit von Rekultivierungsmaflinahmen ist
gutachterlich durch PGNU (vgl. PGNU 2010) belegt worden.

Eine abschlieRende Bewaltigung samtlicher potentieller Konflikte durch den Bebau-
ungsplan ist im vorliegenden Fall nicht mdglich. Sie kann nur innerhalb des gesetz-
lich definierten Festsetzungskatalogs des BauGB erfolgen und es mussen daher
zwangslaufig fur die Konfliktbewaltigung grundlegende Vorgaben (z.B. zur Spreng-
technik) dem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren Uberlassen wer-
den.

Das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis ist als zustandige immissionsschutzrechtliche
Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde nicht nur in der Lage, sondern aufgrund ihrer
Zustandigkeit als einzige Behorde direkt befugt, den bestehenden Konflikt durch ge-
eignete MalRnahmen zu bewaltigen. Bei vorausschauender Betrachtung ist also die
Durchfihrung der als notwendig erkannten Konfliktidsungsmalinahmen auf Ebene
des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens sichergestellt. Es ist da-
her geradezu geboten auf Festsetzungen im Bebauungsplan zu verzichten, die sich
auf den Abbaubetrieb beziehen, damit der zustandigen Behoérde keine, im schlimms-
ten Falle kontraproduktiven, Vorgaben in der Auslibung ihrer Pflichten gemacht wer-
den.

' vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB. Kommentar. § 38, Rn. 64,: Stand: 93. Erg.-
Lieferung (Oktober 2009)
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6. Anpassung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
sowie an den Flachennutzungsplan

6.1. Landesentwicklungsplan 2002 (LEP 2002)

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg enthalt allgemeine Ziele und
Grundsatze fur die Landesentwicklung. Mit Bezug auf das Plangebiet sind insbeson-
dere die Aussagen zur Freiraumsicherung und Freiraumnutzung (Kapitel 5) relevant.
Darin heilt es u. a.:

Ziel (5.1.1): ,Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung
und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu si-
chern.”

Ziel (5.1.3.) ,Zum Schutz von Naturgutern, naturbezogenen Nutzungen und 6kologi-
schen Funktionen vor anderen Nutzungsarten oder Flacheninanspruchnahmen wer-
den in den Regionalplanen Regionale Grunzuge, Grinzasuren und Schutzbedurftige
Bereiche ausgewiesen. Sie konkretisieren und erganzen die Uberregional bedeutsa-
men naturnahen Landschaftsraume im Freiraumverbund.”

Grundsatz (5.2.1): ,Der Versorgung mit oberflachennahen mineralischen Rohstoffen
kommt bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen besondere Bedeu-
tung zu. Insbesondere soll, auch im Interesse kinftiger Generationen, die Mdglichkeit
des Abbaus bedeutsamer Vorkommen langfristig grundsatzlich offen gehalten wer-
den.”

Ziel (5.2.3): ,In den Regionalplanen sind regionalbedeutsame Abbaustatten, aktivier-
bare Reserven und Rohstoffvorkommen als Bereiche fur den Abbau von Rohstoffen
(Abbaubereiche) und als Bereiche zur Sicherung von Rohstoffvorkommen (Siche-
rungsbereiche) festzulegen.”

Diese Vorgaben auf Ebene der Landesentwicklungsplanung werden im Regionalplan
Unterer Neckar ausdifferenziert.

6.2. Regionalplan Unterer Neckar (1994)

Die Raumnutzungskarte, die Bestandteil des Regionalplans Unterer Neckar ist, ent-
halt fir den Bereich des Steinbruchs mehrere Planaussagen:

Zunachst ist der Bereich als ,sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger
Freiraum® festgelegt. Diese Planaussage wird zweifach Uberlagert. Zum einen durch
die Ausweisung als ,Schutzbedurftiger Bereich fur den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe”. Es handelt sich dabei um ein Vorranggebiet (Ziel der Raumordnung), wo
die Rohstoffgewinnung grundsatzlich Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen hat.
Nutzungsanderungen dirfen die Rohstoffgewinnung nicht ausschliel3en oder wesent-
lich beeintrachtigen.

Zum zweiten wird das Plangebiet als ,Regionaler Grinzug“ ausgewiesen. Es handelt
sich dabei ebenfalls um ein Ziel der Raumordnung. Die regionalen Grunzuge werden
zur Gliederung des Siedlungsraums und zur Sicherung der 6kologischen Ausgleichs-
funktion festgelegt.

Es wird damit deutlich, dass das Spannungsfeld zwischen Rohstoffgewinnung auf
der einen Seite und Erhaltung der Landschaft auf der anderen Seite bereits auf Ebe-
ne der Regionalplanung angelegt ist. Dabei ist bemerkenswert, dass die Festlegung
der schutzbedurftigen Bereiche fur den Rohstoffabbau auf einer Produktionsvoraus-
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schatzung fur den Zeitraum von 1988 — 2005 basiert. Nach der Ausschopfung der
Porphyrlagerstatte in Weinheim, die um die Jahrhundertwende (1999/2000) erwartet
wurde, sollte der Porphyrabbau am Sporenberg zwischen Dossenheim und Schries-
heim zusammengefasst werden der, so steht es im Regionalplan (Begrindung
3.3.6.2), unter den Gesichtspunkten der Quantitat und Qualitat des Vorkommens und
unter landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten vor allen anderen maoglichen
Standorten in Frage kommt. Man konnte daher schlussfolgern, dass mit dem festge-
legten schutzbedurftigen Bereich fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe weniger
eine dauerhafte Etablierung und bestandige Erweiterung des Steinbruchs in Wein-
heim intendiert war, als vielmehr die Wiedergabe der bestehenden Genehmigungssi-
tuation. Dies kann aber dahinstehen. Der Bebauungsplan wird dem Spannungsfeld
zwischen Regionalen Grunzug und der Vorrangflache fur den Gesteinsabbau jeden-
falls insofern gerecht, als er beide Nutzungen innerhalb ihrer bisherigen Flachenab-
grenzung weiterhin zulasst. Fur den Steinbruch handelt es sich dabei um eine Ab-
grenzung, die weitgehend dem Genehmigungsstand von 1983 entspricht und damit
schon zur Aufstellung des Regionalplans Bestand hatte. Der genehmigte Abbaube-
trieb wird damit nicht eingeschrankt. Einer potentiellen Erweiterung des Steinbruchs
in nordliche Richtung steht der Bebauungsplan nicht entgegen.

Eine Uberplanung des Bereichs ,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg“ unter Beach-
tung des Anpassungsgebots ist moglich, da der kinftige Bebauungsplan die raum-
ordnerische Entscheidung des nicht parzellenscharfen Regionalplans im Grundsatz
akzeptiert und seine Aufgabe nur in einer ,Feinsteuerung® der raumlichen Grenzen
des Vorrangbereichs liegt. Zudem verletzt eine flachenmalig nicht ins Gewicht fal-
lende Uberschneidung das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB nicht.

In westliche, sudliche und 6stliche Richtung wird der Bebauungsplan dem Ziel des
Regionalen Grunzugs gerecht, indem fur diese Bereiche, ebenfalls dem Bestand
entsprechend, Flachen fur Wald festgesetzt werden. Der Bebauungsplan kommt so-
mit den im Regionalplan Unterer Neckar enthaltenen Zielen der Raumordnung nach.

6.3. Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim (2004)

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner gultigen Fassung fur den Geltungsbereich
"Flachen fur Wald/Waldzuwachsflachen® dar. Diese Darstellung wird mehrfach tuber-
lagert: Zum einen durch die Darstellung einer ,Flache flir Abgrabungen bzw. oberfla-
chennahe Gewinnung von Steinen und Erden®, deren Abgrenzungen dem 1983 ge-
nehmigten Umgriff des Steinbruchs entspricht. Zum zweiten wird das gesamte Be-
triebsgelande des Steinbruchs mit einer ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* Gberdeckt. Es handelt
sich dabei um die im Zuge der Genehmigung von 1983 vorgesehenen Rekultivie-
rungsmalnahmen. Zum dritten werden innerhalb des Steinbruchs-Areals die beiden
europaischen Schutzgebiete (Vogelschutz und FFH) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan geandert. Dabei wird
insbesondere auf eine Uberlagerung von Waldflachen und dem Abbaubereich ver-
zichtet, um eine eindeutige positive Standortfestlegung fiur die Gewinnung von Por-
phyrgestein zu treffen. Die Durchfuhrung von Rekultivierungsmal3nahmen ergibt sich
aus der Abbaugenehmigung auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Vorgaben auf Ebene des Flachennutzungsplans, z.B. durch die Darstellung einer
Flache fur Wald oder von Mal3nahmenflachen, sind daher entbehrlich.
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7. Auswirkungen der Planung
7.1. Verkehr

Der Bebauungsplan setzt die im Geltungsbereich vorhandenen, o6ffentlich befahrba-
ren Verkehrsanlagen in ihren derzeitigen Ausmalien fest. Es handelt sich dabei allein
um den 6&stlichen Teilabschnitt der Wachenbergstralle, mit dem die Wachenburg er-
schlossen wird. Die ErschlieBung des Steinbruchs erfolgt von der Birkenauer Tal-
stral3e her, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Die Waldflachen selbst, sowie die darin liegenden sonstigen Nutzungen (Léschwas-
serbehalter der Wachenburg, Mobilfunk-Mast auf der Wachenbergkuppe, BOS-
Basis-Station) sind Uber Forstwege erschlossen.

Da der Bebauungsplan eine maRgebliche Anderung der Nutzungsstruktur nicht zu-
I&sst, ergeben sich keine erheblichen Veranderungen im Aufkommen des Ziel- und
Quellverkehrs. Auswirkungen auf die Erschliefungssituation oder eine erhebliche
Zunahme der verkehrlich bedingten Immissionsbelastungen sind daher nicht zu er-
warten.

7.2. Technische Infrastruktur

7.2.1. Ver-und Entsorgung der Nutzungen im Geltungsbereich

Der Bereich des Steinbruchs wird von der Birkenauer TalstralRe, also aus nérdlicher
Richtung, erschlossen. Die ErschlieBung ist durch die faktisch vorhandene 6ffentliche
Stralde gesichert.

Die ErschlieBung der Wachenburg mit der erforderlichen technischen Infrastruktur ist
ebenfalls bereits gegeben. Die notwendigen privaten Anschlussleitungen verlaufen
nicht im Strallenraum der Wachenbergstralle, sondern auf mehreren Trassen durch
den Wald. Soweit erforderlich sind entsprechende Leitungsrechte auf privatrechtli-
cher Basis gesichert. Der Bebauungsplan setzt die bestehenden Leitungstrassen
zudem als Flachen fest, die mit Leitungsrechten zu belasten sind (die Rechte im Ein-
zelnen werden in der Begrindung der Festsetzung, Kapitel 9.1.8 erlautert).

Der Loschwasserbedarf der Wachenburg wird Uber einen Loschwasserbehalter auf
der Kammlinie, ca. 230 m Ostlich der Burg, sichergestellt. Fur die zugehorige Losch-
wasserleitung wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die beiden Funk-Stationen (Mobilfunk-Mast auf der Wachenbergkuppe, Geplante
BOS-Basis-Station am Forstweg sudwestlich der Wachenbergkuppe) kdnnen mit
Strom versorgt werden. Eine daruber hinausgehende Ver- und Entsorgung ist nicht
erforderlich. Der Verlauf der Stromversorgungsleitungen wird als Leitungsrecht fest-
gesetzt.

7.2.2. Mobilfunk/BOS-Digitalfunk-Basis-Station (Behdrden und Organisa-
tionen mit Sicherheitsaufgaben)

Der Landesbetrieb Vermodgen und Bau Baden-Wurttemberg ist derzeit mit dem Auf-

bau des digitalen BOS-Funk-Netzes befasst. Dabei spielt der Standort Wachenberg

aufgrund seiner strategisch gunstigen Lage eine gewichtige Rolle. Von dort ist die

Versorgung mehrer Tallagen moglich. Auch im Bundesland Hessen gelegene Berei-

che wuirden von einer Sendeeinheit auf dem Wachenberg profitieren.
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Ursprunglich war es vorgesehen, den auf der Wachenbergkuppe bereits vorhande-
nen Mobilfunkmast eines privaten Betreibers mitzunutzen. Dies ist jedoch nicht mog-
lich, weil dieser Standort, u.a. aufgrund der Nahe zum Steinbruch aufgegeben wer-
den soll. Fur die BOS-Basis-Station muss daher ein neuer Mast im Kuppenbereich
des Wachenbergs errichtet werden. Nach dessen Inbetriebnahme sollen die Anlage
auf der Kuppe zurlickgebaut werden. An dem neuen Standort kdnnen neben Gerat-
schaften fur das BOS-Funknetz auch weitere Empfangs- und Sendeanlagen, z.B. fur
den Mobilfunk, installiert werden.

Der Bebauungsplan tragt diesen Entwicklungen Rechnung, in dem er an dem vom
Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg praferierten Standort eine
Versorgungsflache festsetzt. Damit wird der hohen strategischen Bedeutung des
Standorts Wachenberg fur das bundesweite BOS-Funknetz Rechnung getragen.

8. Umweltbericht

8.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die wesentlichen Planungsziele sind in Kapitel 1.2 dargestellt. Die einzelnen Festset-
zungen des Bebauungsplans werden in Kapitel 9.1 vorgestellt und begrindet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen uberwiegend der planungsrechtli-
chen Sicherung bestehender Nutzungen. Sowohl hinsichtlich der raumlichen Aus-
dehnung, als auch in Bezug auf die Art der Nutzungen ergeben sich daher nahezu
keine Veranderungen. Auswirkungen auf Schutzgebiete bzw. geschutzte Objekte
sind daher im Allgemeinen nicht zu erwarten. Vielmehr wird durch die bestandsorien-
tierten Festsetzungen sichergestellt, dass Anderungen zu Ungunsten der Schutzge-
biete (z.B. eine rdumliche Ausdehnung des Steinbruchs nach Siden) ausgeschlos-
sen werden.

Aus dem Planungskonzept ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Festsetzung Flachengrole
Sondergebiet ,Wachenburg* 5.369 m?
Offentliche Verkehrsflache 7.643 m?
Versorgungsflache 223 m?
Flache fir die Gewinnung von Gestein 218.996 m?
Flache fir Wald 171.284 m?
Geltungsbereich gesamt 403.555 m?2
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8.2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes aus anderen Fachgesetzen
und Fachplanungen

8.2.1. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)

Im Abbaubereich des Porphyrsteinbruchs liegt ein Teilbereich des FFH-Gebiets
6417-341 ,Weschnitz, Odenwald und Bergstralie bei Weinheim®. Die Abgrenzung ist
in der Planzeichnung wiedergegeben.

Die vorliegende Planung zielt innerhalb des Schutzgebiets auf eine Erhaltung und
Sicherung der derzeitigen Nutzungsstrukturen ab. Durch die Festsetzung einer Fla-
che fir die Gewinnung von Porphyrgestein und — in Randbereichen — fur Wald wer-
den keine von dem Bestand abweichenden neuen Nutzungsrechte begrindet. Fur
die Schutzziele des FFH-Gebiets ergeben sich daher keine Beeintrachtigungen (vgl.
PGNU 2010)

8.2.2. Europaisches Vogelschutzgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der grof3te Teil des europaischen Vo-
gelschutzgebiets 6418-401 ,Wachenberg bei Weinheim“ geschuitzt. Die Abgrenzung
ist in der Planzeichnung wiedergegeben. Sie wurde in der Vorentwurfs- und Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans als deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet (siehe
Kapitel 8.2.1) angegeben. Durch die Verordnung des Ministeriums fur Ernahrung und
Landlichen Raum zur Festlegung von Europaischen Vogelschutzgebieten vom 5.
Februar 2010 (VSG-VO) wurde die bisherige Grenzziehung jedoch verandert. Die
nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung wurde daher angepasst.

Die vorliegende Planung zielt innerhalb des Schutzgebiets auf eine Erhaltung und
Sicherung der derzeitigen Nutzungsstrukturen ab. Durch die Festsetzung einer Fla-
che fur die Gewinnung von Porphyrgestein und — in Randbereichen — fur Wald wer-
den keine von dem Bestand abweichenden neuen Nutzungsrechte begrindet. Fur
die Schutzziele des Vogelschutzgebiets ergeben sich daher keine Beeintrachtigun-
gen (vgl. PGNU 2010).

8.2.3. Naturpark Neckartal-Odenwald

Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des Naturparks Neckartal-Odenwald gemaf
der Verordnung vom 06.10.1986 in der Fassung der Anderung vom 31.07.2000. Der
Naturpark erstreckt sich auf Weinheimer Gemarkungsgebiet weitgehend entlang der
Bergstralien-Hangkante, wobei die bestehenden Siedlungsstrukturen die Abgren-
zung bilden (,ErschlieBungszonen®).

Zweck des Naturparks ist diesen als vorbildliche Erholungslandschaft zu entwickeln
und zu pflegen. Insbesondere geht es dabei um die unterschiedlichen Einzelland-
schaften. Als besonders landschaftsempfindliche und landschaftspragende Teilge-
biete sind u.a. die westlichen Einhange des Vorderen Odenwalds zur Rheinebene
hervorzuheben (§ 3 der Schutzgebietsverordnung).

Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Schutzgebietsverordnung steht Abbau, Entnahme oder
Einbringung von Steinen, Kies, Sand, Lehm oder anderen Bodenbestandteilen unter
Erlaubnisvorbehalt. In einer erganzenden Erklarung des Ministeriums fur Ernahrung,
Landwirtschaft, Umwelt und Forsten Baden-Wiurttemberg vom 16.10.1986 wird klar-
gestellt, dass der Betrieb von bereits genehmigten Abbauflachen im Rahmen der er-
teilten Konzessionen nach wie vor maoglich ist.
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Eine der zentralen Zielstellungen dieses Bebauungsplans ist der Erhalt des Land-
schaftsbilds innerhalb des Geltungsbereichs. Auf die Erhaltung der topografischen
Gegebenheiten und die Sicherstellung einer umfangreichen Bewaldung wird beson-
derer Wert gelegt (siehe Kapitel 1.2). Diese Motive sind ganz im Sinne der Schutz-
gebietsverordnung, die gerade den Ubergangsbereich zwischen Odenwald und
Rheinebene, in dem der Geltungsbereich liegt, als besonders landschaftsempfindlich
und landschaftspragend bezeichnet.

8.2.4. Landschaftsschutzgebiet BergstralRe-Nord

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des Landschaftsschutz-
gebiets (LSG) ,Bergstrale-Nord“ in der Fassung der 1. Anderungsverordnung vom
22.11.2004. Es verlauft auf der Westseite parallel zur Landesgrenze und wird im Os-
ten durch den bestehenden Siedlungsrand der Kernstadt Weinheim abgegrenzt.

Schutzziel des LSG ist, die Landschaft der BergstraRe als Ubergangszone zwischen
der ebenen Niederterrasse des Rheins und dem durch stark bewegte Gelandeformen
und ausgedehnte Walder gepragten Odenwald in ihren Grundzigen und in ihrer cha-
rakteristischen Auspragung zu erhalten (§ 3 der Schutzgebietsverordnung).

Dieser Zielstellung kommt der Bebauungsplan entgegen, da gerade die Erhaltung
des Landschaftsbilds, insbesondere in Bezug auf die Erhaltung der Gelandeformen
(Kuppe und Kammlinie des Wachenbergs) und den hohen Grad an Bewaldung eines
der zentralen Motive flr die Planung ist.

8.2.5. Biotopschutzwalder

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich zwei nach § 30a
Landeswaldgesetz (LWaldG BW) gesetzlich geschutzte Biotopschutzwalder. Es han-
delt sich dabei um Lindenbestande nordostlich des Wachenbergs (Nr.
264182260099) und den Hainsimsen-Traubeneichen-Wald am Wachenberg (Nr.
2641822660100).

Die beiden Biotope liegen innerhalb der als Flache fur Wald festgesetzten Bereiche.
Durch den Bebauungsplan wird daher der weitere Bestand dieser Biotope planungs-
rechtlich gesichert.

8.2.6. Waldfunktionenkartierung

Die Waldfunktionenkartierung fur das Blatt L 6518 ,Heidelberg-Nord“ inklusive Er-
ganzung weist die Waldbereiche rund um den Abbaubetrieb als Wald mit verschie-
denen Schutzfunktionen aus. So sind samtliche Waldbereiche noérdlich wie sidlich
des Steinbruchs Uberlagernd als Immissionsschutzwald, als Klimaschutzwald und als
gesetzlicher Bodenschutzwald ausgewiesen. Die Forstbereiche nérdlich des Abbaus
in Richtung L 3408 sind darlUber hinaus als Sichtschutzwald ausgewiesen.

Der Bebauungsplan sichert mit der Festsetzung flir Wald diese Funktionen flr die
Zukunft. Die Verwirklichung der Ziele aus der Waldfunktionenkartierung werden da-
mit unterstatzt.

8.2.7. Geotope am Wachenberg

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Geotope. Es handelt sich dabei
zum einen um das Geotop ,Wachenburg ESE von Weinheim, Klippen am Wende-
platz unter der Burg®, zum zweiten um das Geotop ,Steinbruch am Wachenberg E
von Weinheim®.
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Die beiden Geotope werden vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) als schutzwirdig eingestuft. Gleichwohl unterliegen sie keinem gesetzlichen
Schutz.

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich keine direkten Beeintrachtigungen der beiden
Geotope. Allerdings lassen die bestandsorientierten Festsetzungen Mallnahmen zu,
die sich auf die Schutzobjekte auswirken kdnnen. Daher ist im Rahmen von dem Be-
bauungsplan nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren dem Geotop-
schutz ggf. Rechnung zu tragen. Das betrifft insbesondere den Steinbruch selbst, der
durch einen weiteren Abbau von Porphyr auf immissionsschutzrechtlicher Grundlage
erheblichen Veranderungen unterliegen kann.

8.2.8. Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemald der Ergebnisse der Histori-
schen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen (HISTE, Stand Mai 2002) keine Ver-
dachtsflachen.

8.3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen und Prognose fir die Durchfiihrung der Planung

Die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie deren
Beschreibung und Bewertung erfolgt schutzgutbezogen auf die nachfolgenden
Schutzguter und auf Wechselwirkungen:

= Schutzgut Mensch

= Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt
= Schutzgut Boden

= Schutzgut Wasser

= Schutzgut Luft/Klima

= Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

= Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

8.3.1. Schutzgut Mensch

Allgemeine Ziele

= Zuordnung der Nutzungen, so dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

= Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (einschliel3-
lich Erholung), insbesondere Schutz des Wohnbereiches und des Wohnumfeldes
sowie der Erholungsraume vor

- Larm,

- Erschitterungen,

- Schadstoff- und Staubemissionen,

- Geruchen,

- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,
- Erhalt der wirtschaftlichen Lebensgrundlage.
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Ausgangssituation

Die festgesetzten Waldflachen sind Teil eines groReren Waldgebiets, das fur den
Menschen insbesondere als Erholungsraum von Relevanz ist. Der Erholungswert
innerhalb des Geltungsbereichs beschrankt sich auf die Wachenburg, die ein belieb-
tes Ziel fur Wanderer und sonstige Ausfllgler ist, sowie mit Einschrankung auf den
angrenzenden Wald. Mit der Grofrutschung von 2003 ist der ursprunglich westlich
des Steinbruchs gelegene Aussichtspunkt abgerutscht. Der darUber fihrende Wan-
derweg, der in einer Schleife von der Wachenburg tber den Aussichtspunkt und wie-
der zurtck zur Wachenburg fuhrte wurde durch die Rutschung unterbrochen. Grolie-
re Teile des Weges sind dartber hinaus nicht mehr begehbar, weil sie innerhalb des
eingezaunten Steinbruchgelandes liegen. Der frei zugangliche Teil des Weges be-
ginnt am Parkplatz unterhalb der Wachenburg und endet vor einer im Nachgang zur
Grol¥rutschung errichtete Zaunanlage. Er ist damit als Wanderweg nicht attraktiv.

Die Waldflachen wirken sich weiterhin indirekt positiv auf das Schutzgut Mensch aus,
z.B. aufgrund von Gunstwirkungen fur das Klima und die Bindung von Staub.

Innerhalb der Flache fur den Gesteinsabbau ist grundsatzlich ein Porphyrabbau auf
Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung mit dem Bebauungsplan
konform. Der Bergbaubetrieb flhrt zu negativen Auswirkungen auf den Menschen,
insbesondere in den nahe gelegenen Wohngebieten an der Wachenbergstralle und
der Birkenauer TalstraRe. Dazu gehoéren vor allem die mit den Sprengungen im
Rahmen des Abbaubetriebs in Zusammenhang stehenden Erschuitterungen und
Larmbelastungen. Auch der sonstige Betrieb sowie die Weiterverarbeitung und der
Abtransport des Gesteinmaterials flhren zu Larmemissionen. Zudem ist eine erhebli-
che Staubentwicklung festzustellen. Dabei ist zu beachten, dass flir Weinheim geo-
gen bedingte Arsen-Hintergrundbelastungen bekannt sind, die im Rahmen der im
Steinbruch durchgeflihrten Tatigkeiten ebenfalls als Staub freigesetzt werden kon-
nen.

Es ist davon auszugehen, dass von dem Steinbruch derzeit keine direkte Gefahr-
dung fiir die Offentlichkeit ausgeht, andernfalls ware das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis als zustandige immissionsschutzrechtliche Aufsichtsbehérde mit Sicherheit be-
reits eingeschritten und hatte die erforderlichen MaRnahmen nachtraglich angeord-
net. Der Abbaubereich selbst ist nicht frei zuganglich, so dass sich Passanten nicht in
potentiellen Gefahrenbereichen im Bereich des BoschungsfulRes aufhalten kdonnen.
Fur die dort arbeitenden Menschen bestehen Sicherheitsvorkehrungen, die durch
das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis gepruft und beaufsichtigt werden. Entlang der
Hangkrone besteht ein Zaun. Dieser soll vor einem Abstirzen in den Steinbruch
schitzen. Sowonhl die Flachen, auf denen gemaf Empfehlung des LGRB (2003) eine
Hangabflachung durchgeflihrt werden sollte, als auch die gemafl Gutachten Quick
2010a einzufriedenden Gefahrdungsbereiche, werden lediglich teilweise von diesem
Zaun umfasst.

Die Nutzungen auf der Wachenburg (Begegnungszentrum, Gastronomie) fuhren auf-
grund der isolierten Lage nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die bestehenden Mobilfunk-Sendeanlagen fiihren ebenfalls nicht zu Beeintrachti-
gungen der Menschen. Anlagen dieser Art mussen die Anforderungen des BImSchG
bzw. der 26. BImSchV einhalten. Gesundheitliche und immissionsschutzrechtliche
Aspekte sind damit abgeklart.
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Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begriinden
hinsichtlich der mal3geblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder Uber das derzeitige raumliche Ausmal} hinausgehen. Bei einer Er-
weiterung in die Tiefe sind keine zusatzlichen erheblichen Immissionsbelastungen zu
erwarten, da sich die Position der Emissionsquellen gegenltber dem derzeitigen Zu-
stand nicht relevant verandern.

Der Erholungswert wird durch den Bebauungsplan nicht verandert. Der Wegeab-
schnitt der heute aufgrund der Einfriedung des Steinbruchs bzw. der Grol3rutschung
nicht mehr begehbar ist, wird wohl auch kinftig innerhalb des Sicherheitsbereichs
liegen. Der frei zugangliche Abschnitt des Wanderwegs kann weiterhin fir die 6ffent-
liche Nutzung erhalten bleiben. Ggf. ruckt die Wachenburg als Aussichtspunkt starker
in den Fokus. Gerade vom Bergfried aus, der zurzeit aber nicht 6ffentliche begehbar
ist, besteht eine gute Aussicht auf den Steinbruch und den angrenzenden Odenwald.

Eine Gefahrdung von Menschen kann in der Bestandsvariante aufgrund dieser
Schutzvorkehrungen dauerhaft wirksam ausgeschlossen werden. GegenuUber der
derzeitigen Situation im Steinbruch wird eine Verbesserung der Sicherheitslage er-
reicht. Die der Bauleitplanung zu Grunde liegende Bestandsvariante sieht gemaf
den Empfehlungen des Buros Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen
GmbH mehrere SicherheitsmalRnahmen vor. Dazu gehort eine vollstadndige Einfrie-
dung der Gefahrenbereiche sowohl am Bdschungsful3 als auch im Bereich der
Hangkrone. Dies erfordert die Herstellung entsprechender Zaune, ggf. in Kombinati-
on mit der Pflanzung eines dornigen Geholzes (z.B. Brombeere oder Schlehe) zum
Schutz vor Ubersteigungen und Beschadigungen. Der Béschungsful kann alternativ
durch eine Sperrung der beiden Zugange des ansonsten vollstandig eingefriedeten
Steinbruchs vor einem Zutritt geschutzt werden. Zusatzlich zu der Einfriedung wird in
dem Gutachten empfohlen, eine regelmaliige Begutachtung vor Ort durchzufihren.

Eine erhebliche Veranderung der Bestandssituation, die ursachlich auf den Bebau-
ungsplan zurlckzuflihren ist, stellt die Festsetzung einer Versorgungsflache zur Auf-
nahme eines Mobilfunk- bzw. BOS-Digitalfunk-Standorts dar. Aufgrund dieser Fest-
setzung ist die Errichtung neuer Sendeanlagen zulassig. Da diese die Anforderungen
des BImSchG bzw. der 26. BImSchV einhalten mussen, sind gesundheitliche und
immissionsschutzrechtliche Aspekte abgeklart. Es werden damit keine zusatzlichen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch den Bebauungsplan
hervorgerufen.

8.3.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemeine Ziele

Sicherung der wildlebenden Pflanzen und Tiere und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer biologischen Vielfalt und in langfristig lebensfahigen Populationen, hierzu zah-
len insbesondere

- Sicherung bzw. Entwicklung ihrer Lebensraume,

- Sicherung vorhandener Lebensraume auch vor qualitativen Veranderungen
durch Beeintrachtigungen wie Veranderung der Standortbedingungen, Ver-
larmung, kunstliche Lichtquellen oder Stérung durch Anwesenheit von Men-
schen,
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- Aufrechterhaltung von Wechselbeziehungen zwischen verschiedenen Teille-
bensraumen,

- Aufrechterhaltung von Wechselbeziehungen zwischen benachbarten Popula-
tionen.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich ist heute vor allem durch die grolen Flachen des Steinbruchs
einerseits und die umliegenden Waldbestande andererseits charakterisiert. Diese
Nutzungen bestimmen im Wesentlichen den derzeitigen Ausgangszustand.

Die Waldflachen weisen eine allenfalls extensive Nutzung und ein hohes Struktur-
bzw. Artenvorkommen auf. Im Rahmen der erstellten Umweltvertraglichkeitsuntersu-
chung zum Genehmigungsantrag der Porphyrwerke wird darauf hingewiesen, dass
Teilflachen mit eher seltenen Bestanden belegt sind. Teile des Waldes sind gemaf}
§ 30a LWaldG geschutzte Biotope.

Dem Steinbruch werden Biotope des Offenlandes zugeordnet. Ruderalfluren sind in
Teilbereichen vorhanden, in denen nicht mehr abgebaut wird. Soweit dieser Zeitraum
langer andauert, sind maRig artenreiche Feldgehdlze vorhanden. Wechselfeuchte
Bereiche befinden sich an der Steinbruchsohle.

Fur den Steinbruch und die umliegenden Bereiche kdnnen eine artenreiche Fauna
sowie verschiedene Amphibien konstatiert werden. Unter den festgestellten Arten
befinden sich auch Rote-Liste-Arten. Das Vogelvorkommen wird im Steinbruch selbst
hodher als in den sudlich anschielienden Waldbereichen eingestuft.

Im Bereich entlang der Nordgrenze des Steinbruchs befindet sich heute ein Stollen-
system, das von Fledermausen aufgesucht wird und als Lebensraum dient. Hier
konnten auch gefahrdete Fledermausarten nachgewiesen werden. Dem Stollensys-
tem kommt eine sehr hohe Bedeutung fur den Artenschutz zu.

Die hohe Bedeutung der Lebensrdume fir Flora und Fauna wird nicht zuletzt durch
die Vielzahl von Schutzgebieten und Schutzobjekten innerhalb des Geltungsbereichs
belegt.

Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden
hinsichtlich der mal3geblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder Uber das derzeitige raumliche Ausmalf} hinausgehen.

Abweichendes gilt nur fur die neue Versorgungsflache zur Aufnahme eines Mobil-
funk- bzw. BOS-Digitalfunk-Standorts. Dieser neue Sendemast wird sich voraussicht-
lich erheblich auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt auswirken.
Es ist daher ein Ausgleich erforderlich (siehe Kapitel 8.5.3).

Fir den Wald ist mit einer Beibehaltung des Artenreichtums auszugehen, da sich die
bisher praktizierte extensive Nutzung voraussichtlich nicht andern wird.

Innerhalb des Steinbruchs ist eine FortfUhrung des Gesteinsabbaus auf Grundlage
der Genehmigung von 1983 weiterhin moglich. Es ist davon auszugehen, dass durch
den laufenden Betrieb immer wieder Vegetationsstrukturen oder Habitate beeintrach-
tigt werden, gleichzeitig werden immer wieder friihe Sukzessionsstadien ermdglicht,
die fur einige Arten bedeutsam sind. Ein Schutz der besonders schutzwurdigen Arten
wird durch die artschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG bzw. des NatSchG
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BW sichergestellt. Bei einer Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe sind keine zu-
satzlichen erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
zu erwarten, weil sich der Lebensraum nicht grundlegend verandert oder angrenzen-
de Lebensraume verdrangt werden.

8.3.3. Schutzgut Boden

Allgemeine Ziele

= Sicherung des Bodens und seiner vielfaltigen Okologischen Funktionen, sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, insbesondere

- als Lebensgrundlage fur die Vegetation und bodenbewohnende Organismen,
- wegen seiner Grundwasserneubildungs- und Reinigungsfunktion,
- wegen seines Wasseraufnahme- und Ruckhaltevermogens.

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich ist vor allem durch die groRen Flachen des Steinbruchs einer-
seits und die umliegenden Waldbestande andererseits gepragt. Dort wo Gesteinab-
bau stattfindet hat ein Abtrag des Oberbodens stattgefunden, so dass dessen Funk-
tionen als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fur Schadstoffe
sowie hinsichtlich der naturlichen Bodenfruchtbarkeit bereits verloren sind. Die vor-
handenen Waldbestande weisen im Randbereich zur Abbruchkante punktuelle Lu-
cken auf. Weiterhin sind Bodenversiegelungen vorhanden, vor allem durch die Wa-
chenburg mit ihren Nebenflachen und die Wachenbergstrale. Im Ubrigen, das heifldt
in den Waldflachen, ist der naturlich gewachsene Boden vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden
hinsichtlich der mafligeblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder uber das derzeitige raumliche Ausmal hinausgehen.

Abweichendes gilt nur fur die neue Versorgungsflache zur Aufnahme eines Mobil-
funk- bzw. BOS-Digitalfunk-Standorts. In diesem Bereich wird es zu geringen zusatz-
lichen Bodenversiegelungen (Fundament Sendemast und zugehdriger Betriebsein-
heiten) kommen (ca. 240 m?). Dabei kommt es zu negativen Auswirkungen auf die
naturliche Bodenfruchtbarkeit, die Filter- und Pufferfunktion fur Schadstoffe und die
Wirkung als Ausgleichskorper fur den Wasserhaushalt. Dieser Eingriff kann durch
geeignete MalRlnahmen ausgeglichen werden (siehe Kapitel 8.5.3).

Im Bereich des Steinbruchs sind die Bodenfunktionen bereits verloren. Potentielle
Rekultivierungsmalnahmen, die ggf. zu einer Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen fuhren konnen, sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern immissi-
onsschutzrechtlicher Verfahren. Bei einer Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe
sind keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu er-
warten, denn dort ist bereits kein Boden mehr vorhanden.

In den Bereichen des festgesetzten Waldes, wo die Bodenfunktionen noch intakt
sind, werden Beeintrachtigungen durch die Inhalte des Bebauungsplans verhindert.
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8.3.4. Schutzgut Wasser

Allgemeine Ziele
= Sicherung der Grundwasservorrate und ihrer Qualitat,

= Anstreben einer hohen Gewasserglite,
= Sicherung von Feuchtgebieten vor ihrer Entwasserung,
= Sicherung der natirlichen Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewasser,

= Sicherung und Entwicklung naturnaher Gewasserldufe und Auen, Foérderung der
Selbstreinigung von Gewassern.

Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Oberflachengewasser. Nordlich an das
Steinbruchgelande anschliel3end verlauft das Flisschen Weschnitz.

Im Steinbruch befinden sich kleinere wechselfeuchte Bereiche, die jedoch auf den
Wasserhaushalt keine Auswirkungen haben.

Grundwasservorkommen sind erst bei einem Niveau von ca. 100 m 4. NN zu erwar-
ten. Alle Abbautatigkeiten liegen deutlich oberhalb dieser Marke (die Abbaugenehmi-
gung aus dem Jahr 1983 lasst einen Abbau bis zu einer maximalen Tiefe von 125,0
m 0. NN zu), so dass ein Anschneiden des Grundwassers nicht zu erwarten ist. Al-
lenfalls mit Kluftwasser ist bei Starkregenereignissen zu rechnen.

Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden
hinsichtlich der mafligeblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder Uber das derzeitige raumliche Ausmal} hinausgehen. Abweichendes
gilt nur fur die neue Versorgungsflache zur Aufnahme eines Mobilfunk- bzw. BOS-
Digitalfunk-Standorts, die jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser fuhrt.

Potentiell konnten Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser im Rahmen des
Porphyrabbaus auftreten, wenn der Abbau in den Bereich des Grundwassers vor-
dringen sollte. Eine solche Erweiterung des Abbaubetriebs bedarf jedoch einer im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung. Auf dieser Ebene wird dann auch eine
Auseinandersetzung mit den Umweltauswirkungen erfolgen.

Die bewaldeten Flachen bilden eine Pufferfunktion auch fir den Abfluss von Nieder-
schlagswasser. Dieser Positiveffekt wird durch die Festsetzung von Flachen fur Wald
auch fur die Zukunft gesichert.

8.3.5. Schutzgut Luft/Klima

Allgemeine Ziele

= Sicherung einer hohen Luftqualitdt und Minimierung von Belastungen durch
Schadstoff- und Staubimmissionen sowie durch Gertiche,

= Sicherung lufthygienisch wirksamer, d.h. zur Luftreinhaltung beitragender Vegeta-
tionsbestande,

= Sicherung von Luftaustauschsystemen in Ortslagen zur Erneuerung von belaste-
ten Luftmassen und Sicherung eines thermischen Ausgleichs.
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Ausgangssituation

Das Klima in Weinheim zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus.
Die Rheinebene und die Bergstralle sind gegentber dem Odenwald deutlich warme-
begunstigt. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen liegen zwischen 500 und
800 mm/Jahr im Bereich der Ebene, im Odenwald hoéher. Das Plangebiet liegt dies-
bezlglich in einem Ubergangsbereich, so dass eher vom oberen Wert der Rheinebe-
ne auszugehen ist.

FiUr das Stadtgebiet Weinheims wurde im Jahr 1992 eine klimadkologische Analyse
erstellt. Darin wird das Plangebiet dem Ausgleichsraum A21 zugeordnet. Es tragt mit
zur Kaltluftversorgung der Kernstadt bei, indem kalte Luftmassen entlang des
Weschnitztals in die Rheinebene abflielRen.

Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden
hinsichtlich der mal3geblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder Uber das derzeitige raumliche Ausmal} hinausgehen. Abweichendes
gilt nur fir die neue Versorgungsflache zur Aufnahme eines Mobilfunk- bzw. BOS-
Digitalfunk-Standorts, die jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft/Klima fihrt.

Da kleinraumige Veranderungen fur das Klimageschehen in der Regel von geringer
Relevanz sind, ist davon auszugehen, dass die derzeitigen klimatologischen Effekte
beibehalten werden. Das sind zum einen die Filter- und Pufferfunktionen, die durch
die zusammenhangenden Waldflachen ibernommen werden, sowie deren Wirkung
als Kaltluftentstehungsgebiet. Zum anderen wirkt der Krater des Steinbruchs als Kalt-
luftsammelbereich, aus dem anschlielRend die Luft abfliet. Diese Funktion wird auch
eine Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe nicht mal3geblich verandert.

8.3.6. Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Allgemeine Ziele

= Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft
als Grundlage flr die Erholung des Menschen,

= Sicherung von besonders bedeutsamen oder wirkungsvollen Ausschnitten des
Landschaftsbilds,

= Sicherung und Entwicklung der Vernetzung von Grunflachen und der freien Land-
schaft einschliellich eines ausreichend dichten Netzes an Erholungswegen.

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereichs ist von besonderer Pragnanz
und Wirkung. Dies ergibt sich aus der Lage im gro3raumigen Kontext. Es handelt
sich um einen Teilausschnitt im Ubergang von der Rheinebene in den vorderen O-
denwald. Diese langgestreckte und weithin sichtbare Mittelgebirgskante hat der Re-
gion den Namen Badische bzw. Hessische Bergstrale eingebracht. Ein Indiz fur die
im Allgemeinen hohe Schutzwirdigkeit dieser Landschaft ist die Unterschutzstellung
als Naturpark und Landschaftsschutzgebiet. In den beiden zugehdrigen Schutzge-
bietsverordnungen wird der Erhalt der Landschaft als Ziel genannt.

Die Stadt Weinheim ist, wie zahlreiche andere Orte entlang der Bergstralde auch, am
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Ubergang von der Rheinebene in den vorderen Odenwald entstanden. Die Silhouette
der bewaldeten Berge und Hugel (z.B. Wachenberg, Schlossberg, Geiersberg) ist
seit jeher elementarer Bestandteil des Stadtbilds.

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans befinden sich besonders
herausragende Elemente dieses Landschaftsbilds. Das Ensemble aus Wachenberg
und Wachenburg ist von hoher landschaftlicher Qualitat und hat einen charakteristi-
schen Wiedererkennungswert. Die Wachenburg ist fur die ,Zweiburgenstadt® Wein-
heim ein pragendes Merkmal, das sich u.a. im Logo der Stadt wieder findet. Die pitto-
reske Lage der Wachenburg auf dem vorgelagerten Sporn und der Wachenberg, der
mit 399,5 m U. NN zu den hdchsten Erhebungen entlang der Odenwaldkante im
Stadtgebiet gehort, flhren zu einer besonders hohen Wertigkeit des Landschaftsbilds
in dem betroffenen Teilbereich.

Die Attraktivitat dieses Anblicks wird durch die landschaftliche ,Wunde® des Stein-
bruchs getribt. Die landschaftliche Wirkung ist jedoch nach wie vor vorhanden. Zum
einen, weil die vorgeschobene Felsnase, auf der die Wachenburg steht, den Blick
von der Rheinebene in den Steinbruch teilweise verdeckt. Zum zweiten, weil die Sil-
houette des Wachenbergs (Kammlinie und Kuppe) Uberwiegend intakt und mit einem
Waldstreifen besetzt ist. Damit ist der ursprunglich grine Berg in seiner Kontur nach
wie vor vorhanden und fir das Landschaftsbild pragend.

Ein weiterer Ungunstfaktor hinsichtlich des Landschaftsbilds ist die Mobilfunkantenne
auf der Wachenbergkuppe, welche das Niveau der Baumwipfel deutlich erkennbar
Uberragt.

Auswirkungen der Planung

Der Erhalt des oben beschriebenen dieses Landschaftsbilds ist eines der zentralen
Ziele der Planung. Der Bebauungsplan bewirkt daher eine Sicherung des Land-
schaftsbilds gegenuber kontraren Entwicklungen, insbesondere der beantragten Er-
weiterung des Steinbruchs in sidliche und siddstliche Richtung. Negative Effekte
auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild werden somit vermieden.

Es ist vorgesehen, mit der Errichtung des neuen Sendemastes fur den Mobil- und
BOS-Funk die bestehende Anlage auf der Wachenbergkuppe zu entfernen. Es
kommt daher im Ergebnis zu keiner Verbesserung oder Verschlechterung fur das
Landschaftsbild. Zwar rickt die neue Basisstation von dem prominenten Standort auf
der Kuppe des Wachenbergs ab, doch wird auch diese deutlich sichtbar sein. Der
Grund dafur liegt in der technischen Notwendigkeit, die Baumwipfel deutlich zu tGber-
ragen, damit ein freier Ubertragungskorridor gewahrleistet ist. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds wird sich nur kurzzeitig flir den Zeitraum ergeben, in dem zwar
der neue Mast schon steht, der alte aber noch nicht zurlckgebaut ist.

Bei einer Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe sind keine zusatzlichen erhebli-
chen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, weil eine Einsehbarkeit
ohnehin nicht gegeben ist.

8.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Allgemeine Ziele

= Sicherung des kulturellen Erbes, insbesondere Sicherung von Baudenkmalern,
archaologischen Fundstellen und kulturhistorisch bedeutsamen Objekten,

= Schutz von Anlagen und Landschaftsteilen, die von geschichtlichem, wirtschaftli-
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chem, kunstlerischem, archaologischen , stadtebaulichem oder die Kulturland-
schaft pragenden Wert sind.

Ausgangssituation

Innerhalb des Plangebietes liegt die Sachgesamtheit Wachenburg, zu der auch der
Léschwasserbehalter gehort, die als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung unter
Schutz gestellt ist. Der Umgebungsschutz wirkt sich auch auf die dahinter liegende
Wachenbergkuppe aus. Die Bedeutung der Wachenburg fur die Stadt Weinheim und
das Landschaftsbild an der Bergstralie wurde bereits in den Kapitel 1.1 und 1.2 er-
ldutert. Die Wachenburg ist ein der beiden Burgen Weinheims, die der Stadt den Titel
»Zwei-Burgen-Stadt® eingebracht haben.

Aus Mitteilungen von Hauseigentumern und Nutzern aus der Umgebung des Stein-
bruchs? an die Stadtverwaltung ist bekannt, das dort Gebaudeschaden aufgetreten
sind, die von den Betroffenen auf die Sprengarbeiten im Steinbruch zurtckgefuhrt
werden. Ob ein kausaler Zusammenhang besteht, ist bislang nicht geklart. Es han-
delt sich dabei um potentielle betriebsbedingte Umweltauswirkungen, die Gegen-
stand der immissionsschutzrechtlichen Aufsicht durch das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis sind. Sie sind daher nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Auswirkungen der Planung

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden
hinsichtlich der mafligeblichen Nutzungen keine Rechte, die von der bisherigen Art
abweichen oder uber das derzeitige raumliche Ausmal hinausgehen.

Abweichendes gilt nur fur die neue Versorgungsflache zur Aufnahme eines Mobil-
funk- bzw. BOS-Digitalfunk-Standorts, die jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter flhrt. Entsprechend
der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielstellungen wird insbe-
sondere auf eine Bewahrung des Kulturdenkmals Wachenburg und seiner Umge-
bung abgezielt. Es ist vorgesehen, mit der Errichtung des neuen Sendemastes fur
den Mobil- und BOS-Funk die bestehende Anlage auf der Wachenbergkuppe zu ent-
fernen. Es kommt daher im Ergebnis zu keiner Verbesserung oder Verschlechterung
in der Umgebung des Kulturdenkmals Wachenburg.

Im Falle einer Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe sind Schaden an Gebauden
und Kulturdenkmalen im Wege der immissionsschutzrechtlichen Zulassung und U-
berwachung zu verhindern. Optische Beeintrachtigungen fur das Kulturdenkmal
Sachgesamtheit Wachenburg sind aufgrund der Distanz und der geringen Hohenlage
nicht zu erwarten.

Weiterhin wird die derzeitige gastronomische Nutzung der Wachenburg gesichert.
Auch dies ist im Sinne des Denkmalschutzes, weil die wirtschaftliche Nutzbarkeit des
Denkmals dessen Erhaltung erleichtert.

’Es liegen insgesamt 28 solcher Mitteilungen vor. Betroffen sind Gebdude in den folgenden Stralien:
Vogesenweg, Birkenauer TalstraRe, Grundelbachstral’e, Wachenbergstral’e, Wolfsgasse, Hegel-
strale, KantstraRe, Am Schlof3berg, Neuer Burgweg, Am Drachenstein.
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8.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind vielfaltig und in
letzter Detailliertheit kaum zu erfassen. Erhebliche Auswirkungen auf einzelne
Schutzguter entstehen als Folge des Bebauungsplans nur im Bereich der festgesetz-
ten Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekommunikation. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut sind sehr kleinflachig und fihren nicht zu erheblichen
Wechselwirkungen, insbesondere bleibt ein funktionaler Zusammenhang der unge-
benden Biotopstrukturen (Wald) erhalten. Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind kleinraumig und fuhren im Gesamtkontext nicht zu wesentli-
chen Wechselwirkungen.

8.4. Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfiUhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung stehen einer Erweiterung des Steinbruchs, wie
sie bereits 2005 und 2007 beantragt wurde, keine in einem Bebauungsplan niederge-
legten und damit rechtsverbindlichen stadtebaulichen Ziele entgehen. Es ist davon
auszugehen, dass in diesem Fall eine flachenmaRige Erweiterung des Steinbruchs
vorgenommen wurde. Wie bereits in Kapitel 2.3 geschildert, stand aus Sicht der Ge-
nehmigungsbehérde allein das versagte Einvernehmen der Stadt Weinheim der An-
derungsgenehmigung fur den Steinbruch entgegen.

Eine Erweiterung des Porphyrabbaus in den Wachenberg hinein wurde eine erhebli-
che Veranderung des Wachenbergs mit sich bringen und die Stadtsilhouette der
Stadt Weinheim dauerhaft und unwiederbringlich verandern. Zudem kame es zu er-
heblichen Umweltauswirkungen, da die umgebenden Waldflachen vernichtet wirden.
Insbesondere fir die Schutzguter Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft, das Landschaftsbild sowie dem Kulturdenkmal Wachenburg wuirden sich
signifikante Negativeffekt ergeben.

Ein Belassen der Bestandssituation ist unabhangig von der Durchfuhrung des Be-
bauungsplans maoglich.

8.5. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

8.5.1. Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Es ist grundsatzlich keine erhebliche Veranderung der Ausgangssituation aufgrund
der Inhalte des Bebauungsplans zu erwarten, denn die Festsetzungen begrinden mit
Ausnahme der Versorgungsflache keine Rechte, die von der bisherigen Art abwei-
chen oder uber das derzeitige raumliche Ausmaly hinausgehen. Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Bei der Standortauswahl fur die Versorgungsflache zur Aufnahme einer Mobilfunk-
bzw. BOS-Digitalfunk-Anlage wurde von vornherein auf die Vermeidung und Vermin-
derung von Beeintrachtigungen geachtet. So wurde eine Stelle gewahlt, die aufgrund
ihrer Lage direkt am Forstweg keine neue Zufahrt erfordert. Aul3erdem ist dort eine
vergleichsweise flache Hangneigung gegeben, so dass sich erforderliche Abgrabun-
gen im Rahmen halten. Dies tragt zu einer Minimierung potentieller, erhebliche Um-
weltauswirkungen bei. Insbesondere wird die Inanspruchnahme von Boden auf ein
Minimum reduziert.
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Zudem wird durch die Festsetzung eine raumliche Konzentration solcher fur die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden sowie das Landschaftsbild relevanter Anla-
gen gewabhrleistet. Bislang ist das Plangebiet als Aul3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu
klassifizieren. Dort sind Funkmasten fur die 6ffentliche Versorgung mit Telekommuni-
kation als privilegiertes Vorhaben grundsatzlich zulassig. Ohne den Bebauungsplan
konnte daher eine Ansammlung von mehreren Sendeanlagen, die jede fur sich er-
hebliche Umweltauswirkungen mit sich brachte, nicht bzw. nur bedingt verhindert
werden.

8.5.2. MalRnahmen zur Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen

Es wurde bereits zu den einzelnen Schutzgutern ausgefihrt (Kapitel 8.3.1 bis 8.3.7),
dass von dem Bebauungsplan nur im geringen Umfang erheblichen Umweltauswir-
kungen ausgehen. Es handelt sich dabei um die negativen Effekte, die mit der Fest-
setzung der Versorgungsflache fur Telekommunikation zusammenhangen. Die des-
halb erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden in Kapitel 8.5.3 erlautert. Dartber
hinaus sind Kompensationsmal3nahmen nicht erforderlich, da keine erheblichen Ver-
anderungen der Bestandssituation durch den Bebauungsplan herbeigefihrt werden.
Bereits existierende Nutzungen unterliegen dem Bestandsschutz.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch den neuen Standort fir einen Mobilfunk-
bzw. BOS-Digitalfunk-Mast wird dadurch kompensiert, dass der alte Standort aufge-
geben wird. Der Bebauungsplan setzt fur die Wachenbergkuppe keine Versorgungs-
flache fest.

8.5.3. Ausgleichsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. Dies trifft auf samtliche Nutzungen zu, die der Bebau-
ungsplan festsetzt, mit Ausnahme der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Telekommunikation.

Die im Bebauungsplan begrindeten Baurechte fir den Bereich der Wachenburg
(Sondergebiet ,Wachenburg) und die Wachenbergstralle (6ffentliche Verkehrsflache)
entsprechen den durch die Bestandsanlagen bereits erfolgten Eingriffen. Fur die
Porphyrgewinnung wurden die damit verbundenen Eingriffe durch die immissions-
schutzrechtliche Genehmigung von 1983 zugelassen.

Die mit der festgesetzten Versorgungsflache einhergehenden erheblichen Auswir-
kungen waren Gegenstand einer fachgutachterlichen Untersuchung durch das Buro
Modus Consult (vgl. Modus Consult 2010). Darin wird festgestellt, dass zum einen fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen, zum anderen fur das Schutzgut Boden Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Die Bilanzierung der Eingriffe gemaR ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttem-
bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung® (LfU
2005) ist in den folgenden Tabellen wiedergegeben.
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Tabelle 2: Berechnung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Mo-
dus Consult 2010)

FlachengréBe (m?) Bewertung
Biotoptypen WE WE
Bestand Planung | EW | PW
Bestand Planung

Traubeneichen-Linden-

330 . i
Blockwald 54.22 90 38 24 12.540 2.160
Geschotterter Weg 60.23 - 225 - 2 - 450
Unbefestigter Weg 20 3 - 60 -
Uberbaute Flachen - 35 - 1 - 35
gesamt 350 350 12.600 2.645

EW = Eingriffswert (Grundwert modifiziert) PW = Planungswert (Grundwert) WE = Werteinheit

In der Gesamtbilanz ergibt sich somit ein Defizit von 9.955 WE.

Tabelle 3: Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden (Modus-Consult
2010)

FlichengréRe (m?)

Bestand m* WE m WE
*
Bestand Planung BK Bestand | Planung

natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

nattrlicher Boden (Wald) 330 90 3 990 270
versiegelter, Uberbauter Boden - 36 1 356
teilversiegelter Boden (geschottert) 20 225 2 40 450
gesamt m2 WE 350 350 1.030 755

Kompensationsbedarf natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 275 m? WE

Kempensationsbedarf Filter und Puffer fir Schadstoffe: 275 m2 WE

Kompensationsbedarf Ausgleichskorper im Wasserkreislauf : 275 m? WE

BK - Bewertungsklasse WE — Werteinheit
* Bewertungsklassen fur alle Bodenfunktionen identisch

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen koénnen durch das Oko-Konto der Stadt
Weinheim nachgewiesen werden. Auf einer Flache im Bereich ,Junge Wingert* (Oko-
Konto MalRnahme 1989 Su) werden derzeit MaRnahmen durchgefuhrt, mit denen ein
Kompensationsgewinn fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere von 22.953 WE erreicht
wird. Fur das Schutzgut Boden ergibt sich Kompensationsgewinn von 4.131 m? WE.

Die mit der Festsetzung der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekom-
munikation verbundenen Eingriffe werden auf der genannten Flache durch das Oko-
konto der Stadt Weinheim vollumféanglich ausgeglichen. Im Okokonto verbleiben auf
der genannten Flache damit 12.998 WE fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
3.306 m? WE fur das Schutzgut Boden.

Sollte der beabsichtigte Ruckbau des bestehenden Funkmastes auf der Wachen-
bergkuppe nicht nur den Mast selbst, sondern auch die zugehorigen Anlagenteile
(z.B. Fundament, technische Anlagen) betreffen, ergeben sich Gunstwirkungen fur
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die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Schutzgiter Boden sowie
Tiere und Pflanzen), die positiv in das Okokonto eingebucht werden kénnen. Da aber
derzeit die technische Machbarkeit eines vollstandiges Ruckbaus, insbesondere mit
Blick auf das Fundament, nicht abschlieRend beurteilt werden kann, wird bewusst
vom unginstigsten Fall ausgegangen und eine externe Kompensation Uber das O-
kokonto durchgeflhrt.

8.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

8.6.1. Standortalternativen

Die mit diesem Bebauungsplan verfolgten Zielstellungen beziehen sich auf das
Landschaftsbild im Bereich des Wachenbergs und die dort ausgetbten Nutzungen.
Standortalternativen bestehen daher nicht.

8.6.2. Konzeptalternativen

Die stadtebaulichen Zielstellungen stellen Uberwiegend auf eine Beibehaltung der
derzeitigen Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich ab. Aulierdem sollen konkrete
Merkmale des Landschaftsbilds erhalten werden.

Daher bestehen flr die Standorte und hinsichtlich potentieller Erweiterungen der ein-
zelnen Nutzungen eindeutige Restriktionen, die sich aus den stadtebaulichen Ziel-
stellungen ergeben:

= Der Steinbruch ist an den bereits vorhandenen Abbaubereich gebunden. Eine
Erweiterung in westliche, sudliche oder Ostliche Richtung wirde dem Ziel wider-
sprechen, das Landschaftsbild zu erhalten.

= Die Wachenburg ist ortsgebunden. Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen und
wlrde sowohl das Erscheinungsbild der Burg selbst, als auch das Orts- bzw.
Landschaftsbild beeintrachtigen.

= Der Wald ist fur die landschaftliche Einbindung des Geltungsbereichs in den grof3-
raumigeren Kontext erforderlich und nicht disponibel.

Ein gewisser Spielraum verbleibt fir den neu zu errichtenden Funkmast. Hier erge-
ben sich aus den technischen Anforderungen gewisse Rahmenbedingungen. Insbe-
sondere ist es erforderlich, Uber die Baumwipfel hinweg zu funken, um eine stérungs-
freie Verbindung zu gewahrleisten. AuRerdem ist zur Vermeidung von ,Sendeschat-
ten“ eine gewisse Mindesthohe technisch erforderlich. Fur die Reichweite der Sen-
deanlagen ist die Nahe zur Bergkuppe, also die Hohenlage im Verhaltnis zur Umge-
bung entscheidend. Im Rahmen der Konzeption fur ein BOS-Digitalfunk-Netzwerk hat
der Landesbetrieb Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg eine Standortbetrachtung
fur den Wachenberg durchgefuhrt. Der letztlich praferierte und im Bebauungsplan
festgesetzte Bereich bietet sich an, weil er Uber ein vergleichsweise wenig stark aus-
gepragtes Gefalle verfugt und Uber den bestehenden Forstweg direkt erschlossen ist.
Aulerdem wird eine ausreichende Distanz zur Wachenburg eingehalten und damit
das Schutzbedurfnis der Wachenburg respektiert.

8.7. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Erstellung des Umweltberichts ver-
wendet. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.
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8.8. Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die aufgrund einer Bauleitplanung ent-
stehen, zu Uberwachen. Auf diese Weise sollen vor allem Entwicklungen, die von den
der Planung zu Grunde liegenden Prognosen abweichen, erkannt werden.

Bei Durchfuhrung der Planung ist grundsatzlich nicht mit dem Eintreten erheblicher
und/oder nachhaltiger Umweltauswirkungen zu rechnen (siehe Kapitel 8.3). Dies re-
sultiert aus der Tatsache, dass der Bebauungsplan, mit Ausnahme der Versorgungs-
flache, keine Uber die Bestandsnutzungen hinausgehenden Rechte begrindet. Die
Festsetzung einer Versorgungsflache, innerhalb der die Errichtung eines Mastes fur
den Mobilfunk und BOS-Digitalfunk zulassig ist, wirkt sich in erheblichem Umfang auf
die Schutzgulter Tiere und Pflanzen sowie Boden aus. Es handelt sich dabei jeweils
um sehr kleinrdumige Eingriffe. Selbst wenn die prognostizierten Auswirkungen von
den Annahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vgl. Modus Consult 2010) ab-
weichen sollten, sind die Folgen fur die Umwelt lokal begrenzt. Solche unerwarteten
Effekte werden durch eine regelmafige Inaugenscheinnahme des Zustands vor Ort,
durch die Stadtverwaltung uberwacht.

Sollten sich daruber hinaus aus der unveranderten Bestandssituation heraus erhebli-
che Effekte auf die Umwelt ergeben, ist es fraglich, ob diese kausal auf den Bebau-
ungsplan zurlckgefuhrt werden kdnnen. Unabhangig von der Ursachenfeststellung
sind erhebliche Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungsbereichs jedenfalls nur
dann denkbar, wenn sich die tatsachliche Bestandssituation mafigeblich andert. Sol-
che Entwicklungen werden ebenfalls durch eine regelmafige Inaugenscheinnahme
durch die Verwaltung der Stadt Weinheim Uberwacht.

8.9. Zusammenfassung der Aussagen des Umweltberichts

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen der Planung auf die folgenden
Schutzguter sowie von Wechselwirkungen untereinander untersucht:

= Mensch
= Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

= Boden
= \Wasser
= |uft/Klima

= Landschaft/Landschaftsbild
= Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter oder Wechselwirkungen sind
im Wesentlichen nicht zu erwarten. Die Planung fihrt Gberwiegend zu einer Beibe-
haltung der derzeitigen Nutzungsstrukturen und verhindert Entwicklungen, insbeson-
dere eine Erweiterung des Steinbruchs, die mit negativen Effekten fir die Umwelt
verbunden ware. Erhebliche Auswirkungen sind lediglich aufgrund der Festsetzung
einer Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekommunikation zu erwarten.
Es handelt sich dabei um kleinraumige Effekte auf die Schutzgiter Tiere und Pflan-
zen sowie Boden. Diese werden durch entsprechende Mallnhahmen im Rahmen des
Okokontos der Stadt Weinheim vollumfanglich ausgeglichen (siehe Kapitel 8.5.3).
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9. Begrundung der Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-
ten

9.1. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
9.1.1. Sondergebiet ,Wachenburg“ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Gebietsfestsetzung:

Fur das Sondergebiet ,Wachenburg“ wird ein enges Spektrum zulassiger Nutzungen
festgesetzt. Es handelt sich dabei um Tagungs-, Konferenz- und Veranstaltungsrau-
me, gastronomische Nutzungen sowie ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichtsper-
sonen, Betriebsinhaber/innen oder Betriebsleiter/innen.

Dieser enge Zulassigkeitsrahmen ist nicht mit den allgemeinen Zweckbestimmungen
der in der BauNVO vorgesehenen Baugebiete (§§ 2 bis 10 BauNVO) konform. Es ist
daher notwendig ein sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO festzuset-
zen.

Zulassige Nutzungen:

Eine stadtebauliche Zielstellung, die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegt, ist die
planungsrechtliche Sicherung der derzeit ausgeubten Nutzungsstruktur. Diese be-
steht zum einen in der Funktion als Tagungs- und Begegnungsstatte, zum anderen
wird die Burganlage durch einen gastronomischen Betrieb genutzt.

Die festgesetzten Nutzungen kénnen von den spezifischen Merkmalen der denkmal-
geschutzten Wachenburg, auf die sich das Sondergebiet erstreckt, profitieren.
Gleichzeitig sind sie diesem besonderen Kontext, insbesondere dem Denkmalwert
der Sachgesamtheit, angemessen und konnen dort wirtschaftlich erfolgreich funktio-
nieren.

Die Burganlage bietet einen attraktiven Ausblick auf die Stadt Weinheim und die
Rheinebene. Sie eignet sich aus diesem Grund, wie auch wegen der besonderen
baulichen Gestaltung, in besonderem Male als Ausflugsziel sowie als Austragungs-
ort besonderer Veranstaltungen (z.B. themenbezogene Tagungen, besondere Fes-
te). Insbesondere die gastronomische Nutzung profitiert von diesen Gegebenheiten
und unterstutzt gleichzeitig die Funktion als 6ffentlich zugangliches Ausflugsziel.

Hinzu kommt, dass die Wachenburg seinerzeit zu dem Zweck erbaut wurde, als Ta-
gungs- und Begegnungsstatte der Eigentimerin zu dienen. Bis heute finden dort re-
gelmalig Veranstaltungen dieser Organisation statt. Die Festsetzungen zur Art der
Nutzung werden daher auch diesem Interesse gerecht.

Zugelassen werden Schank- und Speisewirtschaften. Damit wird auf die Diktion der
BauNVO zurlckgegriffen, was die Abgrenzung der Begriffe im Einzelfall erleichtert,
weil es sich um etablierte Begriffe des Planungsrechts handelt. Weiterhin werden
Tagungs-, Konferenz- und Veranstaltungsraume zugelassen. Damit wird explizit klar-
gestellt, dass auch Veranstaltungen auf der Burg stattfinden konnen, z.B. solche von
der Eigentimerin, die nicht von Seiten eines Gastronomiebetriebs angeboten wer-
den.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnnutzungen fur Aufsichtspersonen, Betriebsinha-
ber/innen oder Betriebsleiter/innen. Insbesondere aufgrund der abgeschiedenen La-
ge der Wachenburg ist es denkbar, dass mit der Hauptnutzung im Zusammenhang
stehende Wohnungen erforderlich bzw. sinnvoll sind. Aus diesem Grund wird dieses
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Baurecht eingeraumt. Durch den Ausnahmevorbehalt wird gewahrleistet, dass eine
unangemessene Verfestigung oder Haufung von Wohnnutzungen ausgeschlossen
ist.

9.1.2. Mal’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fur die Versorgungsflache eine maximale Hohe fest. Die
Hohenfestsetzung ist als Hohe Uber NN angegeben, womit das Ausgangsniveau ein-
deutig bestimmt ist. Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf den héchsten Punkt der
Versorgungsanlagen bzw. den hochsten Anlagenteil. Auch dies ist ein eindeutig be-
stimmbarer Bezugspunkt, sodass Abgrenzungsschwierigkeiten vermieden werden.

Da sich die Versorgungsflache auf einem Hohenniveau von 369 m 4. NN befindet
ergibt sich eine zulassige Hohe der Sendeanlagen von 75 m. Damit wird den techni-
schen Erfordernissen fur solche Anlagen Rechnung getragen. Im Rahmen der Pla-
nung fur die neue BOS-Funk-Anlage wurde eine konkrete Entwurfsplanung erstellt, in
deren Rahmen die erforderliche Mindesthéhe ermittelt wurde. Die Planung sieht eine
Hohe von 73,68 m uber Grund vor.

Mit Ausnahme der Hohenbeschrankung fir einen Antennenmast in der Versorgungs-
flache enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung. Abgesehen von dem Sondergebiet ,Wachenburg“ waren derartige Vorgaben
auch nicht erforderlich bzw. sinnvoll. Fur Vorhaben im Zusammenhang mit der
Porphyrgewinnung ergibt sich die Zulassigkeit von konkreten Vorhaben ohnehin aus
den erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Im Sondergebiet ,Wachenburg“ wird bewusst auf Malfestsetzungen verzichtet. Das
Grundstuck ist bereits durch die Burganlage vollstandig bebaut. Fur die Zulassigkeit
von baulichen Malinahmen ergeben sich objektbezogene Restriktionen aus der for-
mellen Unterschutzstellung als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung. Es be-
steht damit fir das Erscheinungsbild der Burg eine o6ffentlich-rechtliche Regelung,
welche wesentlich differenzierter ist, als dies durch abstrakte Festsetzungen des Be-
bauungsplans mdglich ware. Zudem ergibt sich ein planungsrechtlicher Zulassungs-
rahmen aus § 35 Abs. 4 BauGB. Mal¥festsetzungen sind daher flur das Sondergebiet
~Wachenburg® entbehrlich.

9.1.3. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt flir den Bereich der Wachenbergstralle, des Parkplatzes
an der Wachenburg und den dartber hinausgehenden Strallenabschnitt bis zum
Forstweg als offentliche Verkehrsflache fest. Damit wird die Bestandsnutzung als
offentliche Stral’e nachvollzogen.

9.1.4. Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekommunikation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der Wachenberg hat eine strategisch bedeutende Funktion fir das derzeit im Aufbau

befindliche BOS-Digitalfunknetz, weil von dort mehrere Taler angebunden werden

konnen. Alternativ ware die Errichtung von drei anderen Sendeanlagen erforderlich.

Es ist daher im offentlichen Interesse die Errichtung der bendtigten Anlagen auf dem

Wachenberg zu ermoglichen.

Der bestehende Mast eines Mobilfunkanbieters auf der Wachenbergkuppe wird in
absehbarer Zeit aufgegeben und zurtickgebaut. Es ist daher erforderlich, einen neu-
en Standort fir Funk-Sende-Anlagen vorzusehen. Dazu erfolgt die Festsetzung der
Versorgungsflache.
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Innerhalb der Versorgungsflache sind sowohl Mobilfunk-Anlagen als auch BOS-
Digitalfunk-Anlagen zulassig. Damit kann der Standort auf der Wachenbergkuppe
substituiert werden. Technisch ist es ohne Weiteres maoglich, beide Anlagentypen an
einem Mast zu installieren. Neben einem Sendemast sind innerhalb der Flache sons-
tige, technisch erforderliche Einrichtungen (z.B. Schaltkasten, Notstromaggregate)
zulassig.

9.1.5. Flache fur die obertagige Gewinnung von Porphyrgestein (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)

Das BauGB sieht fur Flachen, in denen ein Gesteinsabbau erfolgen soll, eine spe-
zielle Festsetzung vor (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Auf dieser Grundlage kann eine
positive Standortfestlegung durch die Gemeinde erfolgen. Darlber hinaus besteht
die Moglichkeit, sofern dies mit den Abwagungsgrundsatzen und fachgesetzlichen
Bestimmungen konform ist, weitergehende Vorgaben hinsichtlich des Abbaus und
der Zulassigkeit baulicher Anlagen zu treffen.

Der Porphyrabbau am Wachenberg unterliegt zwar einem immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsvorbehalt, es handelt sich jedoch nicht um eine privilegierte
Fachplanung i.S.d. § 38 BauGB. Daher richtet sich die Zulassigkeit des Porphyrab-
baus in Bezug auf den Standort nach § 30 BauGB. Die Genehmigung des Abbaus
und die Entscheidung Uber damit im Zusammenhang stehende Rahmenbedingungen
unterliegen jedoch dem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Die Festsetzung einer Flache fur die obertagige Gewinnung von Porphyrgestein, oh-
ne weitere Bestimmungen Uber die konkret zulassigen Nutzungen und Anlagen, wird
diesem komplexen rechtlichen Geflecht, das sich aus der Schnittmenge zwischen
Bauplanungsrecht und Immissionsschutzrecht ergibt, gerecht. Die Beschrankung auf
den Abbau von Porphyrgestein und die obertagige Gewinnung sind fur die Eindeutig-
keit der Festsetzung erforderlich.®

Die Abgrenzung der Flache entspricht in westliche, stdliche und 6stliche Richtung
dem derzeitigen Verlauf der oberen Hangkante. Dies bertcksichtigt auch den Bereich
der Grofrutschung, wo die Kammlinie des Wachenbergs bereits durchbrochen ist.
Die Kammlinie ist an dieser Stelle verloren und lasst sich nicht in ihrer urspringlichen
Form wiederherstellen. In nérdliche Richtung reicht die Abbauflache bis an die Gel-
tungsbereichgrenze heran.

Insgesamt umfasst die Flache fur die Gewinnung von Porphyr den Bereich der be-
standskraftigen Genehmigung von 1983 sowie die daruber hinausgehenden Abbru-
che entlang der oberen Hangkante.

Die Stadt Weinheim legt damit die Steinbruchnutzung in Ostliche, sudliche und west-
liche Richtung auf den derzeitigen Umfang fest und tragt der Tatsache Rechnung,
dass eine Ruckfuhrung der Abbruchkante auf die 1983 genehmigte Linie dem Stein-
bruchbetreiber nicht zumutbar ist. Mit dieser Abgrenzung wird gleichzeitig der Erhal-
tung des Landschaftsbilds gemal den Zielen dieses Bebauungsplans entsprochen.
Die Kammlinie wird, mit Ausnahme des Bereichs der GroRrutschung, unter Beibehal-
tung eines Sicherheitsstreifens erhalten. Die Breite des Sicherheitsstreifens ergibt
sich aus der Bestandssituation. Sie betragt mindestens ca. 5 m im Siden und maxi-

% vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB. Kommentar. § 9, Rn. 143,: Stand: 93. Erg.-
Lieferung (Oktober 2009)
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mal ca. 90 m im Bereich der Wachenbergkuppe. Des Weiteren wird der bisherige
Abstand zur Wachenburg erhalten. Die landschaftliche Einbindung des Bauwerks
wird damit sichergestellt und ein Sicherheitsabstand zum Schutz gegenuber Auswir-
kungen des Steinbruchsbetriebs gewahrt.

Der Bebauungsplan schrankt eine Erweiterung des Steinbruchs in nordliche Richtung
oder in die Tiefe bewusst nicht ein. Inwieweit eine solche Erweiterung jedoch unter
Beachtung samtlicher Belange moglich und sinnvoll ist, kann im Rahmen dieses Be-
bauungsplanverfahrens nicht abschlieRend geklart werden. Dies ist im Wege eines
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren.

9.1.6. Flache fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die Flache fur Wald entspricht dem derzeitigen Bestand. Mit der Festsetzung wird
dem Ziel der Stadt Weinheim entsprochen, die bestehenden Waldbereiche, die Teil
des Landschaftsbildes sind, zu erhalten. Die bewaldeten Hange und Kuppen des
Odenwaldes sind charakteristisch fir den Landschaftsraum, in dem Weinheim liegt
(Siehe Kapitel 8.3.6).

Die festgesetzte Flache flir Wald dient den o6ffentlichen Interessen, insbesondere
dem Erhalt des Landschaftsbildes, Bereitstellung von Erholungsflachen und Siche-
rung von durchgehenden Freiraumstrukturen..

9.1.7. Flache und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es wurde bereits darauf eingegangen, dass dem Wald eine maligebliche Relevanz
im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild zukommt (Siehe Kapitel 1.2 und 8.3.6).
Dies betrifft insbesondere den Bereich entlang der Kammlinie und den Bereich der
Kuppe des Wachenbergs sowie die Umgebung der Wachenburg. Die grol3e Bedeu-
tung flr das Landschaftsbild und die Erreichung der stadtebaulichen Zielstellungen
resultiert zum einen aus der exponierten Lage dieser Flache, woraus sich eine Ein-
sehbarkeit nahezu von allen Seiten ergibt. Zum zweiten ergibt sich ein besonders
hoher Anspruch an die betroffenen Waldbereiche daraus, dass sie sich in ihrer land-
schaftlichen Wirkung gegenuber den flachenmalig wesentlich grol3eren, erheblichen
Eingriffen des Steinbruchs behaupten mussen. Es ist vor allem die griine Kontur der
bewaldeten Kammlinie, die den Reiz und die Charakteristik des Landschaftsbilds in-
nerhalb des Geltungsbereichs, trotz des massiven Eingriffs durch den Steinbruch,
erhalt. Daher ist es nicht ausreichend lediglich eine unspezifische Waldnutzung fest-
zusetzen. Um die beschriebene Wirkung sicherzustellen, sind zusatzliche Anforde-
rungen an den Wald zu stellen.

Innerhalb der festgesetzten Flache ist zum Schutz des Landschaftsbildes der beste-
hende Wald zu erhalten. Bei der Bewirtschaftung des Waldes ist allgemein darauf zu
achten, dass gemeinsam mit dem Bestand ein dichter Verbund im Baumkronenbe-
reich hergestellt wird. Dazu kommt es nicht auf die konkrete Vegetationsstruktur bei
Betrachtung des Waldes aus der unmittelbaren Nahe an, sondern auf die Wirkung
bei Betrachtung des Orts- und Landschaftsbilds. Bislang erscheint die Bewaldung im
Kammlinienbereich vom Stadtgebiet her als durchgehend griner Waldstreifen. Die-
ser Effekt soll auch weiterhin sichergestellt sein.

Baume durfen nur im Rahmen einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung des Waldes
gefallt werden. Sollte eine Bewirtschaftung des Waldes, z.B. aus Grinden der Si-
cherheit, nicht moglich sein, wird der Wald der nattrlichen Sukzession Uberlassen.
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Im Rahmen einer Bewirtschaftung gefallte Baume sind so zu ersetzen, dass sie sich
zu einem gleichwertigen Ersatz entwickeln kénnen.

Die Abgrenzung der Festsetzung verlauft an klaren topographischen Grenzmerkma-
len (Wachenbergstralle, Weg in der Verlangerung der Wachenburgstrale, Abriss-
kante Steinbruch). Mit einem Verlauf etwa auf einer Hohenlinie von 300 m U. NN
westlich der Wachenburg kann sichergestellt werden, dass nicht allein der Waldbe-
stand oberhalb der Burg, sondern auch unterhalb der Burg aus westlicher Blickrich-
tung die gewunschte Struktur aufweist. Damit bleibt die charakteristische Einbettung
der Wachenburg in den Wald erhalten.

Die MaRnahmenflache ist weiterhin so abgegrenzt, dass der Schutzstreifen beider-
seits der Kammlinie eine fur das Landschaftsbild wirksame Breite erhalt, sofern dies
nicht durch die faktischen Abbaugrenzen des Steinbruchs bereits verhindert wird.

Innerhalb der Mallinahmenflache befinden sich zwei gesetzlich geschutzte Biotope.
Die geltenden Schutzvorschriften sind zu beachten. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stehen dem mit Ausnahme der festgesetzten Versorgungsflache nicht ent-
gegen, sondern unterstitzen das besondere Schutzbedurfnis. Die Versorgungsflache
selbst, innerhalb ein BOS-Funkmast mit zughdrigen technischen Einrichtungen zu-
I&ssig ist, fuhrt zu Beeintrachtigungen des Biotops, die im Rahman einer naturschutz-
fachlichen Untersuchung ermittelt wurden (vgl. Modus Consult 2010). Diese Eingriffe
werden vollumfanglich ausgeglichen (siehe Kapitel 8.5.3).

9.1.8. Flachen fir Leitungsrechte

Die Wachenburg wird nicht, wie allgemein Ublich, Gber im Strallenraum liegende Ver-
und Entsorgungsleitungen erschlossen. Dies ware aufgrund der isolierten und expo-
nierten Lage der Wachenburg nicht wirtschaftlich. Stattdessen fluhren die erforderli-
chen Leitungen fur die Trinkwasserversorgung, die Versorgung mit Loschwasser, die
Entsorgung des Abwassers sowie den Anschluss an das Stromnetz Uber durch den
Wald verlaufende Trassen. Hinzu kommen Versorgungsleitungen zu dem (noch) be-
stehenden Sendemast auf der Wachenbergkuppe und der festgesetzten Versor-
gungsflache.

Damit auch kunftig eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieRung der Wachenburg und
der Sendeanlagen im Wald sichergestellt ist, werden im Bebauungsplan Leitungs-
rechte festgesetzt. Die Flachen entsprechen den bestehenden Leitungstrassen, die
jeweils so gewahlt wurden, dass der nachste Anschlusspunkt an das o6ffentliche Ver-
bzw. Entsorgungsnetz unter vertretbarem wirtschaftlichem Aufwand erreicht werden
kann.

Die Lageplane der teilweise schon Jahrzehnte alten Leitungstrassen weisen gewisse
Ungenauigkeiten auf. Dies ist vor allem darauf zurtckzufuhren, dass eine Einmes-
sung der Leitungen nie erfolgt ist. Das amtliche Kataster bietet aufgrund der sehr
grolRen Grundsticke und der wenigen Gebaude nur sehr wenige Bezugspunkte, an
denen der Verlauf von Leitungen konkret verortet werden kénnte. Es werden daher
bewusst recht groRzugig bemessene Leitungsrechte festgesetzt, damit den Unge-
nauigkeiten der Lageplane Rechnung getragen wird. Dies ist gerechtfertigt, da ande-
re Nutzungen durch die Breite der Leitungstrassen nicht eingeschrankt werden.

Die Leitungsrechte sind im Einzelnen:

L 1 Verlauf der offentlichen Leitungen zur Versorgung mit elektrischem Strom. Die-
se Trasse verlauft weiter nach Norden in Richtung Birkenauer Talstralle.
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L 2 Verlauf der privaten Leitungen zum Anschluss an das Telekommunikationsnetz.

L 3 Verlauf der privaten Abwasserleitung zur Schmutzwasserentsorgung, die an das
offentliche Kanalnetz im Bereich der Wachenbergstral3e, im unteren Abschnitt,
angeschlossen ist.

L 4 Verlauf der privaten Trinkwasserleitung, die an das offentliche Versorgungsnetz
im Bereich der Zimmerbachstralde angeschlossen ist.

L 5 Verlauf der privaten Leitung, uber der Loschwasserbehalter an die Wachenburg
angeschlossen ist.

L 6 Verlauf der privaten Leitungen zur Stromversorgung und zum Anschluss an das
Telekommunikationsnetz fur die Versorgungsflache.

9.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Mit den nachrichtlichen Ubernahmen des Kulturdenkmals Wachenburg, des Vogel-
schutz- und des FFH-Gebiets, des Naturparks, des Landschaftsschutzgebiets und
der Biotopschutzwalder wird der Verpflichtung des § 9 Abs. 6 BauGB entsprochen.

9.3. Ortliche Bauvorschriften

9.3.1. Zulassigkeit von Werbeanlagen

Die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet sind, zumindest teilweise, gewerblicher
Art und kdénnen daher grundsatzlich einen Bedarf an Werbeanlagen mit sich bringen.
Andererseits handelt es sich bei der Wachenburg um ein Gebaude in besonders ex-
ponierter Lage und von herausragender Bedeutung flr das Orts- und Landschafts-
bild. Daher ist es erforderlich, die Zulassigkeit von Werbeanlagen einzuschranken.
Die Ortlichen Bauvorschriften ergdnzen diesbeziiglich die Bindungen, die sich aus
dem Denkmalschutzgesetz ergeben. Gemal diesen Bauvorschriften zulassige Wer-
beanlagen sind nicht zwangslaufig auch denkmalrechtlich genehmigungsfahig.

In Nr. 1.1 werden zunachst allgemeine Gestaltungsgrundsatze definiert. Damit wer-
den die Grundzige der Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen festgelegt.
Besondere Bedeutung kommt den Gestaltungsgrundsatzen bei der Entscheidung
Uber Befreiungen zu. Denn auch im Falle einer Befreiung dirfen die allgemeinen
Gestaltungsgrundsatze nicht verletzt werden. Andernfalls wirde gegen die Uberge-
ordnete Zielstellung verstoRen und damit die Wirksamkeit der Ortlichen Bauvorschrif-
ten untergraben.

Mit Nr. 1.2 erfolgt eine raumliche Konzentration von grof3flachigen (> 1 m?) Werbean-
lagen. Sofern solche Anlagen dem Innenhof zugewandt sind, bleibt die Aul3enwir-
kung der Burg unangetastet. Dies ist zum Schutz des Erscheinungsbilds der Gebau-
de selbst als auch des Orts- und Landschaftsbilds notwendig. Da von kleinen Wer-
beanlagen nur geringe optische Auswirkungen zu erwarten sind, sind Werbeanlagen
mit einer Ansichtsflache unter 1 m? von der Vorschrift ausgenommen. Dem Interesse
an einer Prasentation der Angebote wird vor allem dadurch Rechnung getragen, in-
dem an den dem Innenhof zugewandten Wanden auch groliere Werbeanlagen zu-
lassig sind.

In Nr. 1.3 wird eine maximale Uberdeckung der Fassadenflachen durch Werbung
festgesetzt. Damit wird verhindert, dass die Charakteristik von Gebauden oder deren
Umgebung durch Werbeanlagen Uberpragt wird. Dabei wird mit 2,5 % ein Faktor vor-
geschrieben, der gegenuber Innenstadtlagen eher gering ist. Es liegt bei der Wa-
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chenburg aber eine besondere Konstellation vor. Zum einen sind die Burg und die
Landschaft, in die sie gebettet ist, von einer elementaren Bedeutung flr das Orts-
und Landschaftsbild, deren Erhalt eine zentrale Zielstellung dieses Bebauungsplans
ist. Eine eher restriktive Zulassung von Werbeanlagen ist daher gerechtfertigt. Zum
zweiten weist die Burg mit Wehrmauern und Turm eine im Verhaltnis zu den gewerb-
lich genutzten Raumen ungewodhnlich grol3e Fassadenflache auf. Eine Vergleichbar-
keit mit anderen Werbefestsetzungen z.B. der Stadt Weinheim ist daher nicht gege-
ben.

Durch den Ausschluss von Licht- und Toneffekten in Nr. 1.4 werden diese besonders
pragnanten Formen (z.B. Blinkschriften, Bildschirme) der Werbung ausgeschlossen.
Mit solchen Werbeanlagen gehen Emissionen einher, die zu einer starken Uberpra-
gung des Raumeindrucks fuhren konnen. Die Werbeanlagen drangen geradezu in
die Sinneswahrnehmung der Menschen ein und werden damit zum malfigeblichen
Bestandteil des Raums. Solche Effekte sind gerade in der isolierten Waldlage der
Wachenburg unerwlnscht. Insbesondere Lichtwerbung konnte daruber hinaus bei
Dunkelheit zu einer weit sichtbaren Pragung des Landschaftsbilds fihren. Um dies
zu verhindern, werden solche Werbeanlagen nicht zugelassen.

9.3.2. Ordnungswidrigkeiten

Durch Vorschrift Nr. 2 wird eine Bul3geldvorschrift fur Ordnungswidrigkeiten einge-
fiihrt. GemaRl § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW stellt ein VerstoR gegen Ortliche Bauvor-
schriften nur dann eine Ordnungswidrigkeit dar, wenn darauf in der Satzung hinge-
wiesen wurde. Diesem Erfordernis wird mit der Vorschrift Nr. 2 nachgekommen.

10. Abwéagung zwischen der Bestandsvariante und dem Hangsi-
cherungsantrag der PWS AG

Dem Antrag auf Anderungsgenehmigung gemaR § 16 Abs. 1 BImSchG vom Februar
2007 liegt die Auffassung zu Grunde, dass es erforderlich ist samtliche Hangbereiche
auf eine Generalneigung von maximal 50° zu bringen. Dabei wird von einem im Ab-
bau befindlichen Betrieb ausgegangen.

Das Buro Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH hat unter der Pra-
misse, dass Teile des Steinbruchs einer Nutzung entzogen werden kdonnen, die Be-
standsvariante entwickelt, die der Bauleitplanung zu Grunde liegt. In dieser Variante,
die eine Kombination aus Belassen des Steinbruchs in Teilbereichen und einem wei-
teren Abbau in anderen Teilbereichen (jeweils in Verbindung mit Sicherungsmal}-
nahmen) darstellt, ist ein Belassen der Steinbruchwéande in ihrem derzeitigen Zu-
stand, d.h. auch mit Generalneigungen von tber 50° mdglich.

Die derzeitige Situation des Steinbruchs (Stand Januar 2009) wurde vermessungs-
technisch aufgenommen. Zur Bestimmung der Generalneigung in den einzelnen Bo6-
schungsabschnitten wurden 20 Schnitte konstruiert (vgl. Taberg 2009). Auf diese
Weise wurden Generalneigungen im Bestand von 40° bis 61° ermittelt. In acht Fallen
betragt der Winkel max. 51°, so dass in diesen Bereichen auch den Zielen des PWS-
Antrags entsprochen wird. Im Bereich der Ubrigen 12 Schnitte besteht ein grundle-
gender Unterschied zwischen den beiden Konzepten.

10.1. Verbleib relevanter Abbaupotentiale fir Porphyrgestein

Die Stadt Weinheim verkennt nicht, dass weiterhin ein 6ffentliches Interesse an der
Porphyrgewinnung in der Region Rhein-Neckar besteht. Porphyrgestein ist ein ge-
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fragter Roh- und Baustoff, der zum Beispiel im Stral3enbau vielfach Verwendung fin-
det. Um die regionale Versorgung mit Porphyr sicherzustellen, setzt der Regionalplan
Unterer Neckar Vorranggebiete zur Gewinnung dieses Gesteins fest. Neben dem
Steinbruch in Weinheim ist ein zweiter Standort fir den Abbau von Porphyr im Be-
reich Dossenheim-Schriesheim vorgesehen. Perspektivisch wird in der Begrindung
des Regionalplans ausgefuhrt, dass kunftig der Abbau von Porphyr an einer Stelle
zusammengefasst werden sollte. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass
sich das Vorkommen im Bereich Dossenheim-Schriesheim unter den Gesichtspunk-
ten der Quantitat und Qualitdt sowie unter landschaftsgestalterischen Aspekten vor
allen anderen Standorten dazu eignet (Begrundung zu 3.3.6.2).

Dem Regionalplan lag eine Untersuchung zu Grunde*, in der u.a. die Quarz-Pophyr-
Vorrate in der Region Unterer Neckar ermittelt wurden. Sie sind in Tabelle 4 wieder-
gegeben. Daraus ist ersichtlich, dass man auf Ebene der Regionalplanung seinerzeit
davon ausgegangen ist, dass Uber die bereits genehmigte Abbaumenge (Genehmi-
gung von 1983) hinaus keine weitere Porpyhrgewinnung stattfinden wird. Das konnte
mit der aufgrund von Erfahrungswerten getroffenen Annahme zusammenhangen,
dass nur etwa ein Drittel der frei zuganglichen, rohstoffhéffigen Flachen in Anspruch
genommen werden kann.

Tabelle 4: Porphyrvorréate in der Region Rhein-Neckar

Standort Vorrate auf Gesamtvorrate
genehmig- | nicht ge- sicher [t] vermutet [t]
ten Flachen | nehmigten
[t] Flachen [t]

Dossenheim 3.125.000 10.000.000 | 13.125.000 -

Dossenheim/ ; 66.925.000 | 66.925.000 | 328.000.000

Schriesheim

Weinheim 18.488.000 - 18.488.000 -

Gesamt 21.613.000 | 76.925.000 | 98.538.000 | 328.000.000

Zwischenzeitlich wurde der Steinbruch im Bereich Dossenheim-Schriesheim aufge-
geben. Dort sind jedoch noch ausreichende Abbaupotentiale gegeben. Das Vor-
kommen am Wachenberg hat aufgrund der noch verbleibenden Vorrate nur noch
kurz- bis mittelfristig eine wirtschaftliche Bedeutung flir die Bauindustrie des Bal-
lungsraums Rhein-Neckar. Darauf hat das LGRB im Rahmen der Bauleitplanverfah-
ren flr den Bereich Porpyhrsteinbruch mit Wachenberg hingewiesen (Stellungnahme
vom 23.12.2009 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fur den Bereich ,Porphyrsteinbruch mit Wachenberg®).

Die Stadt Weinheim hat bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch die Belange
der Eigentumerin und der Betreiberin mit hohem Gewicht eingestellt. Zwar setzt der
Bebauungsplan in westliche, sudliche und ostliche Richtung die Grenzen der Abbau-
flache fest. Bei einer FortfUhrung des Abbaus in diese Richtungen, entsprechend
dem Hangsicherungsantrag von 2007, konnen die von der Stadt Weinheim verfolgten
im offentlichen Interesse stehenden Ziele durch Schaffung vollendeter Tatsachen

4 vgl. Materialien zum regionalen Raumordnungsbericht. Rohstoffsicherung in der Region Unterer

Neckar, S. 51.
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nicht mehr erreicht werden. Der Bebauungsplan lasst jedoch auch weiterhin eine
FortfGhrung oder gar Erweiterung des Porphyrabbaus zu, die sich nicht in rein sym-
bolischen Abbaumdglichkeiten erschopft, sondern vorbehaltlich einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung wirtschaftlich relevante Abbaupotentiale beinhaltet.

Eine Weiterfuhrung des Porphyrabbaus ist vorbehaltlich der Erteilung einer immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung in erste Linie unterhalb der derzeit in der Ge-
nehmigung von 1983 festgelegten Abbaugrenze von 131 m U. NN moglich. Gemal
Abbaugenehmigung von 1983 war kleinflachig ein Abbau bis zu einer Tiefe von 125
m U. NN zulassig, im Ubrigen bis auf 131 m ti. NN.

Um die bestehenden Abbaupotentiale zu ermitteln, wurde vor der Offenlage durch
das Buro ISK eine Uberschlagige Potentialanalyse durchgefihrt (ISK 2010a). Auf-
grund im Rahmen der Offenlage eingegangener Stellungnahmen wurden die Abbau-
potentiale unter Berlcksichtigung zusatzlicher Restriktionen erneut bestimmt (ISK
2010b). Grundlage der Volumenberechnung ist die Luftbildauswertung der Beflie-
gung des Porphyrsteinbruches Weinheim vom 29.01.2009 (Taberg 2009). Dabei wird
von einer Abbaukonzeption ausgegangen, die bergtechnischen Erfordernissen ent-
spricht. Als Rahmenbedingungen werden insbesondere in Rechnung gestellt:

= Die Endabbautiefe betragt 125 m U. NN.

» Die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Bestandserhaltung vorhandener Bo-
schungsstrukturen.

» Die dargestellte bzw. festgesetzte Abgrenzung der Flache fur die obertagige
Gewinnung von Porphyrgestein.

» Die Einhaltung des im Gutachten Quick 2010a bestimmten Sicherheitsbereichs.
Abweichend wird nur im Stidwesten des Steinbruchs im Bereich der Schnitte S-
S’ und T-T’ eine leichte Uberschreitung des in Anlage 8.1 des Gutachtens Quick
2010a eingetragenen Sicherheitsbereichs vorgenommen. Dies widerspricht
nicht den grundsatzlichen Erwagungen des Bulros Prof. Dipl.-Ing. H. Quick In-
genieure und Geologen GmbH, denn die Generalneigung der Bestandsbo-
schungen betragen dort 43° bzw. 48°. Das Abbaukonzept, das dieser Potential-
analyse zu Grunde liegt, geht von einer Ausnutzung der Genehmigung von
1983 unter Einhaltung einer maximalen Generalneigung von 50° aus, womit
nach einhelliger Auffassung sogar bei einem vollstandig im Betrieb befindlichen
Steinbruch ein ausreichend standsicheres Bdschungssystem hergestellt wird.

= Ein Verzicht auf die Einbeziehung der Bereiche an der nordlichen Steinbruch-
grenze, weil dort bereits die Kontaktzone zum umgebenden Granitgestein be-
ginnt.

» Es erfolgt ein Rickbau des Rampensystems im Endstadium.

» Die Erhaltung der Stollenanlagen im Steinbruch, die mehreren Feldermausarten
als Lebensraum dienen.

Es wird zum einen das Abbaupotential innerhalb der festgesetzten Flache fur die o-
bertagige Gewinnung von Porphyrgestein, also fur eine Erweiterung des Steinbruchs
in die Tiefe ermittelt (Variante ,blau®, siehe Anlage 4 in ISK 2010b). Zum anderen fur
eine potentielle Erweiterung des Steinbruchs in nérdliche Richtung, aulerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans (Variante ,grun“, siehe Anlage 4 in ISK
2010b).
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Die Uberschlagige Potentialermittlung kommt unter den genannten Rahmenbedin-
gungen zu folgenden Ergebnissen:

Variante ,blau” ca. 770.000 m?
Variante ,grin“ ca. 1.600.000 m?

Auf Grundlage der vorliegenden Datengrundlagen lasst nicht mit absoluter Sicherheit
feststellen, ob die errechneten Abbaupotentiale an Porphyrgestein tatsachlich voll-
umfanglich zur Verfiugung stehen und welche Qualitat das Gestein im Einzelnen auf-
weist. Denn eine Kartierung des Porphyrvorkommens, aus der sich die Abgrenzung
gegenuber den benachbart anstehenden Gesteinsarten und/oder die jeweilige Quali-
tat des Porphyrvorkommens ergeben, liegt weder der Stadt Weinheim noch der
Betreiberin des Steinbruchs vor. Fur ein abbauwirdiges Porphyrvorkommen zwi-
schen 131 m 4. NN und 125 m U. NN spricht jedoch, dass die PWS AG selbst von
einem solchen Abbauvorkommen ausgeht. Denn der Antrag der PWS AG auf Hang-
sicherung aus dem Jahr 2007 sieht einen flachendeckenden Abbau bis auf 125 m (.
NN vor. Au3erdem hat zumindest in Teilbereichen des Steinbruchs bereits ein Abbau
unter dem Niveau von 131 m 0. NN stattgefunden. Es liegt auf der Hand, dass dies
ohne entsprechend abbauwirdiges Material nicht erfolgt ware.

Im Ubrigen sprechen folgende Umsténde dafiir, dass die ermittelten Abbaupotentiale
der Abwagung zugrunde gelegt werden konnen: Das Porphyrvorkommen am Wa-
chenberg kann als Vulkanschlot mit einem Durchmesser von ca. 1.000 m beschrie-
ben werden. Ein Kontaktbereich zum umgebenden Granit ist im Norden/Nordosten
des Steinbruchs aufgeschlossen (vgl. Basalt-Actien-Gesellschaft 2005). Ein weiterer
Kontaktbereich befindet sich stidwestlich der Wachenburg (vgl. Mdller 2006). Die
beiden bekannten Kontaktbereiche liegen ca. 800 m auseinander. Sie befinden sich
also nahe des Durchmessers des Vulkanschlots, wenn man von einer Kreisform von
1.000 m ausgeht. Demnach ist davon auszugehen, dass sich der Porphyrkorper auch
nordlich bzw. nordwestlich des bisherigen Abbaubereichs erstreckt. Bei der Besichti-
gung des Steinbruchs vor Ort am 10.09.2010, an der auch die Fachgutachter Dr. Mi-
chael (Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH) und Herr Kramer
(ISK - Ingenieur- und Sachverstandigenburo Kramer) teilnahmen, wurde diese An-
nahme bestatigt. Ein Porphyrvorkommen ist bis zu einer Tiefe von 125 m . NN be-
reits nachgewiesen. Diese Tiefenlage wird sich auf den ganzen Schlotbereich erstre-
cken und nicht nur punktuell vorkommen.

Gemal} ihrem Antrag von 2007 beabsichtigt die Betreiberin des Steinbruchs die Ge-
winnung von durchschnittlich 500.000 t Porphyrgestein im Jahr. Dies entspricht bei
einer Rohdichte von 2,56 g/cm?® ca. 200.000 m3. Aus dern ermittelten Volumen |asst
sich daher die Anzahl der moglichen Jahresproduktionen ermitteln:

Variante ,blau“ (ca. 770.000 m?3) ca. 3,9 Jahresproduktionen
Variante ,grin“ (ca. 1.600.000 m?) ca. 8,0 Jahresproduktionen

Aus diesen uberschlagigen Berechnungen wird deutlich, dass der Bebauungsplan
nicht zwingend zu einer baldigen Aufgabe des Porphyrabbaus in Weinheim fuhrt. Der
Bedeutung des Standorts Weinheim fur die kurz- bis mittelfristige Versorgung der
Region mit Porphyr, auf die das LGRB in seiner Stellungnahme vom 23.12.2009 hin-
gewiesen hat, wird damit Rechnung getragen. Die Mengen konnten ggf. gesteigert
werden, wenn ein Abbau tiefer als 125 m U. NN erfolgen sollte. Allerdings soll nicht
weiter in den Wachenberg eingegriffen werden, an dessen Erhalt ein grol3es 6ffentli-
ches Interesse besteht.
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10.2. Dauerhafter wirksamer Ausschluss einer Gefahrdung von Men-
schen

Die von der Betreiberin des Steinbruchs beantragte Herstellung einer durchgehen-
den Generalneigung von 50°, mit der eine Erweiterung des Steinbruchs in den Wa-
chenberg hinein verbunden ware, ist fur einen dauerhaften wirksamen Ausschluss
einer Gefahrdung von Menschen nicht erforderlich. Denn gemal dem Gutachten des
Baros Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH, dem sich die Stadt
Weinheim anschlie3t, 1asst sich der dauerhafte wirksame Ausschluss einer Gefahr-
dung von Menschen auch durch die Bestandsvariante in Verbindung mit bestimmten
SicherheitsmalRnahmen erreichen (vgl. Quick 2010a). .Dazu gehdrt zum einen die
Sperrung eines Sicherheitsbereichs jeweils oberhalb und unterhalb der Steilwand.
AulBerdem empfiehlt das Biro Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen
GmbH eine regelmafige Begutachtung des Steinbruchs vor Ort.

Das Buro Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH stellt in seinem
Gutachten fest, dass der Steinbruch derzeit ein stabiles Béschungssystem darstellt.
Die Béschungen weisen ein natlrliches Béschungsgleichgewicht auf. Dabei wird u.a.
von den Daten der Befliegung 2009 ausgegangen. Auch wenn im Bereich der Grol3-
rutschung wegen dort liegender Gerdlimassen der Boschungsfuld entsprechend des
Lageplans des Vermessungsingenieurs Mathes aus dem Jahr 2006 unterhalb der
genehmigten Niveaus 131 m U. NN liegen sollte, wird dadurch die Wirksamkeit und
Realisierbarkeit der Bestandsvariante nicht in Frage gestellt. Es konnte ggf. eine Un-
tersuchung erforderlich sein, um die Geometrie der Bdschung und die Scherfestigkeit
der Lockermassen zu bestimmen. Im ungunstigsten Fall konnte sich dabei das Erfor-
dernis ergeben, die Standsicherheit der Lockermassen mit gangigen technischen
Malnahmen, die z.B. auch im Verkehrswegebau Verwendung finden, nachtraglich zu
ertichtigen. Die Durchfuhrung derartiger MalRnahmen ware fur die PWS AG auch
nicht unzumutbar, da sie allein Folge des von ihr zu vertretenden Abbaus unterhalb
der genehmigten Abbausohle von 131 m t. NN ware.

Uber die Erforderlichkeit der vom Biiro Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geo-
logen GmbH empfohlenen Sicherheitsmallnahmen hat das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis als zustandige immissionsschutzrechtliche Aufsichts- und Genehmi-
gungsbehdrde zu entscheiden. Die Errichtung und Unterhaltung eines Zauns ist je-
denfalls, unabhangig von Modifikationen im Einzelnen, zumutbar.

Denn auch bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung ist die Errichtung eines Schutz-
zauns erforderlich. Die Genehmigung von 1983 schreibt die Einfriedung mit ,einem
mind. 1,50 m hohen Maschendrahtzaun in sicherer Entfernung von der obersten
Bruchkante* vor. Gemall dem Genehmigungsbescheid vom 05.05.2008 zum Antrag
auf Hangabflachung ist es erforderlich den Steinbruch ,mit einem mindestens 1,70 m
hohen Maschendrahtzaun in mindestens 10 m Entfernung von der obersten Bruch-
kante (unter Beriicksichtigung des Bdschungswinkels des jeweils anstehenden Bo-
dens und sonstiger Einflisse) einzufrieden. Alle 50 m ist mit Hinweisschildern auf die
maoglichen Gefahren durch Absturz von Personen hinzuweisen.” Die gesteigerten
Anforderungen an eine Einfriedung wirden bei Realisierung der Hangabflachung
vermutlich Uber weite Strecken die Neuerrichtung eines Zauns erfordern, da der be-
stehende Zaun aufgrund seiner Ausflihrung und des derzeit suboptimalen Zustands
keine wirksame Schutzvorkehrung darstellt.

Die Errichtung und dauerhafte Unterhaltung von Zaunen ist eine international ge-
brauchliche StandardschutzmaRnahme, um Gefahrdungsbereiche vor einem Betre-
ten durch Unbefugte zu schitzen. Vor zahllosen Gefahrenquellen werden daher
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Zaune augestellt, wie z.B. Baustellen, Umspannungswerken, aufgegebene Kiesgru-
ben, Abschnitten von Eisenbahnstrecken, einsturzgefahrdete Hohlen und Stollen.
Dies gilt auch fur aufgelassene Steinbruche. Wird die Errichtung einer Zaunanlage
mit der Pflanzung eines dornigen Gehdlzes kombiniert (z.B. Brombeere oder Schle-
he), kann das Risiko mutwilliger Beschadigungen erheblich reduziert werden. Der
Unterhalt ist dann mit vergleichsweise geringem Aufwand verbunden. In dieser Art ist
z.B. ein Steinbruch am Kaiserstuhl gesichert.

Die im Gutachten Quick 2010a vorgeschlagene Absperrung der Sicherheitsbereiche,
Uber deren Erforderlichkeit das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis als der zustandigen
immissionsschutzrechtlichen Aufsichts- und Genehmigungsbehoérde zu entscheiden
hat, stellt daher im Vergleich zu den ohnehin erforderlichen Zaunerrichtungs- und -
erhaltungsmalinahmen nur einen recht geringen Mehraufwand dar. Der Verlauf der
bestehenden Einfriedung (Lange ca. 1 km) im Bereich der Kammlinie entspricht be-
reits in weiten Teilen ungefahr der gemal Gutachten Quick 2010a erforderlichen Ab-
grenzung, die sich ebenfalls liber eine Lange von ca. 1 km erstreckt.

Zwar ist bei der Bestandsvariante die Errichtung eines zusatzlichen Zauns am Bo-
schungsfuld erforderlich. Dabei ist jedoch zu berticksichtigen, dass bei Realisierung
der Hangsicherungsvariante der PWS schon aus Grunden der Arbeitssicherheit e-
benfalls entsprechende SchutzmalRnahmen fir die Mitarbeiter am B&schungsful} rea-
lisiert werden mussten. Daflr spricht auch, dass sich bei einer Umsetzung der Hang-
abflachung gemafl dem Antrag der Betreiberin des Steinbruchs von 2007 die Frage
einer dauerhaften polizeilichen Zustandshaftung ebenfalls stellt. Denn auch in dieser
Variante sind ,trotz ausreichender rechnerischer Standsicherheit lokale Abbriiche
infolge ungunstigen Trennflachengefiiges nicht auszuschlieRen* (LGRB 2003). Die-
ses Restrisiko besteht auch nach einer vollstandigen Durchfihrung der Hangsiche-
rungsvariante. Nach endgultiger Betriebseinstellung wirde es moglicherweise in bei-
den Fallen reichen, die Zugange zum Steinbruch wirksam zu schlieen (SchlieRung
der Briickenzufahrt und wirksame SchlieRung des Seiteneingangs; im Ubrigen ist der
Steinbruch ohnehin eingezaunt und aufgrund des Gelandes schwer/nicht zugang-
lich).

Aus Sicht des Buros Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH ist
aullerdem eine regelmafige Begutachtung vor Ort angezeigt. Auf diese Weise kon-
nen ggf. erste Anzeichen flir Massebewegungen frihzeitig erkannt und zusatzliche
SicherungsmalRnahmen erwogen werden. Z.B. kdnnten zur optimalen Erhaltung des
Landschaftsbilds auch kleinteilige Ablésungen identifiziert und evtl. technisch verhin-
dert werden. Daruber hinaus kdnnen bei einer Begehung auch Defizite bei den Si-
cherheitsvorkehrungen (z.B. schadhafte Zaunanlagen) festgestellt werden, was dau-
erhaft ein hohes Sicherheitsniveau gewahrleistet.

Wahrend der Durchfuhrung der Hangabflachung gemall Antrag der Steinbruch-
betreiberin wird ein Monitoring als erforderlich angesehen (LGRB 2003, geo interna-
tional 2005). Dazu mussen technische Einrichtungen (z.B. Extensometer) installiert
und wahrend des Betriebs Uberwacht und in Stand gehalten werden. Es handelt sich
dabei um einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren. Ob nach Abschluss der Hang-
abflachung auf jede Form der Uberwachung verzichtet werden kann, ist fraglich. Der
immissionsschutzrechtliche Antrag der Steinbruchbetreiberin bezieht sich nur auf den
Abbau bzw. die Hangabflachung selbst. Auf den anschlieBenden dauerhaften Um-
gang mit dem Steinbruch, insbesondere unter Berlcksichtigung von Sicherheitsfra-
gen, wird nicht eingegangen. Es ist aber davon auszugehen, dass auch nach Ab-
schluss der Hangabflachung eine regelmallige Begutachtung sinnvoll ist, z.B. um
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den Zustand der Absturzsicherungen zu prufen oder unerwartete Massenbewegun-
gen frihzeitig erkennen zu kénnen.

Uber die Notwendigkeit und den Umfang von SicherheitsmaRnahmen hat das Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis als zustandige immissionsschutzrechtliche Aufsichts-
und Genehmigungsbehorde zu entscheiden. Aus der Bauleitplanung ergeben sich
dahingehend keine Vorgaben.

In der Abwagung wird nicht verkannt, dass durch die Erforderlichkeit von Siche-
rungsmaflnahmen, die bei DurchfuUhrung der Bestandsvariante, die der Bauleitpla-
nung zu Grunde liegt, Belastungen fur die Betreiberin des Steinbruchs bzw. die
Grundstuckseigentimerin entstehen. Dieser Belastung stehen wirtschaftliche Gewin-
ne einer mittlerweile uber 100 Jahre betriebenen und weiterhin moglichen gewerbli-
chen Nutzung des Grundstiicks gegenuber. Eine Schieflage zwischen Belastung und
Vorteil besteht daher nicht.

Nach Auffassung der Stadt Weinheim ist es dartber hinaus technisch zuatzlich, dass
die mit der Bestandsvariante verbundenen Mehrbelastungen gegenuber der Alterna-
tive Hangabflachung relativ gering ausfallen kdnnen. Dabei verkennt die Stadt nicht,
dass die Festlegung der erforderlichen SchutzmalRnahmen ausschliel3lich der Immis-
sionsschutzbehdrde obliegt. Im Bereich der Hangkrone ist ein Zaun von ca. 1 km
Lange in beiden Varianten erforderlich. Der Béschungsfull kénnte durch eine Sper-
rung der beiden Zugange zum ansonsten eingezaunten Steinbruch ohne erhdhten
Aufwand gesichert werden, um den Anforderungen aus dem Gutachten des Buros
Prof. Dipl.-Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH nachzukommen. Ob nach
Abschluss der Hangabflachung auf jede Form der Uberwachung verzichtet werden
kann, ist fraglich. Es erscheint zumindest nicht unwahrscheinlich, dass auch nach
Abschluss der Hangabflachung eine regelmafige Inaugenscheinnahme erforderlich
ist, schon um den Zustand der Absturzsicherungen zu prufen.

10.3. Schutz des bestehenden Landschaftsbildes

Mit dem Bebauungsplan wird u.a. das Ziel verfolgt, das Landschaftsbild mit seinen
pragenden Merkmalen zu erhalten. Diesem Ziel kann auch nicht die Gefahr von wei-
teren, auf das Landschaftsbild sich negativ auswirkenden Rutschungen entgegen-
gehalten werden. Diese Gefahr kann zwar nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Steinbruch, mit Ausnahme des Bereichs
der GrofRrutschung von 2003, bereits seit Jahren besteht, ohne dass sich grol3ere
naturliche Veranderungen eingestellt haben. Vor der GroR3rutschung lagen in diesem
Bereich Boschungswinkel von 61° bis 72° vor (vgl. Muller 2005). Die damalige Hang-
neigung in dem betroffenen Bereich war also wesentlich steiler als die derzeitige
Hangneigung aller anderen Hange im Steinbruch. Aus der Grol3rutschung lasst sich
daher keine akute Gefahrdung anderer Bereiche im Steinbruch ableiten.

Das Gutachten Quick 2010b stellt dazu fest: ,Da sich im Bereich der GroRR3rutschung
offensichtlich ein natirliches Gleichgewicht bei einer Béschungsneigung von 54-61°
einstellt, liegen die Bereiche moglicher weiterer Rutschungen - ausgehend vom aktu-
ellen Steinbruchniveau — noch innerhalb der ausgewiesenen Sicherheitszone ober-
halb des Steinbruchs. Das Risiko, dass es zu grof3raumigen grundlegenden Veran-
derungen des Bdschungssystems kommen kann, ist nach aktuellem Kenntnisstand
entsprechend gering.”

Bei einer Durchfihrung der beantragten Hangabflachung ist eine Erhaltung des
Landschaftsbilds gemal den stadtebaulichen Zielstellungen durch Schaffung vollen-
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deter Tatsachen nicht mehr moglich. Auch kann das Landschaftsbild im Rahmen ei-
ner an den Abbau anschlielienden Rekultivierung nicht gleichwertig wiederhergestellt
werden.

Hinzu kommt, dass bei der Umsetzung der beantragten Hangabflachung die Herstel-
lung einer Bewaldung im oberen Bereich des Steinbruchs erst nach einigen Jahren
erfolgen kann. In den Antragsunterlagen wird ausgeflhrt, dass nach rund 9 Jahren
ein Endzustand oberhalb des Niveaus von 300 m u. NN erreicht sein soll, an den sich
eine Rekultivierung anschlie3en kann. Bis die gepflanzten Baume eine fur das Land-
schaftsbild wirkungsvolle Grole erreicht haben, vergehen voraussichtlich ebenfalls
einige Jahre. Sollten die MaRnahmen nicht wie geplant verlaufen, kann sich dieser
Zeitraum zusatzlich verlangern.

Auch im Endzustand, in den Antragsunterlagen wird stets der Zustand 25 Jahre nach
Beginn der Rekultivierungsmalinahmen dargestellt (ca. 35 Jahre nach Beginn des
Gesteinsabbaus), wird die Sohle 9 unterhalb des Wachenberggipfels weiterhin sicht-
bar sein. Auch die Steilwande zwischen den Sohlen werden streifenformig in Er-
scheinung treten. Dies ist auch den Fotosimulationen zu entnehmen, die im Auftrag
der Steinbruchbetreiberin erstellt wurden.

Die grune, durchgehende Kontur, wie sie derzeit pragend fur das Landschaftsbild ist,
wird also im Falle der Hangabflachung entfallen und im Rahmen der Rekultivierung
nur luckig durch reihenformige Baumpflanzungen auf den Bermen ersetzt.

Die Erhaltung des Landschaftsbilds, insbesondere des Ensembles aus Wachenberg
und Wachenburg ist fur die Stadtsilhouette der ,Zwei-Burgen-Stadt Weinheim von
sehr hoher Wichtigkeit. Die Erhaltung des Odenwaldes als Uberwiegend bewaldete
Hangkante mit seinen vorgelagerten Hugeln und darin eingebetteten Burgen ist zu-
dem fur die gesamte Region Badische bzw. Hessische Bergstra’e von grol3er Be-
deutung. Diese grof’e Bedeutung des Landschaftsbilds spiegelt sich auch darin wie-
der, dass der Geltungsbereich Bestandteil sowohl des Landschaftsschutzgebiets
,Bergstralle Nord“ als auch des Naturparks ,Neckartal-Odenwald® ist. In beiden
Schutzgebietsverordnungen wird dem Erhalt des Landschaftsbilds eine bedeutende
Rolle beigemessen. Die Zielstellungen der Stadt, Kammlinie und Kuppe des Wa-
chenbergs zu sichern, werden dadurch zusatzlich bestarkt. Der VGH Baden-
Wirttemberg hat in seinen Urteilen vom 22.06.2010 (3 S 1391/08 und 3 S 1392/08)
bestatigt, dass der Schutz des Erscheinungsbildes der Wachenbergkuppe mit der
Kammlinie und der Wachenburg ein zulassiges und im Wege bauleitplanerischer
Festsetzungen erreichbares Planungsziel darstellt.

10.4. Zusammenfassende Betrachtung

Die Stadt Weinheim ist sich dartber im Klaren, dass mit der Abgrenzung der Flache
fur die obertagige Gewinnung von Porphyrgestein den privaten Interessen der
Porphyrwerke Weinheim Schriesheim (PWS) AG, die den Steinbruch betreiben, nur
teilweise entsprochen wird. Diese beabsichtigen eine Erweiterung des Steinbruchs in
sudliche und ostliche Richtung. Bei einer Fortflihrung des Abbaus in diese Richtun-
gen, entsprechend dem Hangsicherungsantrag von 2007, kénnen jedoch die von der
Stadt Weinheim verfolgten im 6ffentlichen Interesse stehenden Ziele durch Schaffung
vollendeter Tatsachen nicht mehr erreicht werden. Auch sind die von der Betreiberin
des Steinbruchs beantragten MalRnahmen zur Hangsicherung durch Abflachung der
Hange weder zum dauerhaften wirksamen Ausschluss einer Gefahrdung von Men-
schen (siehe Kapitel 4.3), noch fur die mittelfristige Versorgung der Region mit
Porphyr erforderlich (siehe Kapitel 10.1).
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Die Stadt Weinheim stellt das private wirtschaftliche Interesse der Steinbruchbetrei-
berin an der langfristigen Fortfihrung des Abbaus und das o6ffentliche Interesse an
einer ausreichenden regionalen Rohstoffversorgung in der Abwagung mit hohem
Gewicht ein und kommt diesem Belang auch entgegen, da Potentialflachen flr eine
mittelfristige Fortfuhrung der Gesteinsgewinnung planungsrechtlich gesichert werden.

Unabhangig von diesem Entgegenkommen, haben die Eigentimerin und die Betrei-
berin kein Recht auf eine uneingeschrankte und beliebige Nutzung des Steinbruch-
grundsticks. Dem privaten Interesse an einer wirtschaftlich optimalen Ausnutzung
der Porphyrsteingewinnung steht das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des be-
kannten und weithin sichtbaren Landschaftsbildes, an der Sicherung des fur die
Stadt Weinheim pragenden Ensembles aus Wachenberg und Wachenburg sowie an
der Erhaltung und Nutzbarkeit der Wachenburg gegenuber.

Die von der Stadt Weinheim verfolgten Ziele kdnnen durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan auch gewabhrleistet werden: Das Risiko von gro3raumigen, grundlegenden
Veranderungen des Bdéschungssystems ist nach Auffassung des Buros Prof. Dipl.-
Ing. H. Quick Ingenieure und Geologen GmbH, nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
ring (vgl. Quick 2010b). Die Untersuchung von Alternativen (vgl. Quick 2010a) zu der
von der Steinbruchbetreiberin beantragten Hangabflachung im Rahmen der Bauleit-
planverfahren hat aulerdem den Nachweis erbracht, dass es mit der Bestandsvari-
ante eine technisch durchfuhrbare und wirtschaftlich zumutbare Alternative gibt, mit
der Gefahrdungen von Menschen dauerhaft ausgeschlossen werden kénnen. Damit
ist die Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellungen moglich.

Die Bestandsvariante ist auch realisierbar. Zwar ergeben sich flr die weitere Por-
pyhrgewinnung Restriktionen, die insbesondere aus den einzuhaltenden Sicherheits-
bereichen resultieren. Diese Einschrankungen halt die Stadt Weinheim aber flr ver-
tretbar. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Aufsicht hat die zustandige Im-
missionsschutzbehdrde zu prifen, ob und inwieweit die Sicherheitsbereiche im Rah-
men des Abbaubetriebs betreten oder befahren werden kénnen, um dort Arbeiten zu
verrichten.

Bislang wird der Steinbruchbetrieb auch nach der erfolgten GroRRrutschung von 2003
fortgeflhrt, ohne dass seitens der Betreiberin oder der Aufsichtsbehdrde verbindlich
— etwas durch nachtragliche Anordnungen — Tabu-Bereiche definiert worden waren.
Auch fanden in der jlingeren Vergangenheit (zuletzt am 26.11.2009) jenseits der im
Gutachten Quick 2010a dargestellten ,Sicherungslinie® Sprengungen statt. Die si-
cherheitstechnische Bewertung hierflir obliegt allerdings ausschlieRlich der Immissi-
onsschutzbehdrde (Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis).

Selbst wenn die Immissionsschutzbehérde die Sicherheitsbereiche als ,Tabuzone*
ansehen wurde, besteht die Moglichkeit einer Fortfuhrung des Porphyrabbaus. Denn
die ermittelten Abbaupotentiale in der Tiefe und in noérdliche Richtung (vgl. Kapitel
10.1) befinden sich aulderhalb dieser Sicherungsbereiche. Auch die Zu- und Abfahrt
zu den vorgenannten Abbaupotentialen kann auf3erhalb der Sicherungsbereiche er-
folgen. Der Ausschluss des Porphyrabbaus in den gefahrdeten Hangbereichen ent-
lang der Steinbruchwand, insbesondere im Siden und Sudosten, ermdéglicht den-
noch — vorbehaltlich einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung — die Fortflh-
rung des Steinbruchbetriebs mit Blick auf die in Kapitel 10.1 aufgefihrten Abbaupo-
tentiale.

Auch eine rechtlich zulassige Rekultivierung des Steinbruchs ist nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans moglich. Vorgaben tUber die Art der Rekultivierung bzw.
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Renaturierung werden nicht gemacht. Planungsrechtlich sind daher sowohl die ur-
sprunglich geplante Verflllung wie auch die Umsetzung eines neuen Konzepts zu-
lassig.

Fur die in der Genehmigung von 1983 vorgesehene Wiederverflllung des Stein-
bruchs stehen zum einen die dazu erforderlichen Verfullmengen nicht zur Verfugung
bzw. wiirde dann eine Verfiillung mehrere Jahrzehnte dauern.’> Zum zweiten wider-
sprache eine solche MalRnahme den gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz.
Diese Rekultivierungsauflagen konnen jedoch in rechtlich zulassiger Weise modifi-
ziert werden. Daflir spricht bereits, dass auch der Hangsicherungsantrag der
Steinbruchbetreiberin eine Modifizierung der Rekultivierung vorsieht und dies in dem
Bescheid der Immissionsschutzbehorde vom 05.05.2008 grundsatzlich akzeptiert
worden ist.

Die Bestandsvariante ist somit eine realisierbare Variante, in der alle abwagungsre-
levanten Belange hinreichend berlcksichtigt werden konnen. Zum einen wird damit
das Ziel erreicht, Gefahrdungen von Menschen dauerhaft wirksam auszuschlie3en.
Weiterhin erlaubt sie auch die weitgehende Einhaltung der stadtebaulichen Zielstel-
lungen, da die Kammlinie des Wachenberges mit der darauf aufstehenden Wachen-
burg erhalten bleiben kann. Auch die wirtschaftlichen Interessen der Steinbruch-
betreiberin werden zumindest teilweise berucksichtigt. Zwar wird durch die Be-
standsvariante eine Erweiterung des Steinbruchbetriebes in sudlicher, ostlicher und
westlicher Richtung ausgeschlossen. Eine Erweiterung des Steinbruchs in die Tiefe
Uber die 1983 genehmigte Abbautiefe hinaus sowie in nordliche Richtung aul3erhalb
des Plangebiets wird durch die Bestandsvariante jedoch ausdrucklich nicht ausge-
schlossen.

Die Stadt Weinheim bewertet das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des bekann-
ten und weithin sichtbaren Landschaftsbildes, an der Sicherung des fur die Stadt
Weinheim pragenden Ensembles aus Wachenberg und Wachenburg sowie an der
Erhaltung und Nutzbarkeit der Wachenburg jedoch gegenliber dem privaten Interes-
se an einer wirtschaftlich optimalen Ausnutzung der Porphyrsteingewinnung als noch
gewichtiger, sodass die raumliche Einschrankung des Steinbruchs in westliche, sud-
liche und 6stliche Richtung gerechtfertigt ist. Die regionale Versorgung mit Porphyr-
gestein kann unter Einhaltung der Vorgaben aus der Bauleitplanung kurz- bis mittel-
fristig sichergestellt werden.

Die Porphyrwerke hatten dartber hinaus keinen Anlass, auf eine Erweiterung ihres
Betriebs zu vertrauen. Die von der Stadt betriebene Bauleitplanung steht der rechts-
kraftigen Abbaugenehmigung von 1983 nicht entgegen. Dass nach Ausschopfen des
darin genehmigten Umfangs ein weiterer Abbau einer erneuten Prifung unterliegt,
musste den Porphyrwerken bewusst sein. Der Regionalplan Unterer Neckar ging von
einer Einstellung des Betriebs um die Jahrhundertwende aus. Seitens der Stadt
Weinheim wurde zu einer Erweiterung eindeutig Stellung bezogen. Dies spiegelt sich
in den von der Stadt im Rahmen der Genehmigungsverfahren 2005 und 2007 vorge-
brachten Stellungnahmen wider. Zudem ist im Flachennutzungsplan von 2004 bereits
eine Zielstellung enthalten, indem der Bereich des Steinbruchs neben seiner Darstel-
lung als ,Flache fur die Gewinnung von Steinen und Erden®, die dem raumlichen

® Darauf haben die Herren Dr. Ruch und Prof. Tudeshki am 26./27.09.2007 im Erdrterungstermin zum
Antrag nach § 16 BImSchG der Steinbruchbetreiberin vom 23.03.2007 hingewiesen.
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Umgriff der Abbaugenehmigung von 1983 entspricht, mit einer ,Flache flr
Wald/Waldzuwachsflache® Uberlagert ist. Im Erlauterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan wird darauf hingewiesen, dass parallel zum Auslaufen des Abbaus ein
Rekultivierungsplan umzusetzen ist. Die Stadt Weinheim hat damit klar zu Erkennen
gegeben, dass einer Erweiterung des Steinbruchs, stadtebauliche Ziele entgegen-
stehen konnen.

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass der Bestandsvariante in der
Abwagung mit anderen Belangen der Vorzug zu geben ist. Insbesondere der Hang-
sicherungsantrag der PWS AG ist nicht dazu geeignet, den unterschiedlichen Inte-
ressen besser zu entsprechen, da er die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt
Weinheim weitgehend negiert.
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