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1. Allgemeines

1.1. Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Zusammenlegung der Albert-
Schweitzer-Grundschule mit der Johann-Sebastian-Bach-Férderschule am Standort
stdlich des Rolf-Engelbrecht-Hauses. Ausgangspunkt war das Bestreben, flr die
Albert-Schweitzer-Grundschule einen neuen Standort in der Weststadt zu finden, an
dem zum Ersatz fir die sanierungsbedirftige Schule ein Neubau errichtet werden
kann.

Eine in Auftrag gegebene Standortuntersuchung empfahl den Neubau an dem
Standort in der Breslauer StraBe und 2008 folgte der entsprechende Beschluss des
Gemeinderats. Im Rahmen des anschlieBenden Moderationsprozesses wurden die
Standortiiberlegungen in ein stadtteilibergreifendes Schulentwicklungskonzept ein-
gebunden und aus diesem Prozess ging hervor, den Standort der Férderschule (Jo-
hann-Sebastian-Bach-Schule) ebenfalls aufzugeben und fir die beiden Schulen ei-
nen gemeinsamen neuen Standort zu erarbeiten. Das geplante Schulzentrum soll
dann die Funktionen der Grundschule und der Férderschule umfassen und damit das
padagogische Konzept der Inklusion baulich-raumlich unterstiitzen - der dazugehéri-
ge Beschluss des Gemeinderates erfolgte im Jahr 2013. Dieser Beschluss umfasste
auch die Einbeziehung des Rolf-Engelbrecht-Hauses in das Gesamtkonzept, damit
durch die Nahe der beiden Einrichtungen (Schule und Kultur) méglichst Synergieef-
fekte entstehen.

In einem ersten Schritt wurde ein Realisierungswettbewerb flr den Schulneubau
durchgeflhrt, der bereits die Anschlussmdglichkeiten zwischen Schule und dem Kul-
turhaus berlcksichtigte. In einem zweiten Schritt soll Gber den weiteren Umgang mit
dem Rolf-Engelbrecht-Haus entschieden werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll sowohl fir die in Planung befindliche
Schule als auch fir einen méglichen Neu-/Umbau des Rolf-Engelbrecht-Hauses eine
bauplanungsrechtliche Grundlage hergestellt werden - zumal derzeit fir das Plange-
biet eine uneinheitliche planungsrechtliche Situation besteht.

1.2. Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine einheitliche planungsrechtliche
Grundlage fir die Ansiedlung unterschiedlicher 6éffentlicher Nutzungen in zentraler
Lage geschaffen werden. Durch die rdumliche Konzentration von Schulen, sozialen
und sportlichen Nutzungen sowie dem Rolf-Engelbrecht-Haus soll eine enge Vernet-
zung dieser Nutzungen erreicht werden. Daraus ergeben sich zum einem funktionale
Vorteile, weil bestimmte Raumlichkeiten gegenseitig genutzt werden kénnen. Zum
anderen wird eine engere soziale Wechselwirkung, z.B. durch die Zusammenfihrung
von Grund- und Férderschule angestrebt.

Fir den groBten Teil des Geltungsbereiches gilt der seit dem Jahr 2010 rechtskrafti-
ge Bebauungsplan Nr. 1/06-09 fir den Bereich "Albert-Schweitzer-Schule" (siehe
Abbildung 4). Fir den Bereich des Schulneubaus sollen die in diesem Bebauungs-
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plan enthaltenen stadtebaulichen Zielvorstellungen nicht verandert werden. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1/04-15 umfasst hinzukom-
mend diejenigen Bereiche, die zwischen der Breslauer StraBe und dem geplanten
Schulzentrum liegen (heutiger Gebaudekomplex des Rolf-Engelbrecht-Hauses). Die
rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 1/06-09 sollen flr den neuen
Bebauungsplan Gbernommen werden und die Gemeinbedarfsflache und die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen auf den nérdlich hinzukommenden
Bereich des Rolf-Engelbrecht-Hauses ausgeweitet werden. Dadurch ergibt sich ins-
gesamt eine VergrdBerung der maximal zulassigen Grundflache.

AuBerdem setzt der Bebauungsplan 1/06-09 eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Bildung" fest. Diese Zweckbestimmung soll im aufzustellenden
Bebauungsplan angepasst werden, damit die klare Zuordnung erfolgt, dass die ge-
samte Gemeinbedarfsflache gleichermaBen schulischen, kulturellen, sportlichen und
sozialen Zwecken dienen soll. Eine Abtrennung einzelner Teilbereiche mit jeweils
monofunktionaler Zweckbestimmung wirde der planerischen Zielstellung entgegen-
stehen, durch die enge raumliche Verknlpfung unterschiedlicher Nutzungen syner-
getische und inklusive Effekte zu nutzen.

1.2.1. Stadtebauliches Konzept

Das angedachte stadtebauliche Konzept sieht einen Schulneubau vor, der die
Grundschule und die Férderschule an einem gemeinsamen Standort zusammenfas-
sen soll. Zur Planung dieses Schulkomplexes z&hlt auch die Planung einer Schul-
sporthalle. Die kulturellen Einrichtungen des Rolf-Engelbrecht-Hauses bleiben erhal-
ten, perspektivisch ist eine Einbindung in den Schulkomplex mdglich.

Der bestehende Sportplatz, der bereits im Bestand vornehmlich fir Schulsport ge-
nutzt wird, wird durch die Uberplanung nicht erhalten. Ebenso bleiben im nérdlichen
Teilbereich des Plangebiets die Wohnnutzung (ehemalige Hausmeisterwohnung)
und die Kindertagesstatte nicht erhalten.

Es ist die Verbindung zwischen den Nutzungen Schule, Kultur, Sport und Soziales
vorgesehen.

1.2.2. Grundzige der Planung
Die Grundzige der Planung sind insbesondere:

= Schaffung einheitlicher planungsrechtlicher Voraussetzungen fir Gebaude
und Einrichtungen fur schulische, kulturelle, sportliche und soziale Zwecke,

= Ubernahme des bestehenden Planungsrechts hinsichtlich dem Erhalt des vor-
handenen Grlinbestands am westlichen und 6stlichen Gebietsrand sowie der
Neupflanzungen am sldlichen Gebietsrand,

» ErschlieBungsoption des Schulneubaus (Zu- und Abfahrt) mit den dazugehdri-
gen Stellplatzen Uber die am 6stlichen Rand des Plangebiets liegende Stich-
stralBe, welche die Breslauer StraBe mit dem Sepp-Herberger-Stadion verbin-
det.

Der Bebauungsplan Nr. 1/14-05 soll den Bebauungsplan Nr. 1/06-09 fir den Bereich
"Albert-Schweitzer-Schule" ersetzen sowie ebenso fur den norddstlichen Bereich des
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Bebauungsplanes Nr. 036 fir den Bereich "Allmendacker". Mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes 1/04-15 treten die Bebauungsplane 1/06-09 vollstandig und der ge-
nannte Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 036 auBer Kraft.

1.2.3. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Geltungsbereich ist sowohl im Bestand und
auch weiterhin fir den nérdlichen Teilbereich von der Breslauer StraBe gegeben und
fir den sidlichen Bereich von der StichstraBBe, die das Sepp-Herberger-Stadion er-
schlieBt, welche im Bestand Uber zwei Parkplatzreihen verfligt und voraussichtlich
die Zu- und Abfahrt zum geplanten Schulzentrum aufnehmen soll. Der auf westlicher
Seite des Plangebiets vorhandene Anliegerweg soll keine Anpassungen erfahren.

1.3. Lage und raumlicher Umgriff des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt innerhalb der Weststadt und im westlichen und nérdlichen Be-
reich schlieBt sich Wohnnutzung an. Ostlich an das Plangebiet grenzt die Nutzung
der Jugendherberge und weiter 6stlich ein gesamtstadtisch bedeutsamer Hotel-
standort an und im sidlichen Bereich befinden sich weitere Sportflichen und das
Sepp-Herberger-Stadion.

Der Geltungsbereich wird

= im Norden durch die an die Breslauer StraBe angrenzende 6ffentliche Grinfla-
che,

= im Westen durch die an den vorhandenen Anliegerweg anschlieBenden Wohn-
bebauung,

» im Osten durch die Nutzungen der Jugendherberge,
* im Sitden und Sud-Osten durch weitere Sportflachen
begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04-15 hat eine Gr6Be von ca. 2,4 ha
und umfasst die Flursticke mit den Nummern 10790/14 (u. a. Rolf-Engelbrecht-
Haus), Nr. 10790/13 (ndrdlicher Teil des Anliegerwegs) sowie Nr. 11989/1 (6stliche
StichstraBe) vollstandig, sowie teilweise die Flursticke Nr. 11989 (bestehender
Sportplatz mit stdlichem Teil des Anliegerwegs) und Nr. 11813 (Breslauer StraBe) in
der Gemarkung Weinheim (siehe Abbildung 1).

1.4. Bestandsbeschreibung

Alle Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der
Stadt Weinheim.

Fir die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs ist die rechtliche Belastung des
Flursticks Nr. 11989 zu Gunsten des Flurstiicks Nr. 10790/14 von Bedeutung: durch
Baulast Gbernimmt das Flurstiick 11989 eine 2,50 m breite und 11,70 m lange Flache
im direkten Anschluss an die vorhandene gastronomische Einrichtung mit der MaB-
gabe, diese nicht mit einer in Abstandsflachen unzuldssigen baulichen Anlage zu
Uberbauen und ggf. auf die Abstandsflache auf dem eigenen Grundstiick anzurech-
nen.
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Diese Baulast steht einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht entgegen. Der von
dem Uberbauungsverbot betroffene Bereich liegt ohnehin auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflache.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne MaBstab)

2. Verfahren

Beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufge-
stellt.

Voraussetzung fir eine Aufstellung bzw. Anderung im beschleunigten Verfahren ist,
dass:
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= ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

= durch die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
die in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB genannten Schwellenwerte nicht tGberschritten
werden,

= kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begrindet wird (vgl.
§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

» und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz5i. V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Da fur den Geltungsbereich bis auf eine untergeordnete Teilflache bereits Baurecht
in Form der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 036 und Nr. 1/04-15 besteht und
das Plangebiet von allen Seiten bereits von Baugebieten umgeben ist, handelt es
sich zweifelsfrei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die maximal zulassige Grundflache des Bebauungsplans, dessen Geltungsbereich
rund 2,4 ha groB ist, wird mit 8.500 m? festgesetzt und liegt somit unter 20.000 m?
(Schwellenwert des § 13a Abs 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Es werden zudem keine ande-
ren Bebauungsplane in engem sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt.

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache fest, innerhalb derer nur ein
Schulneubau sowie ein Kulturhaus zulassig sind. UVP-pflichtige Vorhaben sind aus-
geschlossen.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen somit vor. Das Bebauungsplanverfah-
ren wird im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Es wird im vorliegenden Fall ge-
manB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB auf folgende Verfahrensschritte verzichtet:

= die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

= den Umweltbericht nach § 2a BauGB,

» die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
= die Uberwachung gemaB § 4c BauGB.

Da die Grundflache, die mit dem Bebauungsplan in H6he von 8.500 m? festgesetzt
wird, unter 20.000 m? liegt, gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

§ 13a BauGB erlaubt grundsatzlich, auf eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB zu verzichten und stattdessen die Offentlichkeit friih-
zeitig Uber die Planung zu unterrichten. Um Stellungnahmen Privater friihzeitig vor
der Offenlage gemanB § 3 Abs. 2 BauGB bei der Planung berlicksichtigen zu kénnen,
wird von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch gemacht. Eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wird parallel zur frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und Tréager 6f-
fentlicher Belange durchgefihrt.
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3. Ubergeordnete Planungen / sonstige relevante Planungen

3.1. Einheitlicher Regionalplan Region Rhein-Neckar 2014

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (siehe Abbildung 2), legt fir den ndérdli-
chen Teilbereich des Plangebiets "Siedlungsflache Wohnen" und fir den stdlichen
Teilbereich "sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen" fest. Bereits
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 1/06-09 wurde im sidlichen Bereich Bau-
recht geschaffen und dies soll durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
lediglich ersetzt werden. Der Umgriff der Gemeinbedarfsflache steht aufgrund der
Kleinrdumigkeit (ca. 2,4 ha) dem Regionalplan nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 (ohne MaB-
stab)
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3.2. Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim aus dem Jahr 2004
wurde bereits gemaB des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1/6-09 berichtigt (4.
Anderung des Flachennutzungsplans) und enthalt im Bereich des Plangebiets fol-
gende Darstellungen (siehe Abbildung 3):

- Teilflache Nord: Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergar-
ten/Kindertagesstatte, und ,kulturellen Zwecken dienende Anlage/Einrichtung®,

- Teilflache Sud: Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule",
.Kulturellen Zwecken dienende Anlage/Einrichtung® und "sportlichen Zwecken
dienende Anlage/Einrichtung" (bereits geandert).

Der Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsflache mit den dargestellten Zweckbestim-
mungen fest. Insofern werden die Grundzlige des Flachennutzungsplans in den Be-
bauungsplan Uberfihrt. Der Bebauungsplan kann daher als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden.

Der Bebauungsplan konkretisiert die Darstellungen des Flachennutzungsplans bzw.
passt diese an die Planungsziele an, in dem die Angrenzung der unterschiedlichen
Zweckbestimmungen aufgegeben wird. Damit wird den Zielen des Bebauungsplans
(siehe Kap. 1.2.) Rechnung getragen. AuBerdem wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung auf die Eingrenzung der sozialen Einrichtungen auf Kindergar-
ten/Kindertagesstatten verzichtet, um auch anderen Betreuungsformen eine pla-
nungsrechtliche Grundlage zu geben.

Da es sich hierbei lediglich um eine Feinsteuerung der im Flachennutzungsplan (4.
Anderung) bereits enthaltenen Zweckbestimmungen handelt, ist eine erneute Anpas-
sung im Wege der Berechtigung entbehrlich.
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Abbildung 3: Zeichnerische Darstellung der Flachennutzungsberichtigung
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3.3. Rechtskraftige Bebauungsplane Nr. 036 und 1/06-09

Fir den sidlichen Teil des Geltungsbereichs gilt der seit dem Jahr 2010 rechtskrafti-
ge Bebauungsplan Nr. 1/06-09 ,Albert-Schweitzer-Schule”. Dieser setzt fir das Plan-
gebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bildung“ fest (siehe
Abbildung 4). AuBerdem setzt er zu erhaltende Baume bzw. Grinbereiche, die west-
lich und 6stlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen, den Uberbaubaren
Grundsticksbereich, eine maximale Grundflache, die Zahl der Vollgeschosse und die
H6he baulicher Anlagen fest.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1/06-09 (ohne MaBstab)

Fir den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes Nr. 1/04-15 qilt teilweise der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 036 fir
den Bereich "Allmendacker" (siehe Abbildung 5, genehmigt im Jahr 1960). Dieser
setzt fur die 0&stliche Teilflache des Flursticks Nr. 10790/14 eine Parkfla-
che/Stellplatzflache fest. Fir die westliche Teilflache dieses Flurstiicks ist informativ
ein projektierter Saalbau eingetragen. Weiterhin ist eine 6ffentliche (Griin-) Flache im
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Bereich des heutigen Anliegerweges festgesetzt. Der lediglich als "projektiert" be-
zeichnete Saalbau ist nicht als Festsetzung anzusehen, sondern an dieser Stelle ist
die planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu
beurteilen.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan an der Position der zum damaligen Zeit-
punkt noch nicht vorhandenen Breslauer StraBe eine StraBenflache sowie die innere
StraBenaufteilung mit FuBwegen und Parkflache fest. Festsetzungen zur inneren
StraBenaufteilung trifft der B-Plan Nr. 036 ebenso flir die dstlich verlaufende Stich-
straBBe in Richtung Stadion. Im Bebauungsplan Nr. 036 wurde auBerdem festgesetzt,
dass der betreffende Sportplatz westlich, nérdlich und éstlich von 6ffentlichen (Grin-)
Flachen umgeben sein soll. Die Festsetzungen fiir den Sportplatz und fiir die westli-
chen und 6stlichen StraBenflachen wurden dann durch den seit 2010 rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 1/06-09 geéandert.

Der Bebauungsplan Nr. 036 bleibt auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
1/04-15 unangetastet.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 036 (ohne MaBstab)
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Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1/04-15 werden diese Be-
bauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches ersetzt (Nr. 1/06-09 komplett und Nr.
036 im genannten nérdlichen Teilbereich).

4. Auswirkungen der Planung

Im stdlichen Teil des Plangebiets ist bereits durch bestehendes Baurecht die Errich-
tung eines Schulgebaudes sowie Gebaude und Anlagen fir sportliche und soziale
Zwecke zulassig. Mit dem Bebauungsplan Nr. 1/04-15 wird der Geltungsbereich auf
den ndrdlichen Bereich mit dem Rolf-Engelbrecht-Haus erweitert, so dass eine ein-
heitliche planungsrechtliche Situation geschaffen wird. Es ergibt sich insgesamt eine
gréBere Uberbaubare Grundstiicksflache und es wird eine gréBere maximal zulassige
Grundflache festgesetzt. An der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wird festge-
halten und die Zweckbestimmung wird konkretisiert.

Die Bestandsnutzungen der nord-westlichen Wohnh&user und der Kindertagesstatte
sollen geman der aktuellen stadtebaulichen Planung aufgegeben werden, diese Nut-
zungen sind aber auch nach Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes wei-
terhin zuldssig und es besteht darlber hinaus Bestandsschutz. Das Rolf-
Engelbrecht-Haus mit der gastronomischen Einrichtung und den Nebenrdaumen flr
die Vereinsnutzung erfahrt durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
eine planungsrechtliche Grundlage, weil nach dem bisherig an dieser Stelle gelten-
den Bebauungsplan eine Parkplatzflache festgesetzt ist. Somit ermdglicht der Be-
bauungsplan 1/04-15 neben dem Bestandserhalt perspektivisch auch eine Sanierung
oder einen Neu- bzw. Umbau dieser kulturellen Einrichtung innerhalb der neu festzu-
setzenden Baugrenzen. Ebenso sind im Bestand Zufahrten und Stellplatze vorhan-
den, die durch das Bebauungsplanverfahren nicht verandert bzw. festgesetzt werden
sollen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 1/04-15 treten die Bebauungsplane 1/06-09
vollstandig und der genannte Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 036 auBler Kraft.
Der aufzustellende Bebauungsplan 1/04-15 schafft gegeniber der bisherigen pla-
nungsrechtlichen Situation keine erheblichen Erweiterungen des Baurechts und es
sind keine besonderen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nicht auch schon
bislang durch eine Bebauung héatten eintreten kénnen.

Das auBere ErschlieBungssystem ist auf die vorgesehene Verkehrsbelastung nach
derzeitigem Kenntnisstand bereits ausgelegt und es sind Anschlussmdglichkeiten flr
die Ver- und Entsorgung vorhanden.

4.1. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

Innerhalb des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurde am 25.04.2016
eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es
festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier-
oder Pflanzenarten betroffen sein kdénnen. Die artenschutzrechtliche Voruntersu-
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chung enthélt die Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen und die Bewertung
hinsichtlich mdglicherweise vorhandener Schutzgebiete und geschiitzter Arten.

Das Gutachten stellt fest, dass der Umsetzung des Bebauungsplans keine uniber-
windbaren Hindernisse entgegenstehen, empfiehlt aber mit Blick auf die bauliche
Realisierung weitere Untersuchungen in Form spezieller artenschutzrechtlicher Un-
tersuchungen fir die Artengruppen Reptilien und Brutvogel.

FUr den Bereich, in welchem die Habitatsstrukturen flr das mdgliche Vorkommen
von Brutvdgeln und Eidechsen ermittelt wurden (stdlicher Teilbereich des Untersu-
chungsgebiets mit westlicher Heckenbepflanzung und sowohl westlich als auch nérd-
lich vorhandener Gras-Kraut-Flur mit Brombeergestripp) wurde bereits mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan 1/06-09 Baurecht geschaffen. In diesem stdlichen
Teilbereich sind geman Festsetzung nach geltendem Recht die dstlich vorhandenen
Baumpflanzungen, als auch der im westlichen Plangebiet liegende zehn Meter breite
Grinstreifen mit Heckenpflanzung zu erhalten. Mégliche Rickschnitte und punktuelle
Eingriffe in die Heckenstrukturen sind im Rahmen der Objektplanung zum Bauvorha-
ben abzustimmen, in dessen Rahmen auch die Planung der Stellung der Gebaude
vorgenommen wird.

Mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan 1/04-15 soll die Bebaubarkeit im nérdli-
chen Teilbereich des Untersuchungsgebiets ermdglicht werden und in diesem Be-
reich wurden keine auffalligen Habitatstrukturen ermittelt. Daher wird von einer weite-
ren Untersuchung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes abgesehen. Die
empfohlenen Untersuchungen sollen hingegen innerhalb des Baugenehmigungsver-
fahrens fir das geplante Schulzentrum durchgefiihrt werden.

4.2 Schallschutz

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungen in-
nerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bereits ohne Aufstellung dieses Bebauungs-
planes zulassig, teilweise aufgrund von Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 1/06-09, teilweise geman § 34 BauGB.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1/06-09 fir den Bereich "Albert-
Schweitzer-Schule" wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, die im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 120 fir den Bereich "Sportpark" durchgefihrt wur-
de und die Auswirkungen der bestehenden Sportnutzungen, einschlieBlich des Hart-
platzes auf die umgebende Bebauung ermittelt hat - dabei wurden im benachbarten
Wohngebiet alle Immissionsrichtwerte bei den untersuchten Szenarien eingehalten.
Damit kann dem Schutzbedirfnis der benachbarten Wohngebiete entsprochen wer-
den, auch wenn ggf. bauliche oder technische Vorkehrungen an den Gebauden auf
der Gemeinbedarfsflache erforderlich werden. Im Zuge der Vorhabenrealisierung fir
das geplante Schulzentrum mit Errichtung einer Sporthalle ist unter Berlicksichtigung
der Ubrigen umliegenden Sportanlagen nachzuweisen, welche SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich sind, um flr die umliegende Bebauung die maBgeblichen Im-
missionsrichtwerte einhalten zu kénnen. Von einer erneuten Untersuchung auf Ebe-
ne der Bauleitplanung wird abgesehen, da gegebenenfalls sinnvolle bzw. erforderli-
che MaBnahmen von der konkreten Ausgestaltung der beantragten Nutzung abhan-
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gen, z. B. von der Positionierung einer Sporthalle, der Anordnung von Stellplatzen
oder den Abstanden zu den Nachbargebduden. Eine abschlieBende Begutachtung
bzw. die Festsetzung konkreter SchallschutzmaBnahmen im Detail ist daher auf
Ebene des Bebauungsplans nicht sinnvoll méglich.

5. Begriundung der Festsetzungen

5.1. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf wurden fir den sutdlichen Teilbereich aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/06-09 Ubernommen und auf den ndérdlichen
Teilbereich erweitert mit der Zweckbestimmung Schule sowie Gebaude und Einrich-
tungen fOr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke. Die Zweckbestimmung Schule
ergibt sich aus der geplanten Nutzung ebenso wie die Zweckbestimmungen flr kultu-
relle, sportliche und soziale Nutzung. Im Zusammenhang mit dem geplanten Schul-
neubau soll ebenfalls eine Sporthalle errichtet werden und es sollen soziale Einrich-
tungen z. B. in Form von Nachmittagsbetreuung und Schulsozialarbeit ermdglicht
werden. In der Festsetzung der Zweckbestimmung Schule kénnte bereits eine Schul-
sporthalle gefasst werden, aber um den Planungen einen mdglichst offenen Gestal-
tungsspielraum zu ermdglichen und z. B. auch die Nutzung der Sporthalle durch 6rtli-
che Vereine nicht auszuschlieBen, wird bewusst die Festsetzung fir sportliche Zwe-
cke fir die Gemeinbedarfsflachen im vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1/06-09 hat alle Nutzungen in der Zweckbe-
stimmung "Bildung" zusammengefasst - durch die hinzukommenden Nutzungen im
kulturellen Bereich wird flr den vorliegenden Bebauungsplan als Festsetzung eine
konkrete Benennung aller mdglichen Nutzungen gewahlt. Die bereits bestehenden
kulturellen Nutzungen im Rolf-Engelbrecht-Haus umfassen eine Veranstaltungshalle,
Vereinsrdume und einen gastronomischen Betrieb, dessen Nebenrdume regelmaBig
durch értliche Vereine genutzt werden und als kulturelle Treffpunkte dienen. Damit ist
das Rolf-Engelbrecht-Haus seit Jahrzehnten kultureller Mittelpunkt fir die Blrger im
Stadtteil Weststadt. Diese kulturellen Einrichtungen sollen auch zukinftig in ihrer
Funktion erhalten bleiben. Die Veranstaltungen im Rolf-Engelbrecht-Haus dienen
dem politischen Leben der Stadt Weinheim oder haben einen regionalspezifischen
Bezug zu Weinheim. Sowohl diese Kultureinrichtung als auch der kinftige Schul-
komplex mit angegliederter Sporthalle und sozialen Angeboten dient den Interessen
der Birgerinnen und Birger der Stadt Weinheim. Mit den geplanten Nutzungen fir
schulische, sportliche, kulturelle und soziale Zwecke erflllen die Flachen innerhalb
des Plangebiets die allgemeinen Anforderungen an Gemeinbedarfsflachen. Damit
dient die Flache fir Gemeinbedarf in ihrer Gesamtheit der Wahrnehmung &ffentlicher
Aufgaben und ist einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevdlkerung
zuganglich. Privatwirtschaftliches Gewinnstreben tritt hinter dem Dienst an der All-
gemeinheit zurlck.

Im aktuell erganzten Teil der Gemeinbedarfsflache im Norden des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 1/04-15 wird im norddstlichen Bereich Gber die Grund-
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stlcksflache des Flurstiicks Nr. 10790/14 hinaus auch diejenige Teilflache als Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt, die bereits im Bestand als Parkflache im &ffentlichen
StraBenraum genutzt wird. Dies ergibt eine von Norden nach Siiden durchgehende
Begrenzung der Gemeinbedarfsflache, die aus dem Bebauungsplan 1/06-09 fortge-
fihrt wird.

Die festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf umfassen neben den Gebauden auch
die dazugehdérigen Stellplatze und ebenso die vorhandenen und neuzugestaltenden
Freianlagen.

Als ausnahmsweise zulassig in der Flache fir Gemeinbedarf werden Schank- und
Speisewirtschaften festgesetzt. Damit wird zum einen dem bereits bestehenden gast-
ronomischem Betrieb im Rolf-Engelbrecht-Haus Rechnung getragen. Zum anderen
kénnen gastronomische Betriebe regelmaBig die 6éffentlichen Hauptnutzungen funkti-
onal ergénzen, z. B. bei der Bewirtung von kulturellen und schulischen Veranstaltun-
gen oder als Treffpunkt der Nutzer.

Allerdings fuhrt nicht jedweder gastronomische Betrieb zu einer sinnvollen Ergan-
zung und Unterstitzung des Ubergeordneten Nutzungszwecks. Das gilt insbesonde-
re dann, wenn es zu einer Mehrung von Gaststatten kommt oder das Verhaltnis zwi-
schen Hauptnutzung und Gastronomie nicht mehr stimmt. Deshalb werden Schank-
und Speisegaststatten nur ausnahmsweise zugelassen, sodass im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens jeweils eine Einzelfallpriifung erfolgen kann und der Uberge-
ordnete Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache gewahrt bleibt. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sollen gastronomische Betriebe stets hinter die Nutzungen fir schuli-
sche, kulturelle, sportliche und sozialen Zwecke zurticktreten.

Allgemein zuldssig sind Nebenanlagen, die den genannten Nutzungszwecken die-
nen.

5.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festge-
setzt durch die maximal zulassige Grundflache, die H6he der baulichen Anlagen so-
wie die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Der Bebauungsplan Nr. 1/06-09 hat eine maximal zulassige Grundflache in Hé6he von
3.500 m? festgesetzt, dabei allerdings als bauliche Anlagen nur die geplanten Hoch-
bauten bertcksichtigt und gleichwohl einberechnet, dass weitere versiegelte Flachen
(Schulhof, Zufahrten, Wege) mit weiteren ca. 5.000 m2 hinzukommen wiirden - somit
hat der Bebauungsplan 1/06-09 ebenfalls eine Gberbaute Grundflache in Héhe von
8.500 m2 angenommen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt diese anzunehmende Grundflache von 8.500
m? als maximal zulassige Grundflache fest, da sich durch die Hinzunahme des nérd-
lichen Flurstlicks Nr. 10790/14 zum einen mit den bereits vorhandenen Gebaudetei-
len und zum anderen mit den geplanten Gebaudeteilen die Grundflache vergréBern
wird. GleichermaBen wird festgesetzt, dass Stellplatze bzw. Garagen, unterirdische
Gebaudeteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die maximal zulassige
Grundflache bis zu einer Gesamtgrundflache von 11.000 m2 GOberschreiten diirfen.
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Damit wird gegenlber dem zuvor rechtskraftigen Bebauungsplan ein eindeutiges
MaB fir die Gesamtversiegelung festgesetzt, da mit dem Bebauungsplan 1/06-09
lediglich eine Annahme fir die zusatzlichen Flachenanspriiche (Schulhof, Stellplatze,
etc.) getroffen wurde, welche aber nicht durch ein HéchstmalB begrenzt worden ist.
Das Baufenster innerhalb des vorliegenden Plangebiets umfasst ca. 14.500 m2 und
die Gemeinbedarfsflache hat einen Umgriff von ca. 19.500 m2. Setzt man die zulds-
sige Grundflache in H6he von 8.500 m? in das Verhéltnis zur GréBe des Gesamt-
grundstlcks entspricht das einer GRZ in Héhe von 0,4 und die maximale Grundfla-
che mit Uberschreitungen bis zu 11.000 m2 wiirde einer GRZ in Héhe von knapp 0,6
entsprechen (diese GRZ ist auch in der Begriindung zum Bebauungsplan 1/06-09
genannt). Dies bewegt sich innerhalb des in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Rah-
mens einer méglichen Uberschreitung durch Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten
um 50 Prozent und stellt den Regefall dar.

Die Objektplanung erhalt mit der angepassten Festsetzung im vorliegenden Bebau-
ungsplan den fir die Errichtung aller vorgesehenen Gebaude notwendigen Spiel-
raum, aber ebenso gibt diese Festsetzung vor, dass ein erheblicher Teil des Plange-
biets nicht Gberbaut werden darf und als Freianlagen auszubilden ist. Ziel dieser
Festsetzung ist eine Beschrankung bei gleichzeitiger Schaffung von gréBtmdglicher
Flexibilitdt fir die Positionierung der Gebaude innerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflache.

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und zur Zahl der Vollgeschosse als
HoéchstmalB werden aus dem Bebauungsplan 1/06-09 Ubernommen. Es sind bis zu
drei Vollgeschosse zulassig bzw. eine Gebaudehdhe von maximal 116,00 m . NN,
das entspricht ca. 16,00 m Uber dem Gelande innerhalb der Flache fir Gemeinbe-
darf. Damit ergibt sich flr den sldlichen Teilbereich des Plangebiets keine Anpas-
sung und fur den nérdlichen Teilbereich hat der Bebauungsplan Nr. 036 keine Fest-
setzung zum MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist aus stadtebaulicher Sicht an-
gemessen. In der direkten Nachbarschaft entlang der Breslauer StraBe nach Osten
befinden sich bereits mehrere Gebaude mit einer vergleichbaren oder gréBeren Héhe
(Jugendherberge, Rettungswache, Hotel). In der Betrachtung der Breslauer StraBe
mit ihrem sehr breiten StraBenraum und ihrer fir die Weststadt zentralen Erschlie-
Bungsfunktion fligen sich Gebaude mit der festgesetzten Hbéhe stadtebaulich ein.
Gleichzeitig wird gegeniber der westlich angrenzenden, zweigeschossigen Wohn-
bebauung kein unangemessen groBer H6hensprung zugelassen. Die Differenz von
maximal einem Vollgeschoss ist im stadtischen Kontext allgegenwartig und stadte-
baulich absolut vertretbar.

5.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In der Planzeichnung sind Baugrenzen festgesetzt, die die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baufenster) umgrenzen. Die Baugrenzen wurden im stdlichen Teilbe-
reich aus dem Bebauungsplan Gbernommen und der Bebauungsplan Nr. 036 hat fir
den nordlichen Teilbereich keine Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen getroffen - damit wird gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
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036 eine Klarstellung erreicht, mit der die bereits vorhandenen Baurechte (gemaB §
34 BauGB) eindeutig geregelt werden.

Die hinzukommenden Baugrenzen im nérdlichen Teilbereich werden mit einem Ab-
stand von 3,00 m zur Breslauer StraBe und fir die éstliche und die westliche Abgren-
zung zu den beiden angrenzenden StichstraBen unmittelbar auf der jeweiligen
Grundstlicksgrenze gefiihrt. Damit besteht die Mdglichkeit, dass Gebaudeteile bis an
die festgesetzten Grenzen heranreichen kénnen. Bei oberirdischen Gebauden sind
zudem die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu beachten.

Mit diesen weitgehenden Festsetzungen wird ein gréBtmdglicher Spielraum flr die
bauliche Anordnung der kinftigen Gebaude ermdglicht und im ndérdlichen Bereich
entlang der Breslauer StraBe kann der StraBenraum durch einen heranrtickenden
Baukorper gefasst werden - im Gegensatz zu der vorherrschenden stadtebaulichen
Situation mit einem weithin undefinierten StraBenraum (u. a. auch erzeugt durch die
Bahnflachen auf der gegeniberliegenden Seite der Breslauer StraBe).

5.4. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im stdlichen Teilbereich dem Bebauungsplan
Nr. 1/06-09 entnommen und im ndrdlichen Teilbereich dem Bebauungsplan Nr. 036.
Anpassungen wurden wie unter 5.1 beschrieben hinsichtlich der Abgrenzung der
Gemeinbedarfsflache vorgenommen. AuBerdem trifft der vorliegende Bebauungsplan
gegenlber dem Bebauungsplan Nr. 036 keine Festsetzungen zur inneren StraBen-
aufteilung der Breslauer StraBe und der StichstraBe, die das Stadion erschlieBt. Die
Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache tragt der ErschlieBungsfunktion und den
vorhandenen Wegeverbindungen der drei ausgewiesenen westlichen, nérdlichen und
dstlichen StraBenabschnitte Rechnung.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg

Die Festsetzung zu der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Anliegerweg wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 1/06-09 Gbernommen und nicht
verandert. Dieser Weg ist weiterhin fir die Benutzung durch die Bewohner der west-
lich angrenzenden Wohngeb&ude vorgesehen. Eine gestalterische oder funktionale
Veranderung ist nicht vorgesehen.

5.5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die BauNVO lasst flir samtliche Baugebiete die Errichtung von Nebenanlagen sowie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
zu. Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete im Sinne der BauNVO, sodass die-
se Regelung hier ohne explizite Festsetzung nicht greift. Die Zulassung von Neben-
anlagen und Versorgungseinrichtungen ist bei gréBeren Gebieten aber durchaus
sinnvoll und erforderlich, um den Ublicherweise auftretenden funktionalen Anforde-
rungen gerecht zu werden. Nebenanlagen sind generell den Hauptanlagen in GréBe
und Funktion untergeordnet und daher nicht geeignet, den grundlegenden stadtebau-
lichen Zielen entgegen zu laufen, weswegen der Gesetzgeber fiir alle Baugebiete
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eine allgemeine Zulassigkeit begriindet hat. Es spricht daher nichts dagegen, die
Regelungen des § 14 BauNVO auch innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf zur An-
wendung zu bringen.

5.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sowohl die flachenhafte Festsetzung zur Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen als auch die standortgenauen Festsetzungen fir den Erhalt und das
Anpflanzen von Baumen wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 1/06-09 unverandert
dbernommen.

Es wurde lediglich in der Planzeichnung eine Begradigung der westlichen Abgren-
zung der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgenommen und
es wurde gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 1/06-09 ein einzelner Baumstandort im
direkten Anschluss stdlich an das Rolf-Engelbrecht-Haus aus der Festsetzung der
zu erhaltenden Baume entnommen, da dieser in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden
ist (siehe Abbildung Nr. 6).

—y

Abbildung 6: weggefallener Baumstandort (ohne MaBstab)
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6. Begrundung der Hinweise

6.1. Versorgungsleitungen

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen enthalten Hinweise zu beste-
henden unterirdisch verlaufenden Versorgungsleitungen, welche innerhalb der Fla-
che fur Gemeinbedarf geflhrt werden. Bestehende Leitungen, die innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache verlegt sind oder lediglich Hausanschllsse darstellen, be-
durfen keines gesonderten Hinweises, aber da mit der Festsetzung als Flache far
Gemeinbedarf auch auBerhalb der Baugrenzen zumindest die Errichtung von Ne-
benanlagen zulassig ist, wird von der Hinweisfunktion Gebrauch gemacht, um die
Bautrager auf den unterirdischen Leitungsverlauf in den gekennzeichneten Berei-
chen aufmerksam zu machen.

Telekommunikationsleitung (Deutsche Telekom GmbH):

ErschlieBt ausgehend vom nérdlichen Flurstick Nr. 10790/14 innerhalb des Gel-
tungsbereichs zwei auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Flurstiicke. Die Lei-
tung verlauft im Bestand ausnahmslos Uber Grundstiicke im stadtischen Besitz - die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan wird dennoch als notwendig be-
wertet, damit die Leitungsinformation nicht allein an das Grundstiick (tber die Eintra-
gung einer Dienstbarkeit im Grundbuch) geknlpft ist, sondern der Hinweis im Be-
bauungsplan fortan durch alle kinftigen Planungsbeteiligten zur Kenntnis zu nehmen
ist. Es soll darauf abgezielt werden, dass bei allen UmbaumaBnahmen die Telekom
als Leitungstrager zu beteiligen ist, um so den jeweils aktuellen Leitungsverlauf abzu-
fragen und eventuelle Méglichkeiten zur Verlegung der Leitung abstimmen zu kdn-
nen. Im Falle von spateren UmbaumaBnahmen kdnnte die Leitung in die angrenzen-
de offentliche Verkehrsflache verlegt werden, damit die Anbindung der Flurstlicke Nr.
10790/29 und 11989/2 gewahrleistet werden kann. Mit dieser Verlegungsoption wr-
de nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eine verbesserte Situation geschaffen
werden, da eine Anbindung dritter/privater Grundstlicke an das Versorgungsnetz (in
diesem Fall der Telekommunikation) stets Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen
sollte.

Mit einer Festsetzung eines Leitungsrechtes nach § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB wiirden
die bestehenden unvorteilhaften Gegebenheiten nicht nur fortgefiihrt, sondern auch
planungsrechtlich gesichert werden, was an dieser Stelle mit Aussicht auf eine bes-
sere stadtebauliche Lésung nicht Ziel der Bauleitplanung sein darf, weil eine Festset-
zung im Bebauungsplan stets stadtebaulich zu rechtfertigen ist und mit Vorliegen
einer besseren Planungsalternative ist eine stadtebauliche Rechtfertigung fir die
Festsetzung nicht gegeben. Ebenso stellt auch das Argument einer gesicherten Er-
schlieBung der Flurstiicke Nr. 10790/29 und 11989/2 keine ausreichende stadtebau-
liche Rechtfertigung dar.

Zielrichtung der Baurechtschaffung im vorliegenden Bebauungsplan ist nicht der
Umbau der baulichen Anlagen im &stlichen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 10790/14,
sondern die Schaffung der planungsrechtlichen Méglichkeiten fir den Neubau eines
Schulzentrums im stdwestlichen Plangebietsteil. Aber einem perspektivischen Um-
bau des bestehenden Rolf-Engelbrecht-Hauses wirde eine Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 entgegenstehen, weil durch die Festsetzung
dieser Flache eine andere Nutzung unzulédssig sein wirde. Das vorgesehene Bau-
fenster im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes misste eine Flache dieses Lei-
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tungsrechtes aussparen und so wirde ein perspektivischer Umbau/eine Gebaudeer-
weiterung in Richtung der Breslauer StraBe dieser Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 entgegenstehen. Dies, weil das Leitungsrecht den Flacheneigentimer daran hin-
dern wirde, die Teilflache in einer Weise zu nutzen, die die geplante Austibung des
Leitungsrechts behindert oder unméglich macht, etwa durch die Errichtung einer bau-
lichen Anlage auf der festgesetzten Flache.

Im Bestand wére ein baulicher Eingriff im Bereich des Rolf-Engelbrecht-Hauses
ebenfalls bereits nach § 34 BauGB mdéglich gewesen - durch den nun in den vorlie-
genden Bebauungsplan aufgenommenen Hinweis wird die frihzeitige Information
und Abstimmung zu der Leitung allen Planungsbeteiligten ermdglicht und damit kann
der Hinweis die Konfliktldsung erbringen. Durch die Aufnahme des Hinweises ist die
Abstimmung zu einer mdéglichen Verlegung der Leitung auf Ebene der Baugenehmi-
gung zu berilcksichtigen.

Stromversorqungsleitungen (Stadtwerke Weinheim):

Jeweils unterirdischer Verlauf zum einen von der Breslauer StraBe ausgehend in
stdliche Richtung zum Stadion (im Bereich der westlichen Platanenreihe) und zum
anderen als Verlangerung der westlich des Rolf-Engelbrecht-Hauses vorhandenen
StichstraBe (innerhalb der festgesetzten Umgrenzung fir den Erhalt von Pflanzun-
gen). Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan wird auch auf Leitungen von stadti-
schen Leitungstragern hingewiesen, damit alle Leitungen erkennbar werden, die von
den Planungen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf betroffen sein kénnten.

7. Verzeichnis der Gutachten

Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Heidelberg (Juli
2016): "Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan "Schulzentrum
am Rolf-Engelbrecht-Haus" in Weinheim"
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